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1. INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med andringen av detaljplanen ar att mojliggora for komplementbyggnad
pa fastigheten Moheda 4:205.

Detaljplanen handldggs med standardférfarande enligt 5 kap 6 § Plan- och
bygglagen (SFS 2010:900).

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planomradet for andring av detaljplan &r beldget i centrala Moheda och ér cirka
250 m?,

Lokalisering fér dndring av detaljplan (vit skraffering).
Markéagoférhallanden

Planandringen ar inom fastigheten Moheda 4:205, vilken &gs av Smackens
Fastighets AB.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan
Foreslagen andring av detaljplan strider inte mot dversiktsplanens intentioner.

Gallande detaljplaner

Inom planomradet:

Marken &r idag planlagd med detaljplan M63, som vann laga kraft 2024-04-16. |
detaljplanen regleras marken som kvartersmark for bostader.
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Gdllande detaljplaner inom och kring planomradet.

Narmast utanfér planomradet:

Vaster om planomradet aterfinns detaljplan M58, lagakraftvunnen 2017-09-26,
som mojliggor for bostdder och centrumandamal.

Kommunala beslut

Sambhallsbyggnadsnamnden gav 2026—09-24 (SBN § 68) samhallsbyggnads-
forvaltningen i uppdrag att uppratta, samrada om och stélla ut férslag till andring
av detaljplan for granskning.
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2. PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Befintlig bebyggelse
Planomradet omges av bostadsbebyggelse i 1-2 vaningar.

Mark och vegetation

Planomradet utgors idag av en bostadsgard med gemensamma och privata
uteplatser for narboende. Markytan ar delvis hardgjord och bestar av asfalterade
gangstrak samt en gjuten uteplats, dar en komplementbyggnad avses att
uppforas. Resterande delar av garden utgors av anlagda grasytor och
planteringsrabatter. Inga storre trdd eller skyddsvédrda vaxter aterfinns inom
omradet.

Befintlig gardsmiljé.

Gator och trafik

Angoring till planomradet sker via
Storgatan 6ster om planomradet.
Nordvast om planomradet aterfinns en
passage mellan tva huskroppar vilken
mojligor for gangforbindelser till
omgivande platser.

Direkt sdder om plandndringn aterfinns en
kérbar yta med tillhérande
parkeringsplatser pa kvartersmark.

Kérbar yta och parkeringsméjligheter pa
kvartersmark.
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3. PLANFORSLAG

Planomradet utgdr en befintlig gardsmiljo som anvédnds av de nérboende for
utevistelse. Planandringen innebér en justering av en egenskapsbestammelse
dar punktpickad mark ersatts med korsprickad mark for att mojliggora
uppférandet av komplementbyggnad.

Planomradet beddms inte negativt paverkas av hog exploatering, darmed anges
ingen maximal exploateringsgrad, utan detta far istallet avgoras i bygglovsskedet
dar mer information finns och battre avvdgning kan goras.

EGENSKAPSBESTAMMELSER

Begransning av markens utnyttjande
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Syftet med bestdammelsen ar att mojliggéra  uppférandet av
komplementbyggnad.

H6jd pa byggnadsverk
hs - Hégsta nockhéjd pd komplementbyggnad dr 3,5 meter

Bestammelsen syftar till att reglera komplementbyggnadens hojd i forhallande
till omgivande bebyggelse sa att den upplevs underordnad huvudbyggnaden
samt inte skapar betydande paverkan pa narliggande bostaders sikt.

TRAFIK

Plandndringen bedtms inte negativt paverka narliggande trafiksituation eller
parkeringsforhallandena i anslutning till omradet. Passagen nordvast om
plandndringen bibehalls och siktférhallandena genom passagen in mot
bostadsgarden beddms inte paverkas i nagon betydande omfattning av
plandndringen.
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4. KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Planandringen beddms inte medféra nagon negativ paverkan pa
miljokvalitetsnormerna for luft, vatten eller buller.

Miljomal
Plandndringen beddms ej paverka miljomalen.
Riksintressen

Planandringen ligger inom avrinningsomradet for Morrumsan som ar ett
vattendrag av riksintresse, samt ett MSA-omrade som utgor riksintresse for
totalférsvarets militdra del. Riksintressena beddms inte berdras.

Visuell miljo och landskapsbild

Den visuella miljon berdr en avgrdnsad bostadsgard och darmed innebar
planandringen ingen storre férandring jamfért med nuldget. Planforslaget
beddms inte medféra en negativ paverkan pa stadsbilden eller den visuella
miljon.

UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJIOPAVERKAN

Om genomfdérandet av en detaljplan antas medféra betydande miljépaverkan
ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas enligt 4 kap. 34 § PBL och
enligt 6 kap. 11 § miljébalken. En undersdkning gors for att utreda och bedéma
om genomférandet av en detaljplan kan antas medfora betydande
miljopaverkan enligt forordningen om MKB (1998:905).

Beddmningen ar att planforslaget ar forenligt med bestdmmelsernai 3, 4 och 5
kap miljobalken. Planen beddéms stamma Overens med grundldggande
bestammelser for hushallning med mark- och vattenomraden enligt 3 kap
Miljobalken.

Planomradet &r lokaliserat i Moheda tatort och bedéms vara lampat fér den
andring som foreslas. Gallande riktvarden for trafikbuller bedéms inte
overskridas, och planomradet bedéms inte paverkas betydande av farligt gods-
leden. Inga naturvarden tas i ansprak. Bedomningen é&r att inget riksintresse
kommer att patagligt skadas. Inom planomradet finns inga registrerade
fornlamningar. Vad galler mijokvalitetsnormer enligt 5 kap Miljobalken ar
beddmningen att andring av detaljplan inte medfér ett 6verskridande av
gallande normer. Detaljplanen beddms inte medféra en betydande
miljopaverkan.

Samradshandling
Dnr: 2026-107

2026-09-23
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5. GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor
Tidplan

Planforslaget skickades ut for samrad under oktober 2026. Darefter forvantas
planforslaget stallas ut pa granskning november 2026 innan ett slutligt
planforslag kan antas vintern 2026/2027. Om ingen 6verklagar beslutet vinner
detaljplanen laga kraft tre veckor efter den tidpunkt da planen antagits. Berorda
har mojlighet att Iamna synpunkter i samradsskedet och i granskningsskedet.

Genomfodrandetid

Den ursprungliga genomforandetiden for detaljplan M63 I6per fram till 2029-04-
16, vilket innebdr att planen inte far andras, ersattas eller upphévas mot berérda
fastighetsdgares vilja. | detta fall &r den berorda fastighetsdgaren bestéllare av
dndring av detaljplan och stéller sig positiv till planforslaget.

Genomforandetiden for andring av detaljplan féljer underliggande detaljplan
(M63) och I6per fram till 2029-04-16.

Verkan pa andra detaljplaner

Vid lagakraftvunnet planférslag andras delar av underliggande detaljplan enligt
foreliggande planforslag. Planforslagets bestammelser ska da lasas tillsammans
med underliggande detaljplan M63 (2024).

Ansvarsfordelning

Ansvarig Atgarder

Alvesta kommun e Uppréttar andring till detaljplan.

Exploatdren e Fastighetsdgaren har inom kvartersmark ansvar
for genomforandet av forslaget enligt
detaljplanens bestimmelser samt den fortsatta
skotseln inom omradet.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal avses inte upprattas.
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Ekonomiska fragor

Exploatéren genomfor detaljplanen. Planavtal upprattas mellan kommunen och
sokande.

Fastighetsrattsliga fragor
Andring av detaljplan innebar inga férandringar avseende fastighetsbildning.

Konsekvenser pa fastighetsniva

Fastighet (inom planomradet) | Sammanfattning av konsekvenser

Moheda 4:205 Kvartersmark med egenskapsbestammelsen “Mark far
inte forses med byggnad” andras till “Marken far endast
forses med komplementbyggnader” pa del av fastigheten
Moheda 4:205.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

| samband med uppréattade av detaljplanen har planchef Therese Lindstrém och
exploateringsingenjor Madelene Himmel medverkat.

Alvesta 2026-09-23

Axel Talik

Planarkitekt



