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Andring av detaljplan AB4 “Sj6atorp 5:42 m.fl.”i Sj6atorp, Alvesta kom-
mun har vunnit laga kraft

Samhallsbyggnadsndmnden i Alvesta kommun antog 2026-04-30, § 33 4ndring av
detaljplan for Sjdatorp 5:42 m.fl. (AB4).

Beslut hdrom har anslagits pd kommunens anslagstavla 2026-05-07.

Ndgot dverklagande av ndmndens beslut har enligt kommunens diarium inte in-
kommit under éverklagandetiden som gick ut 2026-05-29.

Ovannamnda detaljplan har vunnit laga kraft 2026-06-01.
Tidigare har granskningsutlatandet éversants.

Nar arkivbestandiga handlingar tagits fram kommer dessa att éversandas.
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Alvesta
kommun

Andring av detaljplan AB4 ”Sjoatorp 5:42 m.fl.” i
Sjoatorp, Alvesta kommun, Kronobergs lan

TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING (AB4)

HANDLINGAR:

Tillagg till planbeskrivning (AB4)
Fastighetsforteckning

Andring pé plankarta AB4

Bilaga 1: Planbeskrivning for AB4, med 6verstrykningar
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1. INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med andringen av detaljplanen ar att likstdlla byggratterna i Sjdatorp
samhalle.

Detaljplanen handldggs med standardférfarande enligt 5 kap 6 § Plan- och
bygglagen.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planomradet ar beliget i nordvéstra Sjdatorp och dr 21 676 m?.

Berért omrdde dr markerat med vita stréck. 1:2000, Ortofoto Lantmdteriet 2023.

Markagoforhallanden

Omradet bestar av privatdgda fastigheter med enskild internvag.



Lagakrafthandling
Alvesta Dnr: 2025-00087

kommun 2026-04-07

78

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

Foreslagen detaljplan strider inte mot dversiktsplanens intentioner.
Oversiktsplanen menar p3 att Sjoatorp bér kunna vidareutvecklas.

Gallande detaljplaner

Inom planomrédet:

Marken ar idag planlagd med en detaljplan AB4 lagakraftvunnen ar 1966. | den
detaljplanen regleras marken fér bostdder med fokus pa fritidshusboende.

Narmast utanfér planomradet:

Ost om detaljplanen AB4 ligger ABS fran &r 1968, vilket ar en utdkning av AB4s
syfte av att mojliggora for fritidsboende. De tva detaljplanerna ar aven
kopplade med varandra genom att AB5 refererar till AB4.

Soder om planomradet ligger detaljplan AB15 fran ar 2012. Detaljplanen
fokuserar pa permanentbostdder och byggratt pa 20% av fastighetsarean.

Georefererade detaljplaner, 1:2000. Plangréinser i rosa.
Kommunala beslut

Samhallsbyggnadsndamnden gav 2025-06-19 (SBN § 61)
samhaéllsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppratta och samrada forslag till
detaljplan.



Lagakrafthandling
Alvesta Dnr: 2025-00087

kommun 2026-04-07

1=\

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2026-02-19 (SBN § 4) att
samhaéllsbyggnadsforvaltningen ska skicka ut forslaget till detaljplan pa
granskning.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2026-04-30 (SBN § 33) att anta forslaget
till detaljplan.

2. PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Sjoatorp samhalle har under modern tid férandras fran fritidsboenden pa -70
talet till att idag 6verlag bestd av aret runt boende. Ar 2012 togs en detaljplan
fram for sodra delen av Sjoatorp (AB15), vilket riktade sig mot moderna aret
runt boenden med storre byggratt.

| och med att planlaggning ar 2012 fastslogs inriktningen att i Sjoatorp i stort
skulle ges en inriktning mot permanentboende i linje med dversiktsplanens
intentioner. Norra delens begransade byggratt ar inte langre vara i linje med
overgripande inriktning att mojliggora for permanentboende aret runt.

Norra delen har varierande men generellt mindre fastigheter dn sodra delen da
nar detaljplanerna faststalldes ar 1966-68 var inriktningen mot mindre
fritidsboenden. Dessa mindre fastigheter med tat byggnation néra grannen ar
utmarkande for byggnadskultur i Sjdatorps samhalle. | manga fall har boende i
norr redan byggt ut utdver befintlig byggratt genom avsteg med hanvisning till
sddra Sjoatorps forutsattningar alternativt via olika moderna undantagsregler.
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Befintlig bebyggelse

Platsen ar idag fullt utbyggd da samtliga tomter ar bebyggda. Bebyggelsen
bestar av fritidshus fran olika artionden som ofta senare har i olika grad byggts
ut vidare genom tilloyggnader, komplementbyggnader m.m. genom nyttjandet
av undantagsregler.

2026-04-07

Fritidshusens utformning samt alder ar varierad men foljer i stort klassisk
svensk byggnadskultur for fritidshus- och villaomraden. Det finns en blandning
av enplans och en- och en halvplans villor i omradet och merparten har garage.
Omradet upplevs intimt med grannens byggnation nara egen fastighetsgrans.

Gator och trafik

Samtlig bebyggelse delar pa egen enskild vag som gar igenom omradet.
Grusvdg ar inom privat fastighet och ags och hanteras genom en
samfallighetsforening. Samfallighetsféreningen bestar av de boende langs
vagen inom omradet.

Véagen ar smal och av grus, vilket haller hastigheterna laga inom omradet. Vilket
beddms vara positivt for trafiksdkerheten.

Vag 27 ligger cirka 40 meter vast om narmaste bostadsbyggratt. Vag 27 ar en
utpekad farligt gods led.

Riksintressen

Plandndringen ligger inom eller tangerar riksintressena Mérrumsan, vag 27 och
Smaland Airports hinderfria zon samt utpekat omrade for vindbruk.

Strandskydd

Narliggande vatten, Véastersjon, har allméant strandskydd pa 100 meter.
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Inom berort planomrade ligger dock inget strandskydd da detaljplanen (AB4)
framtagen ar 1965 ar aldre an de allmanna strandskyddsreglerna fran ar 1975.
Strandskydd ar darmed utslackt/finns inte inom berort planomrade.
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3. PLANFORSLAG

OVERGRIPANDE

| och med att planldggning av sddra Sjoatorp sa faststalldes dversiktsplanens
viljeriktning att utveckla samhallet till aret runt permanentboende med storre
byggratter. Darmed star Alvesta kommun nu i processen att, i linje med
likabehandlingsprincipen, mojliggéra omvandling av hela Sjdatorps tidigare
fritidshusboenden till permanentboende utan att férandra omradets karaktar
eller andra betydande forutsattningar. Byggratten i norra Sjoatorp dndras sa att
den reflekterar sodra Sjoatorps byggratt pa tjugo procent av fastigheten, vilket
aven beddms vara normal fortatningsgrad for permanentboendeomraden.

EGENSKAPSBESTAMMELSER
Egenskapsbestammelse ”Storsta byggnadsarea — e; 20”

Utnyttjandegraden bestams till 20% av fastighetsarean inom
anvandningsomradet.

Exploateringsgraden satts med syftet att likstélla norra och sédra Sjdatorps
byggratt. Sédra Sjdatorp byggratt ar ”720% av fastighetsarean”. Omradets
karaktar av intim bebyggelse med grannfastigheter tatt inpa den egna
fastigheten bedéms inte brytas. Okning bedéms inte leda till 6kat antal
boenden i omradet da det ar fullt utbyggt. Férandringen ar riktad for att
mojliggéra omvandlingen av mindre befintliga fritidsboende till aret runt
permanentboende.

TRAFIK

Trafiksituationen inom Sjdatorp beddéms inte fa ndgon betydande férandring.
Ingen ny bostadsfastighet tillkommer och ddrmed skapas inte heller betydande
okning av trafik i form av fler fordon inom omradet.

4. KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Ingen miljokvalitetsnorm bedéms fa betydande negativ paverkan. Férandringen
tillater visserligen att storre yta per fastighet exploateras men inga nya
bostadsenheter skapas. Darmed skapas ingen uttkad trafik i form av fler fordon
eller betydande vattenkonsumtion i form av fler abonnenter, vilket teoretiskt
skulle kunna problematisera for va-systemen i omradet.
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Okningen av exploateringsgrad till 20% av fastighetens area bedéms inte skapa
nagon form av betydande férandring av dagvattenhanteringen. Berérda
fastigheter kommer fortsatt besta av stor del icke hardgjord yta.

Ingen ytterligare fororeningskalla skapas, vare sig ytterligare bostader eller
annan starkare féroreningskalla, t.ex. verksamhetsmark. Situationen bedéms
inte fa en betydande fordandring far dagslaget.

Viktigt narliggande vattendrag ”Skaddedn fran Algassjon” paverkas inte.

Riksintressen

Inga riksintressen bedoms fa betydande negativ paverkan.

Buller och farligt gods, vag 27

Planforslaget ar en andring av detaljplan Sjoatorp 5:42 mfl (AB4) vilket antogs
ar 1966. En plandndring ska endast hantera/beakta forutsattningar som
forandras och befintlig detaljplan oférandrade bestammelser/regleringar
fortsatter leva i den lagstiftning som gallde vid dess antagande ar 1966.

Forsta regleringarna for buller tradde i kraft ar 1994. Regler kring farligt gods
led tillkom ar 2006.

Plandndringen andrar visserligen byggratten men justerar inte pa nagot satt var
bostadshus kan placeras, dvs. plandndringen andrar inte mojlighet till hur nara
bostadsbebyggelse kan placeras emot vag 27 (kallan for bade buller och farligt
godsled fragor).

Ovan kan verifieras genom att nollalternativet har samma problematik, dvs. det
ar inte en problematik som tillkommer/férandras via planédndringen. Darmed
ska planandringen inte hantera dessa forutsattningar da de inte paverkas av
andringen.

Visuell miljo och landskapsbild

Omradet ligger omslutet av naturomrade vid Vastersjon, men paverkande
siluett ut mot vattnet bedéms inte fa en betydande forandring.

Detta da omradet redan ar fullt utbyggt och manga fastigheter nyttjat
undantagsregler for att ga forbi grundbyggratten. Foérandring gentemot
dagslaget bedoms darmed bli liten, dvs. ej betydande.

Visuell milj6 eller landskapsbild bedéms inte fa betydande negativ paverkan.
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UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Om genomforandet av en detaljplan antas medfora betydande miljopaverkan
ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas enligt 4 kap. 34 § PBL och
enligt 6 kap. 11 § miljdbalken. En undersdkning gors for att utreda och bedéma
om genomforandet av en detaljplan kan antas medféra betydande
miljopaverkan enligt forordningen om MKB (1998:905). Bedémningen ar att
planforslaget ar forenligt med bestdmmelserna i 3, 4 och 5 kap miljébalken.
Planen bedéms stdmma 6verens med grundldggande bestammelser for
hushalining med mark- och vattenomraden enligt 3 kap Miljobalken. Planen
ligger i Sjdatorp samhélle och omradet bedéms vara lampat fér den typ av
exploatering som foreslas. Gallande riktvarden for trafikbuller bedoms inte
Overskridas. Hansyn tas till farligt gods-leder. Inga naturomrade tas i ansprak.
Beddmningen ar att inget riksintresse kommer att patagligt skadas. Inom
planomradet finns ingen registrerad fornlamning. Vad galler
miljokvalitetsnormer enligt 5 kap Miljébalken ar beddmningen att planforslaget
inte medfor ett 6verskridande av géllande normer.

4. GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidsplan

Planférslaget sandes ut for samrad under vintern 2025. Darefter ska
planforslaget stallas ut for granskning under varen 2025 innan ett slutligt
planforslag kan antas. Om ingen éverklagar beslutet vinner detaljplanen laga
kraft tre veckor efter den tidpunkt da planen antagits. Berdrda har maojlighet att
[dmna synpunkter i samradsskedet och i granskningsskedet.

Genomfdrandetid

Planens genomforandetid &r satt till 5 ar.

Verkan pd andra detaljplaner

Vid lagakraftvunnen detaljplan dndras egenskapsbestammelse av AB4 enligt
foreliggande planférslag.
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Planavgift, ansvarsférdelning och ekonomiska fragor

Alvesta kommun ansvarar for och bekostar upprattandet av forslaget till
andringen av detaljplanen AB4. Planavgift ska tas ut i samband med beviljat
bygsglov.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| samband med upprattade av detaljplanen har planchef Therese Lindstrom,
exploateringsingenjor Michaela Sjo har medverkat.

Alvesta 2026-04-07

Anders Arman Therese Lindstrom

Planarkitekt Planchef

Planforslaget har antagits av samhallsbyggnadsnamnden 2026-04-30, § 33

Adam Svedlund

N@mndsekreterare

Beslut har vunnit laga kraft 2026-06-01
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Parkering for fritidsbebyggelsens behiov avses att helt ordnas pl reer, tomt-
pletser, Fu. ortsbefolknippeus parkeriogsbehov i sawband med bad Cedly har

fireslapits en perkerinzesplats med ett 20-tal parkeringsplatser,

Bostadsonrdden med park- oeh lskytor,

Boetedsomriden foresife bebypuss med fristiende hus § en viging, vilket Sverw
ensstanmer nped befintliy bebygralse,

Perk~, bad och lekoariden har utformats som i stort sett sammanbingande om-
réden. I norddstra delen av omrédet har wed hénsyn 111 befintligs PSrnfl-

landen tostplatserns svgrinsate av strandlinji o,

ﬁﬁﬁrﬁﬁinﬁar £hr vatten ook avionn,

Befintiiz bebygpelse har { huvudsek vatiew firgdriningen ordnad genoa grivia
brunner och avliopp ordnat gence infiltrstien i werken,
betriffende vettenfirsirjuing oeh avlopp £3r plan - omrddet i sin helhet hin-

visas till separat utredning.

Arealunpeifter m,m,

Total sresl inom plangrins %7 har
Tomtyte Por bostadsbndemfil k;ﬁ har

Allsén plate oeh bedomréde 5,7 har N
Fireslavetantsl bostadshus 27 2F vL, '
Befintligt antsl bostsedshus 8 Bt

Totelt entel bostadshus I7E5- 8t,

Antal ioviaare eis 110 &st,
Bamrid,

Vid firslegets uppriittande hear semrid Grt rus med typrnadsnionden 1 Alvests

kiéping, lhnssrkiterten, Sverlantaitaren, vigfirvaltnineen cch lénsingenjfren,

Vax i den 30 sepe. 185635
Komuunernnas Konsultbyris - LBV
Viaxis

7hens Lindgn/

Ti hor komrunalfullméktiges 1 Alvesta beslut den 1 februari 1066, § 9,

rik Pete!535%74622>f;5%7L‘;‘“

Kommunalfullm&ktiges vice ordfdrande. Tillhér lansstyrelsens i Kronobergs
ion resoluhon den... 3¢/, 67"/61’6 19 éé
LA 286, betygar.

./ﬂﬂmdaqs»QWﬁ@r




BY GHADSPLANLBESTANKELSSR
tillhBrance forslag till byggnadeplan Lfér §jdatorp 51 e fl,
fastigheter i Hjortsberga socken i Alvests k¥ping av kronobergs
lén.
(T411hdr karta nr 35=-03%0-35168-001).
§ 1.
BIGGKADSPLAELGH  AVEDS ABVARDEILLG.

Hom. 1., Bygsnadsmark,
¥ed B betecknat omride fi4r anvindas endast fir bostads-

indanél.
Kom, 2. Specislomréden.
Ked Bb betecknat omréde fir anvindas endast fir frilufts-

bad och dirmed samhSrigt Endamil.

§ 2.
MARK SOH ICKE FAH BEBIGGAS.
Med punktprickning betecknad mark fiér icke bebyggas.

- § 3. k
BIGGEADSSATT.
Ked ¥ betecknat omrbde f&r bebygzgas endast med hus som uppflres
fristéende.

§ 4.
ARTAL VABINGAK.
Inom med I betecknat omride fiar bygynad uppflras 1 higst en vaning.

§ 5.
BYGGHADS HUJD.
i med I betecknat omréide fir by gnad icke uppfiras till silrre
héjd &n 3,5 meter.

$ Ge
BYGGNADSITA A TOMTrLATS,
Lk tomtplats som oxfatter med F betecinut omrade far nuvudbygg-



nad icke upptags etbrre areal En 70 m2 och glrdsbyzgnad

icke stérre aresl 8n 30 mz.

5 7.
ANTAL BYGGRADER A TOUIPLATS,
A toumtplats inow med F betecknat omrice f&4r endsst en huvud-
byggnad jhimte en ghrdsbysgnad uppférac.

Vixjb den 27 oktober 1965.
Kommunernss Konsultbyré - L B F
Vax jo

Y, B
/Hans Lindén/
Tillhdr kommunalfullmiBktiges 1 Alvesta képing beslut den 1 februari 1966,
§ 9. :

7
/Erik Petersson/
Kommunal fullm8ktiges vice ordfdrande,

.

T

Tilther lénsstyreisens | Kronobergs
lan resclution de ‘3‘5’6/@‘5;9%,
%ﬁ.ﬁ’ém?”@é, betygar.

/9 fiéingtens végnar
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