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Detaljplan for Fastighet Sjoby 14:1 och del av
Sjoby 5:34 (SMEAB) i Grimslov tatort

SAMRADSREDOGORELSE

SAMMANFATTNING

Planen har varit féremal for samrad under tiden 16 januari 2026 — 6 februari 2026. Under
samradstiden har 5 yttranden utan synpunkter och 8 yttranden med synpunkter inkom-
mit.

Sammanfattningsvis har inkomna synpunkter berort miljokvalitetsnormer, fastighetsratts-
liga fragor, riskhdnsyn, ledningar och boendemiljo.

Inkomna synpunkter har foranlett mindre kompletteringar i planhandlingarna. Utover
redaktionella justeringar och fortydliganden sa har foljande justeringar gjorts i detaljpla-
nen efter genomfort samrad:

— Planbeskrivningen har fortydligats kring miljokvalitetsnormer, fastighetsrattsliga fragor
samt brandpostutbyggnad.

Inkomna synpunkter har narmare redovisats nedan samt har kommenterats och bemotts.

Samhallsbyggnadsnamnden foreslas besluta att:

e Planforslag for Sjoby 14:1 och del av Sjoby 5:34 skall stéllas ut for
granskning enligt PBL 5 kap § 18.
e Detaljplanen beddms inte medfora nagon betydande miljépaverkan.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra utdkning av befintlig verksamhet

REDOGORELSE FOR SAMRADET

Forslag till detaljplan har varit utsant for samrad under tiden 2026-01-16 — 2026-02-06.
Handlingar och missiv var utsant for kinnedom och eventuellt yttrande till berérda myn-
digheter, ndmnder och féretag samt till fastighetsdgare inom och angransande till plan-
omradet enligt séndlista for samrad. Forslaget har aven gjorts tillgéngligt for medbor-
garna under samradstiden i Kommunhuset, Centralplan 1, Alvesta, pa Biblioteket i
Grimslov och pd kommunens webbplats alvesta.se/pagaende-detaljplaner/.
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INKOMNA YTTRANDEN | ARENDET
Yttranden utan erinran:

Svenska kraftnat

Polisen

Privatperson (Sjoby 5:34, Gustaf Arvidsson)
Privatperson (Grimslév 1:142, Ewa-Lena Dahlqvist)

Privatperson (Grimslév 1:142, Lars Dahlgvist)

Yttranden med synpunkter:

Lansstyrelsen Kronoberg

Lantmateriet

Raddningstjansten

Skanova

Ndamnden for myndighetsutévning

Trafikverket

Privatperson (Grimslév 1:141, Birgitta Horberg Andersson)

Privatperson (Grimslév 1:141, Roger Andersson)

De inkomna synpunkterna redovisas hér i sammanfattad form med kommentarer:
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Lansstyrelsen Kronoberg

Detaljplanens éverensstdmmelse med dversiktsplanen

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att detaljplanen inte strider mot dversikts-
planens intentioner.

Miljokvalitetsnormer

Lansstyrelsen vill upplysa om att sjon Asnen ar indelad i olika vattenférekomster och att
recipienten for planomradet ar den forekomst som heter Asnen: Skatelévsfjorden
(WA87448768).

Grundvattenforekomsten ska ocksa tas upp som recipient om det inte kan uteslutas att
den kan paverkas av planomradet. Det anges i planbeskrivningen att kemisk status ej upp-
nas, framst pa grund av paverkan fran miljogifter. Kommunen bor specificera vilka mnen
det handlar om.

Det anges ocksa i planhandlingarna att paverkansfaktor for den mattliga ekologiska statu-
sen innefattar konnektiviteten i uppstroms och nedstréms riktning i vattendraget. Lans-
styrelsen papekar att det &r kvalitetsfaktorerna fisk, naringsamnen och konnektivitet som
paverkat statusen.

Lansstyrelsens synpunkter enligt annan lagstiftning

Har redovisas Lansstyrelsens synpunkter i fragor som har betydelse fér planens genom-
forbarhet.

7 kap. miljobalken (1998:808), Skyddade omraden

Diken i jordbruksmark ar biotopskyddade enligt 7 kap. miljébalken. Det ska framga i hand-
lingarna om befintliga, biotopskyddade diken i jordbruksmark paverkas av planlagg-
ningen. Atgarder som exempelvis att ldgga igen, tackdika, kulvertera, samt underhallsat-
garder under kansliga delar av aret kraver dispens. Se lansstyrelsens hemsida for mer in-
formation.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.

Kommentar

Alvesta kommun bedémer att grundvattenférekomsten inte pdverkas av planférslaget.
Detaljplanens genomférande, med ett nytt férdréjningsdike inom NATUR, bedéms ge en
férbéttrad dagvattenhantering i jdmférelse med dagens situation. Information om vilka
faktorer som péverkar statusen i vattenférekomsten Asnen: Skatelévsfjorden ldggs till i
planbeskrivningen.

Utanfér planomrddet finns biotopskyddade diken. Dikena bedéms inte pdverkas av detalj-
planen da dagvatten fordréjs inom planomrddet och pd grund av avstandet till dikena.
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Lantmateriet

e Befintlig gemensamhetsanlaggning missad

e Exploateringsavtal aktuellt men innehallet redovisas inte

e Inlosen av allman platsmark med kommunalt huvudmannaskap
e Fastighetskonsekvensbeskrivningen

e Samfélligheter/servitut kan saknas i grundkartan

e Kontrollera fastighetsgranser av vikt for planlaggningen med 0,025 meters lages-
osakerhet

Kommentar

Gemensamhetsanléggningen har tagits i beaktande under planarbetet. | samband med
detaljplanens genomférande kommer gemensamhetsanlédggningens ledningar att flyttas,
vilket regleras i exploateringsavtalet. Information om gemensamhetsanldggningen ldggs
till i granskningsférslaget.

I planbeskrivningen kompletteras dven information rérande exploateringsavtalet. | avtalet
regleras bland annat att marken som planeras fér allmén plats kommer éverldatas till kom-
munen och inte I6sas in tvangsvis.

Fastighetskonsekvensbeskrivningen uppdateras infér granskningen. Vad gdller samfillig-
heter/servitut har kommunen sékerstdllt att inga saknas.

Rérande fastighetsgrdnserna har dessa kontrollmdtts och Idgesosékerheten har bedémts
vara sG god som den digitala registerkartan visar.

Raddningstjansten

e Raddningstjansten har inte identifierat nagra avsevarda riskkallor i fastighetens
direkta narhet med avseende pa transport av farligt gods eller tillstandspliktig
hantering av brandfarliga eller explosiva varor.

e Avstand mellan uppstallningsplats for raddningsfordon och angreppsvag for bygg-
nad bor inte 6verstiga 50 meter. Om inte befintligt gatunat eller liknande ger till-
racklig atkomst for raddningsfordon ska en raddningsvag anordnas vilken ska ha
erforderliga uppstéliningsplatser for raddningsfordon. Barigheten bor motsvara
gatunatets.

e Avstandet mellan brandpost och raddningstjanstens uppstallningsplats bor inte
Overstiga 75 meter och avstand mellan brandposter bor inte 6verstiga 150 meter.
Raddningstjanstens brandvattenbehov for den har bebyggelsetypen anses vara
20 |/s. Vattentrycket i brandposterna bor ligga mellan 1,57 bar.
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Kommentar

Alvesta kommun beddémer att behov av dtkomst kan tillgodoses via Sjébyvdgen. Avstandet
mellan uppstéllningsplats for rdddningsfordon och angreppsvdg till byggnad bedéms dér-
med inte 6verstiga 50 meter. Befintligt gatundt har tillrécklig bérighet och framkomlighet
for rdddningsfordon, varfér behov av sdrskild réddningsvdg inom planomrddet inte be-
déms féreligga.

Ny brandpost planeras placeras pd fastighet Grimslév 24:7 fér att uppnad avstandskravet.
Kapacitet pa ledningssystemet i Grimslév ér 10 1/s.

Skanova

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet. Skanova onskar att
sa langt som mojligt behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande lage for att undvika
olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Skanova 6nskar i
ett tidigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanarbete paborjas och kallas till sam-
radsmoten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar. Tvingas Ska-
nova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar fér att mojliggéra exploatering
forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden aven bekostar den.

Kommentar

Alvesta kommun bedémer att de markférlagda teleanléggningarna i huvudsak dr beldgna
utanfér planomrédet och dérmed inte paverkas av planférslaget. Planldggningen bedéms
ddrfér kunna genomféras utan behov av omlokalisering av befintliga teleanldggningar. |
de fall anldggningar énda berérs kommer hénsyn att tas i samband med genomférande
och kommande projektering, i dialog med ledningsdgaren.

Ndmnden for myndighetsutdvning

Eftersom prickmarken i vaster inte tillater byggnader ar det tankbart att platsen i framti-
den kan anvandas som parkeringsanlaggning. Detta kan i sig innebara att stralkastarrikt-
ningen blir ett storningsmoment mot fastigheterna i vaster. Som stérningsskydd féreslar
vi att man reglerar krav pa plank eller motsvarande langs med fastighetsgransen i vast in-
nan man far lov att anlagga en parkeringsyta.

Kommentar

Stérningar fran stralkastarljus pa eventuell parkering bedéms inte utgéra en sa pass stor
oldgenhet att det erfordras en skyddsbestimmelse. Fastigheten ndrmast den eventuella
parkeringen ér kommundgd och inhyser tekniska anldggningar.

Trafikverket

Planforslaget ar valdigt 6ppet formulerat avseende framtida anvandning och funktion av
omradet vilket forsvarar bedémningen av planférslagets konsekvenser. Plankartans



SAMRADSREDOGORELSE

Dnr: 2025-067
2026-03-11

bestdmmelser medger bebyggelse inom vagens sdakerhetszon, vilket Trafikverket inte kan
acceptera. Sdkerhetszon om minst 5 meter matt fran vagbanekant behover beaktas. Nu-
varande byggnad star redan valdigt nara vagbanekant, cirka 7 meter, och Trafikverket an-
ser att ingen ny bebyggelse eller andra oeftergivliga hinder far finnas inom sékerhetszo-
nen. Parkering av storre fordon sker idag utmed den statliga vagen vilket Trafikverket vill
uppmarksamma. En béattre parkeringslosning bor efterstravas i utvecklingen av verksam-
heten.

Kommentar

Det dr ett medvetet val att utforma detaljplanen fér flera méjliga I6sningar. Framtida an-
vidndning formuleras i detaljplanens syfte och specificeras under rubriken Planférslag i
planbeskrivningen.

Detaljplanen medger inte bebyggelse inom vigens séikerhetszon. Plangrdns gér Iéings med
fastighetsgréins, och inte vigbanekant. Mellan véigbanekanten och fastighetsgrins ér det
cirka 2,5 meter. Eftersom huvudregeln dr att bebyggelse ska placeras minst 4,5 meter fran
fastighetsgréins, om inte annat bestéms i detaljplanen, blir det sammantagna avstdndet
mellan vigbanekant och eventuell ny bebyggelse minst sju meter. Fastighetsgrdnsen kom-
mer regleras till att félja planomrddesgrdnsen, varvid samma regel kommer gdlla.

Privatperson (Roger Andersson & Birgitta Horberg Andersson)
Vi motséatter oss den planerade detaljplanen.

Planen tillater en nockhojd pa 11 meter for ny byggnad. En sa hog byggnad cirka 10 me-
ter fran var tomtgrans utgor ett betydande ”integritetsintrang”, forutom den estetiska
storningen intill hela bostadsomradet. En detaljplan ar ju en mycket langsiktigt plan, var-
for man heller inte kan sdkerstalla att den tilldtna nockhéjden inte utnyttjas av nuvarande
eller nya fastighetsagare. Den foreslagna utvidgningen kan utan vidare planeras rakt 6s-
terut, utan nagon storning alls for boende eller utmed allméan vag 678.

Ur planbeskrivningen:

- Jordbruksmark utgor en nationell resurs och ska enligt Miljobalken endast tas i
ansprak om det ar nédvandigt for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och
om detta behov inte kan tillgodoses pa annan mark som ar lamplig ur allméan syn-
punkt

En utvidgning 6sterut innebér ingen inskrankning av jordbruksmarkens yta, ej heller pa-
verkas vasentliga samhallsintressen. Det blir heller ingen bruten jordbruksmark som
skulle utgora svarigheter for maskiner etc. Varfor vi menar att nédvéandigheten med jord-
bruksmark enligt Miljobalken dnda tillfredsstélls.

Sammanfattningsvis sa innebar forslaget ett intrang mot bebyggelse och med tillaten
nockhojd, ett betydande intrang. En utvidgning rakt 6sterut innebar inget som helst in-
trang eller stérning, ej heller utifran Miljobalkens lydelse om vikten av jordbruksmark.



SAMRADSREDOGORELSE

Dnr: 2025-067
2026-03-11

Kommentar

Eftersom befintlig bebyggelse pa platsen dr cirka 11 meter fran markmedelniva till nock
tillater detaljplanen 11 meter nockhéjd for att fortsatt mdéjliggéra anvdndning och utveck-
ing av befintlig byggnad. Begrdnsningen av nockhéjd innebdr inte ett krav pa att ny be-
byggelse uppférs i maximal héjd, utan anger en évre grdns.

Alvesta kommun delar uppfattningen att hénsyn till nérliggande bostadsbebyggelse dr
viktig. | planférslaget regleras en zon i véstra delen dédr marken inte far férses med bygg-
nation. Planférslaget bedéms dédrmed, mot bakgrund av verksamhetens befintliga lokali-
sering och omradets karaktér, vara av normal tétortsutveckling och inte medféra en bety-
dande oldgenhet fér omgivande boendemiljé jdmfért med dagens situation. Att expan-
dera ésterut bedéms inte vara mer éndamdlsenligt. En placering i enlighet med detaljpla-
nen skapar en mer sammanhdllen tétortsstruktur samtidigt som jordbruksmarken utanfor
kan héllas mer sammanhéngande.

Sammanfattning och forslag till beslut: Se inledningen.

2026-03-11
Sarah Henningsson Ebba Hansson
Planarkitekt Planarkitekt



