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Detaljplan for Sjoatorp 5:1 mfl. (AB5) i Sjoatorp
samhalle, Alvesta kommun

SAMRADSREDOGORELSE

SAMMANFATTNING

Planen har varit foremal for samrad under tiden 17 november 2025 — 15 december 2025.
Under samradstiden har 12 yttranden utan synpunkter och 25 yttranden med synpunkter
inkommit.

Sammanfattningsvis har inkomna synpunkter berort oro att detaljplaneandringen inte
korrekt visar byggratten och 6nskan om korrektion for att alla ska fa lika villkor.

Inkomna synpunkter har foranlett till mindre justeringar i planhandlingarna. Plankartan
har kompletterats med att inkluderande linje andrats.

Inkomna synpunkter har narmare redovisats nedan samt kommenterats.

PLANENS SYFTE

Syftet med dndringen av detaljplanen ar att likstalla byggratterna i Sjoatorp samhalle.

REDOGORELSE FOR SAMRADET

Forslag till detaljplan har varit utsant for samrad under tiden 17 november 2025 — 15 de-
cember 2025. Fullstdndiga handlingar och missiv var utsént for kdannedom till berérda
myndigheter, ndmnder och foretag samt till fastighetsagare inom och angransande till
planomradet enligt séndlista for samrad. Forslaget har dven gjorts tillgdngligt for medbor-
garna under samradstiden i Kommunhuset, Centralplan 1, Alvesta, pa Biblioteket i
Moheda och pa kommunens webbplats alvesta.se/pagaende-detaljplaner/.

Fyra telefonsamtal inkom under samradet dar privatperson hade fragor om forslaget.

INKOMNA YTTRANDEN | ARENDET
Yttranden utan erinran:
Myndighetsnamnden, Bygg & Miljo
Polisen

Raddningstjansten

Region Kronoberg

EON



Alvesta
kommun

Telia/Skanova
PostNord
Svenska Kraftnat
Sakdgare 1
Sakdgare 2
Sakagare 4
Sakagare 5

Yttranden med synpunkter:
Lansstyrelsen
Lantmateriet
Sjoatorps samfallighetsforening
Sakagare 3
Sakagare 6
Sakagare 7
Sakagare 8
Sakadgare 9
Sakagare 10
Sakdgare 11
Sakdgare 12
Sakdgare 13
Sakagare 14
Sakdgare 15
Sakdgare 16
Sakagare 17
Sakagare 18
Sakéagare 19
Sakagare 20
Sakagare 21
Sakagare 22
Sakagare 23
Sakagare 24
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Sakagare 25

Sakagare 26

Inkomna synpunkter redovisas och kommenteras av Alvesta kommun nedan.

Lansstyrelsen Kronoberg

Detaljplanens 6verensstimmelse med oversiktsplanen
Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att detaljplanen éverensstammer med dver-
siktsplanen.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen har inget att tilldgga i fraga om hur planforslaget tillgodoser statliga eller
andra allmanna intressen och beddémer, med hansyn till provningsgrunderna i 11 kap. 10
§ PBL och nu kanda forhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att pro-
vas.

Linsstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap.

PBL Riksintressen 3 kap. MB

Det finns riksintressen inom eller intill planomradet som berors indirekt av planforslaget.
Morrumsans avrinningsomrade, vag 27 och Smaland Airports hinderfria zon omfattas av
riksintresse. Likasa berors utpekat omrade av riksintresse for vindbruk. | planforslaget
omnadmns kort att inga riksintressen bedéms fa betydande negativ paverkan. Lansstyrel-
sen delar kommunens bedémning, men anser att de riksintressen som berérs direkt eller
indirekt av detaljplanen bér omndmnas for 6kad forstaelse for planens forutsattningar
och innebord.

Strandskydd

| planhandlingarna éar inte strandskydd omnamnt. Lansstyrelsen konstaterar att planomra-
det inte omfattas av strandskydd idag. Eftersom mark och vatten i planomradets direkta
narhet omfattas av strandskydd bor dock detaljplanen dnda innehalla en beskrivning av
forhallandena kring strandskydd for 6kad forstaelse for planens forutsattningar och inne-
bord.

Halsa och sdkerhet, risk for olycka, erosion

Lansstyrelsen upplyser om att marken narmast strandkanten ar karterad som "Aktsam-

hetsomrade - Skred i finkornig jordart" i lansstyrelsens digitala kartstod. Definitionen av
marken baseras pa Lansstyrelsen i Kronobergs lan Yttrande 2025-12-12 3 (3) 6733-2025
oversiktlig kartering av jordarter i landet. Kartlaggningen ar endast en dversiktlig inform-
ation om markomraden med finkornig jordart som har férutsattningar for jordskred. Det
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ger saledes ingen information om den faktiska risken eller sannolikheten for att skred kan
ske. Det nu aktuella drendet omfattar ett sedan lange bebyggt och etablerat smahusom-
rade. Den justering av byggratt som aktuell plandndring innebar bedéms inte paverka ris-
ken for skred i omradet. Men kommunen bor ha kdannedom om markens beskaffenhet,
som férutsattning vid eventuella framtida provningar for bebyggelse.

Undersdkning om betydande miljépaverkan

Kommunen bedémer att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.

Kommunens kommentar

Kommunen har i tidigt skede identifierat de néirliggande intressen som Mérrumsaéns avrin-
ningsomrdde, vig 27 och Smdland Airports hinderfria zon med mera men da de likt ovan
resonemang inte pdverkas/féréindras av plandndringen sd har de inte heller hanterats.

Strandskydd dr sedan tidigare utsldckt/aldrig funnits dé detaljplanen dr dldre én de all-
mdnna strandskyddsreglerna frén Gr 1975. En férutsdttning som inte féréndras och ddr-
med inte heller beskrivs i plandndringen.

Andringen avser inte géra nya bedémningar kring frégor som inte berérs t.ex. skred, riks-
intressen eller strandskydd, dé dessa redan bedémts och hanterats av befintlig detaljplan
ndr den togs fram inom dess gdllande lagstiftning och praxis.

Att inkludera saker som inte férdndras eller pdverkas i planéndringen bedéms skapa en
otydlighet kring vad faktiskt plandndringen éndrar, se dven Lantmdteriets synpunkter. Syf-
tet med en dndring dr att justera ett fatal specifika fragor inom befintlig detaljplans syfte.

Lantmateriet

For plangenomfdrandet viktiga fragor dar planen behdver forbattras

Hanvisning till dokument i annan detaljplan

Lantmateriet har i grund och botten samma synpunkter i aktuellt planforslag som i plan-
forslaget for AB4 som granskats samtidigt.

Eftersom denna plan ar an mer otydlig i sin grund, dar det forst hanvisas till att samma
bestammelser ska galla i AB5 som i AB4 och att dessa bestammelser i AB4 delvis upphavs
genom andring av detaljplan ar det extra viktigt att detta blir tydligt.

Det bor precis som i AB4 fortydligas i rutan pa plankartan att bestammelser som ur-
sprungligen finns i AB4 upphdvs. Detta ar lampligt att skriva ut vilka bestimmelser som
upphavs med korrekt hanvisning till foregaende plans bestdmmelselista samt hanvisning
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till beslutet i AB5 att planbestammelser i AB4 ocksa géller i ABS. Detta for att gora det tyd-
ligt for den enskilde hur man kan hérleda detta bakat.

Darutdver ar det [ampligt att bifoga den aktuella bestammelselistan med éverstrykningar
aven i planhandlingarna fér drende AB5, sa att den som ar berdrd av AB5 inte behover
harleda sig tillbaka utan kan se detta pa ett enkelt satt.

Skraffering

Lantmateriet har forstdelse for kommunens tanke om att skraffera omradet i detaljplanen
som inte langre galler for att skapa en tydlighet. Tyvarr skapas andra problem av det
skrafferade omrddet.

1. Andringar vid dndring av detaljplan ska goras pa befintlig plankarta. (Eller pa pdf-kopia
av sadan) | den ursprungliga plankartan ar omradet inte skrafferat, detta betyder att kom-
munen inte gér andringen pa den befintliga plankartan vilket blir en felaktig hantering av
planandringen.

2. Tydlighet, den ovana ldsaren av detaljplan kan enkelt tro att omradet som skrafferas
upphavs genom den nu aktuella planandringen, vilket gor att tydligheten snarare férsam-
ras an forbattras genom skrafferingen.

3. Eftersom skrafferingen inte finns pa befintlig plankarta, och inte heller ar en del av &nd-
ringen som gors nu betyder det att skrafferingen endast ar en illustration. Illustrationer
bor alltid undvikas pa plankartan och passar battre i den icke rattsligt géllande planbe-
skrivningen eller i en illustrationskarta.

Lantmateriet anser darfor att kommunen bor tanka en gang till angaende hur detta illu-
streras pa basta satt.

Upphéavande av bestammelser

Upphéavande av bestammelser som star angivna i en separat handling gors. Detta ar svart
att gestalta med dagens lagstiftning dar endast plankartan som blir gdllande. Kommunens
[6sning med att skriva in detta i en infalld ruta i planbeskrivningen ar en bra [6sning.

Eftersom endast plankartan blir gallande ar det dock ldmpligt att ange i bestdimmelsen i
plankartan vilka bestammelser som upphéavs som komplement till att bifoga sjélva listan
med overstrykningar. Detta for att sjalva upphdvandebeslutet ska std i den rattsligt gal-
lande plankartan. Exempelvis "Planbestammelser 6§, 7§ & 8§ i bestimmelselista xxxyyy
fran 30 september 1965 upphavs”. Eftersom plandndringen goérs med nuvarande PBL, ar
det inte mojligt att gora rattsligt gallande dndringar i en annan handling &n plankartan.

Det ska ocksa namnas att den bifogade bestammelselistan inte ar en planbeskrivning utan
just en separat beslutad handling med planbestammelser

Kommunens kommentar
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Hdnvisningsférslag "Planbestammelser 6§ & 7§ i bestammelselista tillhérande beskriv-
ning till detaljplan fran 30 september 1965 upphavs” lyfts in planhandlingarna. Skaffering
tas bort.

Samlade synpunkter fran Sjoatorps samfillighetsforening samt sakédgare 3, 6, 7, 8,
9,10,11, 12,13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26

| planforslaget anges att syftet ar att “likstélla byggratterna i Sjoatorp”. Det ar darfor an-
markningsvart att den foreslagna regleringen for norra Sjdatorp inte 6verensstammer
med den byggratt som géller i detaljplan AB15 for sédra delen.

| AB15 géller en tydlig och ren bestdammelse: 20 % av fastighetsarean, utan inskrankningar
eller interna avgransningar. | det nu féreslagna AB4/AB5-forslaget anvands istéllet formu-
leringen: “20 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet”, kombinerat med en el-
grans som lagts innanfor prickmark. Detta innebar att prickmark exkluderas fran berak-
ningen och att norra Sjoatorp i praktiken far en betydligt mindre byggratt an sdédra delen.
Det star i direkt konflikt med likabehandlingsprincipen och med planens uttryckta syfte.

Vivill daven uppmaérksamma kommunen pa att A5-bestdmmelsen fran AB15 — som med-
ger skdrmtak och inglasningar upp till 30 m? utan bygglov — inte har féljt med in i den f6-
reslagna dndringen for AB4/ABS. Detta ar ytterligare en avvikelse som gor att norra Sjoa-
torp ges samre forutsattningar an sddra Sjoatorp, trots att kommunen uttryckligen hanvi-
sar till AB15 som modell for 'likabehandlingsprincipen'

Sammantaget innebar dessa avsteg att forslaget inte uppfyller sitt eget syfte att likstélla
byggratterna. Det ar ocksa tydligt att den foreslagna utformningen kommer att skapa
onddig frustration och konflikt i omradet, eftersom fastighetsdgare i norra delen behand-
las mindre férmanligt 4n de i sddra Sjdatorp.

Vi yrkar darfor att bestdmmelserna justeras sa att de blir identiska med AB15, vilket inne-
bar: “Storsta byggnadsarea far uppga till hogst 20 % av fastighetsarean.” A5-bestammel-
sen i AB15 om skdrmtak/inglasning (max 30 m? utan bygglov) infors dven i AB4/ABS.
Ingen el-avgransning eller reducering av fastighetsarean genom “anvandningsomrade”.

Kommunens kommentar

| AB15 dr bestimmelsen e2 “Stérsta byggnadsarea av fastighetsarea, dock hégst 180 m2
for enskild byggnad”, dvs. er information ér inkorrekt. Kommunen har valt att inte ha med
bisatsen till ovan bestdmmelse fér AB4 och AB5 dé andra villkor gdller. Inom omradet dr
fastigheterna 6verlag mindre och naturligt hindrar fér stor karaktérsbrytande byggnation.
Inom de stérre fastigheterna mot vattnet i AB5 hindras oskdligt stora byggnationer istdllet
av befintlig prickmarkerad mark.

Moéjligheten till bestimmelser som minskar eller 6kar bygglovsplikten har tagits bort i och
med nya plan- och bygglagsregler som tilltridde den 1 december 2025. Onskad bestim-
melse om fritt skérmstak/inglasning kan och ska inte ldngre ldggas in i detaljplaner.

Angdende skrivningen fér bestimmelsen el “Stérsta tillatna byggnadsarea dr 20% av fas-
tighetsarean inom anvédndningsomrddet” sa dr denna skrivning utformad utifran gdllande
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rekommendationer/praxis, vilket formas utifran aktuella rattsfall. Summerat sd ska be-
stémmelsen skrivas pd detta sdtt.

Er oro att bestimmelsen inte gdller hela fastigheten dr ogrundad. Gissningsvis har viss be-
greppsforvirring gjort de hela otydligt. Inom egenskapsomrddet sé far 20% av fastighetsa-
rean inom anvdndningsomrddet (vilket hdnvisar till markanvéndningen ”B”, inte egen-
skapsomraddet). Dvs. 20% av fastigheten som har markanvdndningen ”B” far byggas INOM
egenskapsomrddet. Det dr ddrmed tvd olika saker, dér ena bestimmer HUR mycket som
fér byggas och den andra delen VAR byggrdtten far byggas ut.

Med ovan beskrivet sG haller kommunen med om att markeringen gér de hela onédigt
otydligt och kommer justera plankartans linjer sa ovan blir tydligare.

2026-01-12

Anders Arman
Planarkitekt



