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1. INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora utdkning av befintlig verksamhet.
Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt 5 kap. 6 § Plan- och
bygglagen.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planomrédet ar beldget strax 6ster om Grimslév tatort och ar cirka 8000 m?.

Planomradets lokalisering (vit skraffering).
Markagoférhallanden

Planomradet bestar av del av Sjoby 5:34 som ar privatdgd och Sjoby 14:1 som
dgs av ett foretag som bedriver utveckling och handel med utrustning till
sagverksindustri.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

Planomradet ar inte specifikt utpekat som utvecklingsomrade i dversiktsplanen,
men dverensstammer med 6versiktsplanens intentioner om tatortsutveckling
samt utveckling och expansion av befintliga verksamheter.

Gaéllande detaljplaner

Inom planomradet:

Marken &r inte planlagd sedan tidigare.

Narmast utanfor planomradet:

Omradet vast om planomradet ar planlagt for fristdende bostader i detaljplan
G7, lagakraftvunnen 1966-01-18.

-

Kommunala beslut

Sambhallsbyggnadsnamnden gav 2025-06-12 (SBN § 67)

samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppratta och samrada forslag till
detaljplan.
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2. PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Befintlig bebyggelse
Omradet ar idag delvis bebyggt med verksamhet inriktad pa sagverksindustri.
Mark och vegetation

Planomradet bestar delvis av obebyggd jordbruksmark som skyddas i
Miljobalkens hushallningsbestammelser, 3 kap. 4 §. Jordbruksmark utgor en
nationell resurs och ska enligt Miljobalken endast tas i ansprak om det ar
nodvandigt for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och om detta behov
inte kan tillgodoses pa annan mark som ar lamplig ur allman synpunkt.

Ovrig mark som inte &r bebyggd anvénds till verksamheten.
Gator och trafik

I norr gransar planomradet till Sjobyvagen som leder in till Grimsl6vs tatort at
vast och mot Asnens at ost. Hastigheten pa Sjobyvagen invid planomradet
varierar fran 30, 40 och 70 km/h fran vast till ost. Inga ytterligare gator gransar
till planomradet.

Angoring sker i norra delen av planomradet och ansluter till allméan vag,
Sjobyvagen.

Service, narmiljo och tillganglighet

Planomradet ar belaget i utkanten av Grimslov tatort. | centrala Grimslov finns
livsmedelsbutik, skola och forskola. Planomradet &r omringat av jordbruksmark
och villaomrade i vast. Busshallplatser ligger cirka 300 och 600 meter fran
planomradet. Planomradet ar lattillgangligt med direkt anslutning till
Sjobyvagen.

Teknisk férsorjning

Fastigheten har privat vatten och avlopp kopplat till det kommunala VA-natet.
Ledningar for det kommunala VA-natet och dagvatten gar genom véstra delen
av planomradet.

Den befintliga dagvattenhanteringen bestar av en kombination av ytavrinning
mot angransande jordbruksmark samt avledning via ledningar till diken belagna
nordvast och dster om fastigheten.

Fiber finns intill planomradet, men fastigheten ar inte uppkopplad.
Ledningsratt

Inom det féreslagna planomradet finns viktiga ledningar for vatten och avlopp.
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Fornldmningar

Inom planomradet finns inga kdnda fornlamningar. Om det vid utgravning eller
annat arbete skulle patraffas fornlamningar som inte tidigare varit kdnda, ska
arbetet omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.

Geotekniska forhallanden
Enligt jordartskartan fran SGU bestar marken av glacial grovsilt, finsand.
Foérorenad mark

Inga dokumenterade féroreningar inom omradet finns sedan tidigare. Den som
ager eller brukar en fastighet skall oavsett om omradet tidigare ansetts
fororenat genast underratta tillsynsmyndigheten om det upptacks en
fororening pa fastigheten och fororeningen kan medféra skada eller oldgenhet
for manniskors halsa eller miljon, i enlighet med 10 kap 11 § Miljébalken.

Radon

Planomradet ligger inte inom omrade med risk for radon enligt Alvesta
kommuns éversiktliga radonriskkartering.

Stérningar

Buller

Kommunen har ingen misstanke eller kinnedom om buller fran verksamheten
och har inte heller mottagit nagra klagomal som rér buller. Det saknas

bullerkartering for bade omgivningsbuller och fordonsbuller fran Sjébyvagen,
men utifran tillganglig kunskap bedéms bullersituationen vara hanterbar.

Oversvamningsrisk

DHIs skyfallskartering fran 2014 visar inga markanta lagpunkter. Karteringen
visar daremot att avrinning sker syddst om planomradet ned mot
jordbruksmarken. Risk for dversvdmning inom planomradet bedéms vara lag.
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3. PLANFORSLAG

ALLMAN PLATS

Allman platsmark bestar inom foreslaget planomrade av NATUR. Naturmarkens
syfte ar att tillgodose yta for dike. Naturmarken ligger langs med planomradets
sddra och dstra grans i en tio meter bred remsa.

Allman platsmark i planférslaget omfattar cirka 1 800 kvadratmeter.

KVARTERSMARK

Forslaget planomrade omfattas av bestammelsen Z — Verksamheter. Denna
reglering ger forutsattningen att befintlig verksamhet kan fortsatta anvandas
inom planomradet. Kvartersmarken i planforslaget omfattar cirka 6 400
kvadratmeter. Anvandningsbestammelsen avser verksamheter med begransad
omgivningspaverkan. | sddan verksamhet ingar serviceverksamhet, verkstad,
lager, tillverkning med tillhérande forsaljning samt handel.

Planomradet ar beldget i ndra anslutning till befintlig bostadsbebyggelse.
Bestdammelsen Z begransar omgivningspaverkan jamfort med industri (J), vilket
enligt Boverket innebar att verksamheter som i begrdansad utstrackning avger
lukt, buller, ljusstorningar eller annan storning kan etableras har. For att
sakerstalla en lamplig markanvandning, god boendemiljé samt undvika
framtida intressekonflikter har markanvdndningen bedémts vara mer lampad
for verksamheter an for industri. Industriell markanvandning innebar stérre risk
for storningar, vilket inte bedéms férenligt med den narliggande
bostadsstrukturen.

Genom att planlagga for verksamhet ges mojlighet till utveckling och expansion
av befintlig naringsverksamhet pa tatorten. Samtidigt skapas forutsattningar for
en markanvandning som dr mer anpassad till bostadernas narhet och som kan
utvecklas utan att ge upphov till betydande stoérningar.

Egenskapsbestaimmelser

Som hogsta nockhojd (hi) i planomradet féreslas 11 meter. Bestdmmelsen
bekraftar befintlig bebyggelses hojd och mojliggdr dessutom for ny bebyggelse
av liknande karaktar, samtidigt som det inte medfor allt for stor skillnad mot
narliggande bebyggelse.

Exploateringsgraden (e1) bestams till 50 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet. Bestimmelsen bekraftar befintlig bebyggelse och ger
maijlighet till ytterligare expansion.
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U-omrade (u1) placeras ut for att sakerstélla markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar. Bestimmelsen tillgangliggdr och skyddar befintliga
ledningsratter och mojliggor att nya ledningsratter kan skapas.

Prickmark innebar att marken inte far férses med byggnad. Bestdmmelsen
syftar dven till att sakerstalla att marken ar tillgdnglig underjordiska ledningar.

GATOR OCH TRAFIK
Gatunat

Inga forandringar foreslas ske.
Parkering

Parkering for besdkare och anstallda skall liksom lastning och lossning
tillgodoses inom den egna fastigheten.

Utfarter

Angoring sker fortsattningsvis fran Sjobyvagen.

TEKNISK FORSORINING
Dagvattenhantering

Planforslaget syftar till att mojliggdra utdkning av befintlig verksamhet, vilket
innebar att storre delar av marken forvantas bli mindre genomsléapplig. Mindre
genomslappliga ytor forsamrar fordréjningen av dagvatten, vilket gér det
vasentligt att planera for en |6sning som ar anpassad for den mangd dagvatten
som forvantas i framtiden. Avrinning avses ske till dike pa allman platsmark,
NATUR, likt illustrationen nedan. Dagvatten fordrojs i diket for att sedan
ansluta till det kommunala dagvattensystemet. Naturmarken mojliggor aven for
en buffert mellan verksamhet och jordbruksmark. Inom planomradet ges
dessutom maijlighet till férdrojning genom genomslappliga ytor, detta
preciseras dock inte i detaljplanen.

Illustration pé forvintad avrinning av dagvatten.
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Vatten och avlopp

Planomradet ar beldget utanfor verksamhetsomradet for vatten och avlopp och
ska darfor anslutas till det kommunala verksamhetsomradet for VA for att
sakerstalla en langsiktig hallbar hantering av dag- och spillvatten.

Elnat
Alvesta EInat AB ansvarar for elférsorjningen inom omradet.
Avfall

Atervinning och avfallshantering ansluts till befintligt system som Alvesta
Renhallnings AB (ARAB) ansvarar for.
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4. KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

Miljokvalitetsnormer (MKN)
MKN for luft

Luftféroreningar har i spridningsmodeller (Luftvardsférbundet Kronoberg 2016)
pa Vaxjovagen bedomts enligt tabell nedan och saledes inte dverskridit
gallande miljokvalitetsnormer for luftfororeningar. Sjdbyvagen har lagre
belastning och bedéms darfor ha betydligt mindre paverkan jamfort med
Vaxjovagen. Uppmatta varden ar dven under de faststallda riktvardena
(preciseringarna) i miljdmalet Frisk luft.

Vaxjovagen (arsmedel) MKN Miljomal WHO
NO; 6 pg/md 40 pg/m?3 20 pg/m? 10 pg/m3
PM 10 13 pg/m?3 40 pg/m?3 15 pg/m?3 15 pg/m?3
Bensen 0,9 pg/m3 5 pg/md3 1 pg/m3

Planens genomforande beddms inte medfora risk for éverskridande av
miljokvalitetsnormer for luft.

MKN for vatten

For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk och ekologisk status.
Planomradets recipient &r sjon Asnen. Enligt Lansstyrelsens
vatteninformationssystem uppnar Asnen ej god kemisk status, framst pa grund
av paverkan fran miljogifter. Den ekologiska statusen i vattenforekomsten
beddms som mattlig, med kvalitetskrav om att uppna god status senast 2033.
Paverkansfaktorer pa den ekologiska statusen innefattar konnektiviteten i
uppstréoms och nedstréms riktning i vattendraget (VISS, hamtad 2025-10-07).

Oster om planomradet finns en grundvattenférekomst, Husebyan, med god
kemisk och kvantitativ status enligt VISS.

Omradet kommer anslutas till kommunala dagvattenledningar och bedoms
dérmed inte paverka status pa vatten- och grundférekomster negativt
avseende fororeningar och vattenavrinning.

Riksintressen

Planomradet ligger inom avrinningsomradet for Mérrumsan som ar ett
vattendrag av riksintresse. Riksintresset beddéms inte berdras.

Natur- och kulturmiljo

Omradet forandras fran att besta av verksamhet och jordbruksmark, till att
besta av verksamhet och naturmark.
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Visuell miljo och landskapsbild

Planférslaget innebar att cirka 5 500 kvadratmeter brukningsvard
jordbruksmark tas i ansprak. Ytan ar begransad och utgdér en mindre del av det
samlade jordbrukslandskapet i omradet. Paverkan pa jordbrukets langsiktiga
brukningsforutsattningar bedéms darfor som mycket liten.

Ur landskapsbildssynpunkt innebar atgarden en viss forandring, da ett delvis
Oppet jordbruksfalt foreslas bebyggas. Eftersom ytan éar liten och angrénsar till
befintlig verksamhet sker férandringen daremot som en naturlig utvidgning av
redan etablerade strukturer, vilket minskar den visuella paverkan.

Del av planomradet markeras som prickmark i detaljplanen, vilket innebér att
dessa ytor inte far bebyggas. Pa sa satt bibehalls 6ppna partier som begransar
intranget i landskapsbilden och skapar en mjuk 6vergang mot jordbruksmark
och etablerade strukturer.

Hélsa och sdkerhet

Buller

Buller pa platsen ar inte ett kant problem och expansionen anses inte medféra
halsorisk for manniskan. De bullerkallor som finns pa och intill planomradet ar
verksamheten SMEAB samt trafik pa Sjobyvagen. SMEAB inriktar sig mot
sagverksindustrin genom att tillverka och konstruera maskiner, producera
reservdelar och erbjuda maskinservice. Maskinservicen sker hos kund och
orsakar darmed inget buller inom planomradet. Omgivningsbullret bedoms
vara av sadan karaktdr och omfattning att det hanteras inom ramen for
gallande riktvarden.

Valet av markanvandningen Z (verksamheter) innebér att industriella
verksamheter med hogre tilldtna storningsnivaer inte tillats. Planforslaget
sakerstaller darmed att eventuella storningar fran verksamheten regleras och
begransas pa ett satt som ar forenligt med platsens férutsattningar.

Rekreation

Planomradet saknar allménna rekreativa varden och rekreationsaspekten
beddms darfor inte vara relevant i denna kontext.

Resurshushallning

Delar av planomradet omfattar i dag brukningsvard jordbruksmark. Enligt 3
kap. 4 § Miljobalken far sadan mark endast tas i ansprak om det ar nédvandigt
for att tillgodose vadsentliga samhallsintressen och om detta behov inte kan
tillgodoses pa annan mark som ar lamplig ur allman synpunkt.

| detta fall bedéms marken vara lamplig for verksamhet eftersom planomradet

ligger i direkt anslutning till befintlig bebyggelse och infrastruktur, vilket gér det
mojligt att nyttja befintliga anlaggningar for vagar och teknisk forsorjning.
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Andra alternativa lokaliseringar bedéms som mindre dndamalsenliga, bland
annat pa grund av avstand till teknisk infrastruktur. Eftersom verksamheten
dessutom &r etablerad inom planomradet kan redan gjorda investeringar
nyttjas effektivt och behovet av ny utbyggnad begrédnsas. Intranget i
jordbruksmark minimeras darmed, samtidigt som planforslaget utgor en
balanserad avvagning mellan behovet av att skydda jordbruksmark och behovet
av lokal naringslivsutveckling.

Socialt perspektiv

Planforslaget bidrar till den sociala hallbarheten genom att skapa
forutsattningar for lokala arbetstillfallen och en langsiktig stabil verksamhet i
tatorten. Detta starker den lokala identiteten och ger invanarna tillgang till
sysselsdttning pa nara hall. Samtidigt sdkerstalls en god boendemiljo genom att
markanvandningen begransas till verksamheter som kan samexistera med
bostdader utan att ge upphov till betydande storningar.

Ekonomiska konsekvenser

Planforslagets paverkan pa den lokala ekonomin bedéms vara positiv eftersom
verksamheten ger mojlighet att expandera och darigenom trygga befintliga
samt skapa nya arbetstillfdllen. Detta starker tatortens langsiktiga
naringslivsutveckling och utgor ett vasentligt samhallsintresse. Genom att
expansionen foreslas ske i direkt anslutning till befintlig tatortstruktur bidrar
planforslaget dessutom till en hallbar tatortsutveckling.

Att en mindre del jordbruksmark tas i ansprak bedéms ha marginell ekonomisk
paverkan for jordbruksagaren, samtidigt som den samhéllsekonomiska nyttan
av en starkt verksamhet i tatorten vager tyngre.

UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJIOPAVERKAN

Om genomfdérandet av en detaljplan antas medfora betydande miljopaverkan
ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas enligt 4 kap. 34 § PBL och
enligt 6 kap. 11 § Miljobalken. En undersékning gors for att utreda och bedéma
om genomforandet av en detaljplan kan antas medféra betydande
miljopaverkan enligt férordningen om MKB (1998:905).

Planférslaget bedoms vara forenligt med bestammelsernai 4, 5 och 6 kap. i
Plan- och bygglagen. Planen bed®ms stamma 6verens med grundldggande
bestammelser for hushallning med mark- och vattenomraden enligt 3 kap.
Miljobalken. Utveckling av verksamheten mojliggor for ett bibehallet och
forstarkt serviceunderlag i Grimslév vilket beddms vara ett vasentligt
samhallsintresse. Planens genomfoérande medfér paverkan och férandringar i
miljon, men bedoms inte medfora betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 11 §
Miljobalken.
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4. GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidsplan

Planforslaget sands ut for samrad under forsta kvartalet 2026. Darefter ska
planforslaget stallas ut for granskning under andra kvartalet 2026 innan ett
slutligt planforslag kan antas. Om ingen 6verklagar beslutet vinner detaljplanen
laga kraft tre veckor efter den tidpunkt da planen antagits. Berérda har
mojlighet att lamna synpunkter i samradsskedet och i granskningsskedet.

Genomfodrandetid

Planens genomférandetid ar satt till 5 ar. Genomforandetiden raknas fran det
datum planen vinner laga kraft. Efter genomforandetidens utgang fortsatter

planens bestammelser att gélla fram till den tidpunkt da detaljplanen dndras
eller upphavs.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén platsmark.

Ansvarsférdelning

Ansvarig Atgarder
Alvesta kommun e Upprattar detaljplan
Exploatoren e Ansoker och bekostar

fastighetsbildning/reglering

e Fastighetsdgaren har inom kvartersmark ansvar
for genomforandet av forslaget enligt planens
bestammelser samt den fortsatta skotseln inom
omradet.

Planavtal

Ett planavtal ar tecknat mellan s6kande och Alvesta kommun som reglerar
kostnaderna for upprattande av detaljplanen.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska upprattas mellan Alvesta kommun och exploatéren.

12
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Kommunen bekostar utbyggnad av allman plats, vilket inom detaljplanen bestar

av naturmark avsett for dike.

Fastighetsrattsliga fragor

Konsekvenser pa fastighetsniva

Fastighet
(inom planomradet)

Sammanfattning av konsekvenser

Alvesta Sjoby 14:1

Vid genomforande av detaljplanen utokas
fastighetens areal. Mark som tidigare inte varit
detaljplanelagd regleras nu for verksamheter.

Alvesta Sjoby 5:34

Del av Alvesta Sjoby 5:34 detaljplanelagd som
kvartersmark, verksamheter, fastighetsregleras till
Alvesta Sjoby 14:1. Del av Alvesta Sjoby 5:34
detaljplanelagd som allméan platsmark, natur,
fastighetsregleras till Alvesta Grimslov 1:122.

MEDVERKANDE

| samband med uppréattade av detaljplanen har planchef Therese Lindstrém
samt tjanstepersoner fran Planavdelningen och Teknikavdelningen medverkat.

Alvesta 2026-01-15

Ebba Hansson

Planarkitekt
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