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1. INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora en flexibel anvandning av marken.
Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt 5 kap 6 § Plan- och
bygglagen.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planomradet ar beldget i norra Moheda och ér cirka 7400 kvadratmeter.

Planomradets lokalisering (réd cirkel) samt utbredning (vit skraffering).

Markéagoférhallanden

Planomradet ligger inom fastigheten Moheda-Ryd 1:56.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

Foreslagen detaljplan ligger i linje med intentionerna i férdjupad 6versiktsplan
for Moheda tatort (2014). Den fordjupade oversiktsplanen syftar bland annat
till att Moheda ska starkas som centralort, att planprocessen ska resultera i
andamalsenliga och genomférbara detaljplaner samt att lokala initiativ ska
tillvaratas.
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Gallande detaljplaner

Inom planomradet:

Marken &r idag planlagd med tva detaljplaner, M17 och M21 antagna 1975
respektive 1977. Bada detaljplanerna reglerar marken till A — omrade for
allmant andamal”. Regleringen begransar anvandning till aktorer vars syfte ar
att driva offentlig verksamhet.

Narmast utanfor planomradet:

Foreslaget planomrade angransar till tre detaljplaner, M4, M17 och M21. Séder
och norrut regleras marken till fristdende bostader. Vaster om planomradet ar
marken reglerad till allmént andamal och i oster till industri.

5]

Planomradets lokalisering (réd linje) i férhallande till omkringliggande planer.
Bostadsforsorjningsprogram

For att mote skiftande behov av bostader pa ett hallbart satt har kommunen
tagit fram Bostadsforsorjningsprogram for 2025-2030. Programmet innehaller
ett antal 6vergripande riktlinjer och mal for bostadsforsorjningen i kommunen.
Planforslaget uppfyller bland annat féljande mal:

e Kommunkoncernen ska verka for ett varierat utbud av bostdder i alla
kommundelar som tillgodoser invénarnas behov och efterfragan

Malet innefattar att kommunen ska verka fér en storre bredd av
upplatelseformer samt ett dndamalsenligt och kostnadseffektivt utbud.
Planférslaget bidrar sarskilt till det sistndmnda, da den mojliggér for
omvandling av befintlig bebyggelse till bostdder.
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e Kommunkoncernen bér tillskapa 200 bostdder fram till 2030 genom
omvandling eller nyproduktion

Mojlighet till omvandling av befintlig bebyggelse till bostader bidrar till att
uppfylla malet.

Kommunala beslut

Samhallsbyggnadsnamnden gav 2025-06-12 (SBN § 63)
samhiéllsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppratta och samrada forslag till
detaljplan.
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2. PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Befintlig bebyggelse

Omradet ar idag bebyggt med en cirka 1500 kvadratmeter stor byggnad i en
vaning. Byggnaden har tidigare fungerat som forskola och miljén runtomkring
ar darmed anpassad efter den verksamheten med lekytor, stéllningar, uthus
och forrad. | anslutning till planomradet finns friliggande villor, verksamhet
samt forskola.

o

Befintlig byggnad inom planomrddet.
Mark och vegetation

Marken har fungerat som forskolans rastgard och ar darfor utformad med
diverse lekredskap. Det finns enstaka trad inom omradet, i Ovrigt ar
vegetationen sparsam.

Gator och trafik

Planomradet angransar till Torpsbruksvagen. Invid planomradet &ar hastigheten
begransad till 40 km/h. Langs med Torpsbruksvagen finns en cykelvdg som gar
mellan Moheda och Torpsbruk.

Service och tillganglighet

Det ar cirka 800 meter fran centrala Moheda, vilket kan nds med gang, cykel,
buss eller bil. | centrala Moheda finns livsmedelsbutik, vardcentral,
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restauranger och ovrig kommersiell service. Busshallplats ligger 160 meter fran
planomradet.

Omradet har tidigare fungerat som forskola, varfér dess utbredning i dagslaget
ar inhagnat med stangsel. Langs med stangslet forekommer relativt kraftiga
hojdskillnader, i 6vrigt &r omradet plant med latt lutning och enkelt att ta sig
fram inom.

Teknisk férsorjning
Omradet &r anslutet till el, fiber, fjarrvarme och kommunalt VA.
Ledningsratter

Inom foreslaget planomrade finns tva ledningsratter, en for vatten och aviopp
samt en for starkstrom.

Fornldmningar

Inom planomradet finns inga kdnda fornlamningar. Om det vid utgravning eller
annat arbete skulle patraffas fornlamningar som inte tidigare varit kdnda, ska
arbetet omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.

Geotekniska forhallanden
Enligt SGUs jordartskarta bestar marken av grusig moran.
Foérorenad mark

Enligt Lansstyrelsens MIFO-inventering finns ingen misstankt fororenad mark
inom planomradet. Det finns inte nagra kdnda féroreningar i ndromradet som
beddms utgodra en risk for méanniskors halsa och sakerhet. Den som ager eller
brukar en fastighet skall oavsett om omradet tidigare ansetts fororenat genast
underréatta tillsynsmyndigheten om det upptécks en férorening pa fastigheten
och fororeningen kan medféra skada eller olagenhet fér ménniskors halsa eller
miljon, i enlighet med 10 kap 11 § Miljobalken.

Radon

Enligt Alvesta kommuns 6versiktliga radonriskkartering ligger planforslaget
inom omrade med forhojd risk for radon i bergborrade brunnar. Planomradet
ar anslutet till kommunalt vatten och den férhojda risken géller saledes inte i
dagslaget.

Stoérningar
Vagbuller

Planomradet angransar till Torpsbruksvdagen som ar en statlig vag. 2021
uppmattes arsdygnstrafiken (ADT) till 935 fordon, med cirka fem procent tung
trafik. Vagen ar hastighetsbegransad till 40 km/h. For att ge en oversiktlig bild
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av vagtrafikbuller har kommunen tagit hjalp av Boverkets skrift “"Hur mycket
bullrar vagtrafiken”. Med hjalp av tabellerna i skriften bedémer kommunen den
ekvivalenta bullernivan fran vagtrafik vid narmast byggbara bostadsmark (cirka
30 meter fran Torpsbruksvagens mitt) till ungefar 48 dBA. Riktvarden for
ekvivalent ljudniva som galler for vagtrafik ar 55 dBA vid bostadsfasad, samt
hogst 50 dBA vid uteplats.

Verksamhetsbuller

Oster om Torpsbruksvagen ligger en storre verksamhet. Verksamhetens
tillstandsbeslut gor gallande att den ekvivalenta ljudnivan vid bostader ska
begréansas till ett visst matt under olika tider pa dygnet. Boverket har tagit fram
en vagledning for planldggning inom omraden utsatta for buller fran industri
och verksamheter (Industri- och annat verksamhetsbuller vid planlédggning och
bygglovsprovning av bostader, 2015). Utifran bullernivaerna féreslar Boverket
att omraden delas in i olika zoner — A, B och C (se tabell nedan).

Leqdag Leq kvall Leqg Natt
(06-18) (18-22) (22-06)
Lordagar, sondagar
och helgdagar
Leq dag + kvall (06-
22)

Zon A
Bostadsbyggnader
bor kunna accepteras 50 dBA 45 dBA 45 dBA
upp till angivna
nivaer.
Zon B
Bostadsbyggnader
bor kunna accepteras
forutsatt att tillgang
till ljuddampad sida
finns och att
byggnaderna
bulleranpassas.
ZonC
Bostadsbyggnader >60 dBA >55 dBA >50 dBA
bor inte accepteras.

60 dBA 55 dBA 50 dBA

Verksamhetens tillstandsbeslut forhaller sig till gransvardena fér zon A under
kvall och natt. Vid dagtid tilldts verksamheten bullra upp till 55 dBA ekvivalent
ljudniva vid bostader, vilket detaljplaneférslaget da tar héjd for. Med
tillstandsbeslutet som utgangspunkt beddms féreslaget planomradet uppfylla
riktvdrden for zon B, forutsatt att tillgdng till ljuddampad sida finns samt att
bostdderna bulleranpassas. Som foljd begransas foreslagen kvartersmark for
bostader med krav om ljuddéampad sida, se mer under planforslag.
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Mojligheterna for en ljuddampad sida beddms som mycket goda da nuvarande
bebyggelse dr uppdelad i flera sektioner, med langa sidor mot vadg och
verksamhet som avskarmar mot ljudkallorna.

Leq dag Leq kvall Leq natt
(06-18) (18-22) (22-06)
'S':::dampad 45 dBA 45 dBA 40 dBA

Senaste matningen som gjordes for huruvida verksamheten uppnar sina
gransvarden kvalls- (18.00 — 22.00) och nattetid (22.00 — 06.00) gjordes i
september 2022. Av matresultaten framgar att verksamheten uppfyller
tillstandets gransvarden for ekvivalenta ljudnivaer vid bostadsfasad cirka 30
meter fran verksamheten.

Oversvamningsrisk

DHls skyfallskartering for Alvesta kommun fran 2014 visar de berédknade
maximala vattendjupen i samband med ett framtida 100-arsregn (skyfall som
har en aterkomsttid pa 100 ar). Karteringen visar att det inom planomradet
finns lagpunkter dar vatten kan samlas. Emellertid har kommunen bedrivit
verksamhet pa platsen i ndrmare 60 ar och nagon kdnnedom om instdngda
lagpunkter finns inte. Vid platsbesdk har inte nagra lagpunkter identifieras.

Enligt hojdmodeller sluttar hela omradet mot Torpsbruksvagen och det
bedodms inte foreligga nagon risk for dversvamning inom fastigheten.
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3. PLANFORSLAG

KVARTERSMARK
Centrum och bostdader

Hela detaljplaneomradet omfattas av bestdimmelsen C — centrum. Regleringen
skapar forutsattningar for en mer flexibel och dndamalsenlig anvandning av
befintlig och framtida bebyggelse. Inom anvandningen centrum ryms olika
typer av verksamheter som handel, samlingslokaler, tillfallig vistelse med mera.
Bestammelsen beddms bast motsvara intentionen om flexibel markanvandning
inom planomradet.

Foreslaget planomrade omfattas dven av bestdmmelsen B — bostader.
Regleringen skapar forutsattningar for att marken kan anvandas for
permanenta bostdder. Bestammelsen breddar detaljplanens anvdandbarhet
samtidigt som etablering av bostader inte bedéms utgdra en konflikt med
centrumverksamheter eller narmiljén. Bostdder motiveras med att de
kompletterar de andra funktionerna i omradet och bidrar med liv och rorelse
under hela dygnet. Anvandningen géller for hela planomradet och motiveras av
planens syfte att mojliggora for flexibilitet och att kunna mota olika behov i
omradet. De kombinerade anvandningsbestammelserna mojliggor for en
robust plan, som kan hantera de flera behov i framtiden.

Egenskapsbestdmmelser:

Som hogsta nockhojd i planomradet foreslas 8 meter (hi). Befintlig byggnad i
en vaning ryms inom begransningen, samtidigt som tva vaningar mojliggors vid
om- eller nybyggnation.

Exploateringsgraden foreslas till 25 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet (e1). Bestimmelsen bekraftar befintlig bebyggelse
samtidigt som det ger mindre kompletteringsmojligheter.

Anvandningarna begransas dven av utformningsbestdmmelse om att minst
halften av bostadsrummen i varje ldgenhet ska orienteras mot en ljuddampad
sida (f1). Begransningen styr i realiteten endast bostader da den &r formulerad i
forhallande till lagenheter. Bestammelsen syftar till att anpassa bostader till
bullernivaerna fran verksamhet 6ster om planomradet.

U-omrade sakerstaller markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
inom omradet (u1). Bestdmmelsen sakerstaller att befintliga ledningsratter
fortsattningsvis kan skyddas och att nya ledningsratter kan bildas dar behov
finns.

Prickmark reglerar att mark inte far foérses med byggnad. Bestammelsen syftar
till att sdkerstalla en rimlig placering samt att folja byggnadslinje fran detaljplan
M17 norr om planomradet.
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GATOR OCH TRAFIK

Parkering

Planomradet har idag omkring 30 parkeringsplatser. Det finns mojligheter att
tillskapa fler utefter behov. All parkering liksom lastning och lossning
tillgodoses inom den egna fastigheten.

Utfarter

Angoring sker fran Torpsbruksvagen.

TEKNISK FORSORINING

Dagvattenhantering

Omradet &r anslutet till det kommunala ledningsnéatet for dagvatten. Inom
omradet finns ett antal sammanhangande genomslappliga ytor belagda med
prickmark dar maojligheter ges att fordroja dagvatten lokalt.

Vatten och avlopp

Planomradet &r kopplat till det kommunala nétet for vatten och avlopp.
Elnat

Befintlig byggnad ar ansluten till elnatet, som Alvesta Elnat AB ansvarar for.

Avfall

Atervinning och avfallshantering ansluts till befintligt system som Alvesta
Renhallnings AB (ARAB) ansvarar for.

Uppvarmning

Befintlig byggnad ar ansluten till fjarrvarmenatet.

10
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4. KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

Miljokvalitetsnormer (MKN)

5 kap. miljobalken behandlar miljokvalitetsnormer (MKN). MKN &r ett begrepp
som satter en bindande grans for ett miljotillstand som ska féljas vid eller efter
en viss tidpunkt. En miljokvalitetsnorm faststélls utifran kunskap om vad som
utgor en fororeningsniva eller stérningsniva som manniskor, miljé och natur
kan utsattas for utan storre paverkan. Malsattningen for MKN &r att en god
miljo ska uppratthallas eller forbattras. Det finns MKN for vattenkvalitet,
utomhusluft och omgivningsbuller. Miljokvalitetsnormer fér omgivningsbuller
galler fér kommuner med mer dn 100 000 invanare, vilket Alvesta kommun inte
uppnar. Dock ska stravan oavsett vara att begrdnsa buller, vilket styrs av bland
annat hdnsynsreglerna i miljobalken.

MKN for luft

Vaxjovagen i Alvesta ar mer trafikerad an Torpsbruksvagen, varfor Vaxjévagen
utgdr utgdngspunkt i forhallande till miljokvalitetsnormer for luft.
Luftfororeningar har i spridningsmodeller (Luftvardsférbundet Kronoberg 2016)
pa Vaxjovagen bedémts enligt tabell nedan och saledes inte overskridit
gallande miljokvalitetsnormer for luftféroreningar. Uppmatta varden ar dven
under de faststallda riktvardena (preciseringarna) i miljomalet Frisk luft.

Vaxjovagen (arsmedel) MKN Miljomal WHO
NO> 6 ug/md3 40 pg/m?3 20 pg/m?3 10 pg/m3
PM 10 13 pg/m3 40 pg/m?3 15 pg/m3 15 pg/m3
Bensen 0,9 pg/m3 5 ug/m3 1 pg/m3

Planférslaget bedoms inte medféra en 6kad trafikméngd pa Torpsbruksvagen
jamfort med vad platsen tidigare anvants till (forskola).

MKN fér vatten

For ytvatten finns MKN for kemisk och ekologisk status. Planomradet avvattnas
till den klassade vattenférekomsten Lekarydsdn: Danssjon — straken. Enligt
Lansstyrelsens vatteninformationssystem uppnar Lekarydsan ej god kemisk
status utifran bland annat paverkan fran miljogifter (VISS, hamtat 2025-06-25).
Den ekologiska statusen i vattenférekomsten bedéms som mattlig, med
kvalitetskrav om att uppna god status senast 2033. Paverkansfaktorer pa den
ekologiska statusen innefattar bland annat mojligheter fér djur och véaxter att
réra sig upp- och nedstréms langs vattendraget.

Oster om planomré&det finns en grundvattenférekomst, Alvestadsen, med god

kvantitativ status men otillfredsstallande kemisk status enligt VISS.
Paverkanskallor ar fororenade omraden och urban markanvandning.

11
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Planférslaget bedoms inte paverka status pa vatten- och grundférekomster
negativt avseende vattenavrinning och féroreningar. Omradet ar idag bebyggt
och dagvattensammansattningen forvantas inte dndras av planférslaget.

Riksintressen

Planomradet ligger inom avrinningsomradet fér Morrumsan som ar ett
vattendrag av riksintresse. Riksintresset beddéms inte berdéras.

Natur- och kulturmiljo

Inom planomradet finns inga sadana miljder som ar betydelsefulla utifran sina
natur- eller kulturvarden.

Visuell miljo

Planforslaget bekraftar den bebyggelse som finns inom omradet idag, samt ger
en mojlighet till ndgot hogre nockhdjd samt viss utbyggnad. Den visuella miljon
forvantas inte paverkas.

Rekreation

Inom planomradet finns miljder knutna till den tidigare férskoleverksamheten.
Dessa var tidigare majliga for allmanheten att nyttja utanfor verksamhetens
dppettider. Overgdr marken i privat 4go ar det rimligt att anta att detta
forsvinner. Dock finns det goda mojligheter till rekreation i naromradet varfor
kommunen bedémer att tillgangen till rekreativa miljéer inte paverkas
namnbart.

Hélsa och sdkerhet

Utifran de berdkningar samt tillstandsbeslutet for verksamhet i dster som
presenteras under platsens foérutsdttningar — buller, ar bedémningen att
ljudnivan inom planomradet ar god och att géllande riktvarden for trafikbuller
saval som verksamhetsbuller inte 6verskrids for de delar av planférslaget som
berors av riktvardena.

Resurshushallning

Planforslaget leder till god resurshushallning. Mark som tidigare varit planlagd
for allmant andamal tillats for bredare anvandning. Omradet ar redan utbyggt
och anslutet till vatten, avlopp, fjarrvarme, el och fiber.

Socialt perspektiv

Planférslaget mojliggor att en befintlig byggnad kan anvandas av privat aktor till
annat an forskola. | november 2023 stod ny forskola klar och sedan dess har
byggnaden inom planomradet statt tom. En tom byggnad kan ge en bild av ett
eftersatt omrade. Med en mer dndamalsenlig detaljplan bedoms mojligheterna
till att byggnaden anvands som goda. En kommersiell verksamhet eller

12
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permanenta bostdder 6kar mangden manniskor som ror sig i omradet, vilket
kan framja den upplevda tryggheten.

UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Om genomfdrandet av en detaljplan kan antas medfora betydande
miljopadverkan ska en miljdkonsekvensbeskrivning (MKB) uppréattas enligt 4 kap.
34 § PBL och enligt 6 kap. 11 § miljobalken. En undersdkning gors for att utreda
och bedéma om genomforandet av en detaljplan kan antas medféra betydande
miljopaverkan enligt forordningen om MKB (1998:905).

Kommunen bedémer att detaljplaneférslagets tankbara effekter inte kommer
medfora nagon pataglig risk for miljon eller méanniskors halsa och sakerhet, pa
lang eller kort sikt. Detaljplaneforslagets effekter beddms innebéra lamplig
hushallning med mark, vatten och andra resurser pa lang och kort sikt. Den
sammanvagda beddmningen ar att genomfdrandet av planforslaget inte
medfor risk for betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedémning
behover inte genomféras och det finns inget behov av att uppratta en
miljokonsekvensbeskrivning.

13
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5. GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidsplan

Planforslaget sands ut for samrad under sommaren 2025. Darefter ska
planforslaget stallas ut for granskning under hosten/vintern 2025 innan ett
slutligt planforslag kan antas. Om ingen 6verklagar beslutet vinner detaljplanen
laga kraft tre veckor efter den tidpunkt da planen antagits. Berérda har
mojlighet att lamna synpunkter i samradsskedet och i granskningsskedet.

Genomfodrandetid

Planens genomférandetid ar satt till 5 ar. Genomforandetiden raknas fran det
datum planen vinner laga kraft. Efter genomforandetidens utgang fortsatter
planens bestammelser att gélla fram till den tidpunkt da detaljplanen dndras
eller upphavs.

Verkan pa andra detaljplaner

Vid lagakraftvunnen detaljplan ersatts delar av aldre detaljplaner av
markregleringar enligt foreliggande planforslag.

Ansvarsfordelning

Ansvarig Atgarder

Alvesta kommun e Upprattar detaljplan
e Ansoker om fastighetsbildning/reglering

Exploatoren e Bekostar fastighetsbildning/reglering

e Fastighetsdgaren har inom kvartersmark ansvar
for genomférandet av forslaget enligt planens
bestdmmelser samt den fortsatta skdtseln inom
omradet.

Planavtal

Ett planavtal ar tecknat mellan sdkande och Alvesta kommun som reglerar
kostnaderna for upprattande av detaljplanen.

14
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Fastighetsrattsliga fragor

Konsekvenser pa fastighetsniva
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Fastighet
(inom planomradet)

Sammanfattning av konsekvenser

Moheda-Ryd 1:56

Kvartersmark inom fastigheten andras fran allméant
andamal till centrumverksamhet och bostader.
Fastigheten styckas av enligt planomradets
avgransning.

MEDVERKANDE

| samband med uppréattade av detaljplanen har tjanstepersoner fran
Planavdelningen, Teknikavdelningen samt flertalet kompetenser fran

kommunkoncernen medverkat.

Alvesta 2025-07-11

Johan Karlsson

Planarkitekt
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