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Lagakrafthandling
Alvesta Dnr: 2022-059

kommun 2025-04-02

1. INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med andringen av detaljplan ar att mojliggdra en 6kad exploateringsgrad
och byggnadshdjd for att gora planen andamalsenlig for verksamheter.

Inom planéndringen tillskapas ett fordréjningsmagasin for dagvatten.
Detaljplanen handldggs med standardférfarande enligt 5 kap 6 § Plan- och
bygglagen.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Omradet som andringen beror ar beldget i centrala Alvesta och omfattar cirka
9400 m?.

] "
i

Andrin av detaljplan, lokalisering (gul linje).
Markagoforhallanden

Planomradet ags av Alvesta Utveckling Aktiebolag.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

Foreslagen detaljplan strider inte mot 6versiktsplanens intentioner.
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Gallande detaljplaner

Inom planomradet:

Marken ar idag planlagd med detaljplan A215 (detaljplan for Magasinet 2 m.fl.
(Kombiterminalen m.m.). lagakraftvunnen 2015-04-13. | gallande detaljplan
regleras marken for jarnvagstrafik, industri, godsterminal, handel, kontor, samt
teknisk anlaggning.
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Dev Skrafférade delarna av A215 dndras inte.
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Narmast utanfoér planomradet:

Omradet narmast utanfor planomradet omfattas av detaljplan A145
lagakraftvunnen 1986-11-04 (Férslag till andring och utvidgning av stadsplan for
Kv Magasinet m.fl.) som regleras for Jdarnvdg, Vattenomrdde, Industri och
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Allmdént dndamdl. Séder om planomradet finns A164 lagakraftvunnen 1991-12-

16 (Detaljplan for kv Lillsjon m.fl) som regleras f6r Handel, Industri, Spdrtrafik
och Tekniska anldggningar.

Oster om omrédet aterfinns A143, lagakraftvunnen 1985-04-15 (Forslag till
dndring av stadsplan for Kv Lillsjon och Taget m.m) som regleras for Handel,
Smdaindustri och Industri, Allmdn plats och Gata samt A165, lagakraftvunnen

1992-05-19 (Detaljplan for del av Kv Taget) som regleras for Handel och Handel
och smdindustri.

Kommunala beslut

Samhallsbyggnadsnamnden gav 2022-06-14 (SBN § 55) samhallsbyggnads-
forvaltningen i uppdrag att uppratta och samrada andring av detaljplan A215.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2024-03-21 (SBN § 27) att stélla ut
andringsplanen for granskning.

Riksintressen

Sodra stambanan, som &r ett riksintresse for kommunikationer, ar beldgen indra
anslutning till planomradet. Riksintresset bedéms inte paverkas betydande av
andringsforslaget, och verksamheterna bedéms inte paverka Sodra stambanan.

Andringen av detaljplan ligger dven inom avrinningsomradet fér Mérrumsan som
ar av riksintresse. Andringsforslaget bedéms inte medféra betydande paverkan
pa riksintresset eller miljokvalitetsnormer.
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2. PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Befintlig bebyggelse
Platsen ar obebyggd.
Mark och vegetation

Planomradet ar kuperat och bevuxet med I6vsly, mestadels av bjork och salg.

Vixtlighet pd planomradet.
Gator och trafik

Planomradet ligger i anslutning till Lillsjogatan, vilken l6per fran Bladingevagen
norrut till Centralplan. Gatan har idag en karaktar av industrigata och anvands
dels som tillfart till verksamheter i omradet, dels for angoring till jarnvags-
stationen soderifran.

Ledningsratter och rattigheter

Ett servitut for tradsakring 0764—09/5.1 till forman for Trafikverket belastar
Lillsjon 3. Ledningsratter for starkstrom; 0764-95/51.1; 0764-07/1.1.
Ledningsratt for tele 0780K-14/142.1.

En gemensamhetsanlaggning, MAGASINET GA:1, for vag ar belagen pa
Magasinet 2.

Strandskydd

Strandskyddet ar upphavt inom den ursprungliga lagakraftvunna detaljplanen,
som antogs i SBN 2015-05-05, § 31 och ber6rs ej av plandandringen.

2025-04-02
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Geotekniska forhallanden

Tva grundundersokningar har genomforts pa omradet. Den forsta ar daterad
1960-12- 12 och omfattar hela det nuvarande planomradet. Den andra ar
daterad 2005-10-17 och omfattar en nagot mindre yta inom det som idag ar
kombiterminal enligt detaljplan A215. Den senare av de tva undersékningarna
konstaterar att befintliga markférhallanden inte dr nagot hinder for en vidare
planering av omradet men att geotekniska undersdkningar dven bor goras i
samband med vidare projekteringsarbete.

Teckenforklaring
Geutekuisk markundersskning (omrade)

En réd, skrafferad yta markerar undersékningsomradet (Sweco, 2005-10-17) pa
detaljplan A215.

Fororenad mark

Den som ager eller brukar en fastighet skall oavsett om omradet tidigare ansetts
férorenat genast underratta tillsynsmyndigheten om det upptacks en férorening
pa fastigheten och fororeningen kan medféra skada eller olagenhet for
manniskors hélsa eller miljon, i enlighet med 10 kap 11 § Miljébalken.

Farligt gods

Sodra stambanan ar en farligt-gods-led, den bedéms inte paverkas betydande av
planens genomforande och planomradet bedéms inte paverkas betydande av
farligt-gods-leden. Det ndrmaste avstandet fran delen inom planomradet med
anvandningen Handel, Kontor och Industri till S6dra stambanan ar 55 meter, och
som mest cirka 70 meter. Den riskreducerande effekten pa individrisken av
skyddsavstand for vag i intervallet 30—70 meter ar ungefar densamma som i
intervallet 70—150 meter. Motsvarande riskreducerande effekt uppnas vid cirka
65 meter for jarnvag (RIKTSAM, s. 85).
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Oversvamning och sikerhet

MSB har gjort éversvamningskarteringar for Morrumsan (2022), som ar det
vattendrag Salen mynnar ut i. Berdknat hogsta flode (cirka ett 10 000-arsflode)
ligger pa 144,5 m (RH2000). For att minska risker for Gversvamning har
kommunen gjort bedémningen att det finns behov att reglera byggnaders
utformning och utférande inom planomradet for dndring inom den del som &r
planlagd for Handel, Industri och Kontor. Reglering bedéms nodvandig for att
sakerstélla att bebyggelsen placeras och utfors sa att den inte riskerar att skadas
eller 6versvammas vid berdknat hogsta flode (BHF).

§ P

1 s Planomrade
: BHF MSB Morrumsan
/\7 Foli 1

Ber&knat hégsr a fléde fér Mérrumsén (MSB, 2022).

'- ,‘J .
&)

/
Lusion 37 8 ‘—----

7
I o i Planomrade ///
] ‘l\-.-... %

l | Hastighetsvektorer

Vattendjup (P100 Framtid) "

X // Vattendjup (m)
4 Hogt: 1,5

2025-04-02
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3. PLANFORSLAG

Prévningen vid dndring av en detaljplan omfattar endast det som plandndringen
avser. Allt som inte dndras dr fortsatt gdllande genom den lagakraftvunna
detaljplanen A215.

BEBYGGELSEOMRADEN
Egenskapsbestammelser

Planforslaget medger en byggnadshojd hs — hdgsta byggnadshojd ar 12 meter
och utnyttjandegraden e; 60,0 - Storsta byggnadsarea &r angivet varde i % av
fastighetsarean inom anvandningsomradet. Motivet till att ersitta de
ursprungliga planbestdmmelserna med nya ar att skapa en mer dndamalsenlig
byggratt.

Nivan for fardigt golv andras till 144,7 meter (RH2000). Ursprungsplanen reglerar
Vo - Nivg fér fardigt golv fdr inte understiga +144 meter (RH70). Den nya
planbestimmelsen betecknas med ett “m” i enlighet med BFS 2020:5 och
formuleras m; - Byggnad ska utformas och utféras sa att naturligt
Ooversvammande vatten upp till nivan 144,7 meter (RH2000) inte skadar
byggnaden. Nivan utgar fran prognosen for berdknat hogsta flode (BHF) 2022
som anger 144,5 m (RH2000). Med detta finns 20 centimeter marginal till BHF.

Markreservat for underjordiska ledningar, us, har utdkats inom prickmark i den
sydvastra delen av planomradet i syfte att innefatta arbetsomrade till
ledningsratt 0780K-14/142.1 Nytt u-omrade med prickmark ldggs till inom E; och
ar cirka 6 meter brett.

Bestammelen for prickmark Marken far inte bebyggas ersétts i forslaget med
formuleringen Marken far inte férses med byggnad, vilken dven ar den aktuella
regleringen i BFS 2020:5.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat

Planomradet ligger langs med Lillsjogatan som anknyter till Jarnvagsgatan och
Centralplan i norr och Blendarondellen mot Allmén vag 126 och Allman vag 723
i soder. En i fastighetskartan markerad grusvag kommer att upphora pa

planomradet. Vagen leder till det inhdgnade verksamhetsomradet sdder om
planomradet och direkt ut i sparomradet via fastigheten Magasinet 3.

Parkering

Parkering for bestkare och anstéllda liksom lastning och lossning tillgodoses
inom fastigheten.

Lagakrafthandling
Dnr: 2022-059

2025-04-02
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Utfarter

Utfarter tillgodoses inom fastigheten. Utfartsforbudet mot Lillsjogatan som i
ursprunglig detaljplan regleras som Kérbar utfart fér inte anordnas upphor delvis
i och med andringsplanen for att tillgodose mojliga utfartsbehov. Kvarvarande
del av forbudet kommer fortsatt gélla pa den vastra sidan av planomradet och
stracker sig langs sydvastra hornet av planomradet samt fortsatter 10 meter i
nordostlig riktning langs Lillsjdgatan. Formuleringen for planbestammelsen
andras aven till Utfartsforbud.

TEKNISK FORSORINING

Dagvattenhantering

Dagvatten kommer att fordrojas genom fordrojningsmagasin. Ett omrade for
fordrojning av dagvatten foreslas pa fastigheten Lillsjon 3, vilket ersatter del av
ursprungsplanen T1J- Jarnvagstrafik, Industri och Godsterminal med omrade Ej -

Fordrojningsmagasin.

Brandvattenforsorjning tillgodoses lokalt genom tillkoppling mot befintliga
brandposter som ombesdrjs av kommunalt vattennatverk.

Lagakrafthandling
Dnr: 2022-059

2025-04-02
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4. KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET
MKN for vatten

Andringen av detaljplan ligger i ndra anslutning till sjon Salen som ligger inom
avrinningsomradet for Morrumsan som ar ett vattendrag av riksintresse. Salen
uppnar mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status pa grund av
Antracen, Bromerade difenyletrar (PBDE) och kvicksilver (Hg) enligt redovisning
i VISS (2023). Kvalitetskraven ar att vattnet ska ha god ekologisk status ar 2027
och ha god kemisk vytvattenstatus. Identifierade miljdproblem utgbrs av
overgodning, miljogifter samt kontinuitet och morfologiska férandringar genom
infiltration.

Andringsplanen medger en ¢kad exploateringsgrad och planomrédet bedéms
ddrmed kunna utgbéra mer hardgjord yta jamfort med nuvarande regleringar,
vilket i sin tur paverkar mojligheterna att hantera dagvatten. Dagvatten ska
darfor renas i fordrojningsmagasin innan det avleds vidare till befintlig allman
dagvattenledning. Fran foérdrojningsmagasinets botten avleds dagvatten till
kommunens befintliga dagvattenledning sydvdst om omradet via en ledning som
har en begrdnsad kapacitet. Detta sadkerstdller att flodet fran magasinet
begransas vid kraftiga regn, det fordrdjs, samtidigt som en avledning av vatten
alltid sker fran omradet. | samband med planens genomférande kommer &ven
fradgor om vattenkvalitet vid behov att hanteras med stdd av lagen om allmanna
vattentjanster eller Miljobalken. Exempel pa krav som kan stallas ar
oljeavskiljare.

Med hansyn till ovan namnda atgéarder ar beddémningen att tillforseln av
féroreningar till vattendragen inte kommer att 6ka. Darmed ar beddmningen att
plandndringen inte medfor betydande paverkan pa miljokvalitetsnormer enligt 5
kap Miljobalken.

Miljomal

En hallbar dagvattenhantering mojliggdrs genom tillskapandet av ett
fordrojningsmagasin for dagvatten, vilket ar ett steg i att uppna miljomalen och
generationsmalet  genom  etappmalet  Hdllbar  stadsutveckling -
Dagvattenhantering i ny eller dndrad bebyggelse.

Beddmning: Ej betydande miljopaverkan.

Miljomalet God bebyggd milijé kan paverkas positivt av planforslaget.
Planforslaget bedéms bidra till en langsiktig god hushallning med mark genom

fortatning inom ett till stor del bebyggt omrade.

Beddmning: Ej betydande miljopaverkan.

10
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Visuell miljo och landskapsbild

Idag ar marken oexploaterad. D& dndringsplanen medger hogre bebyggelsen
samt en oOkad exploateringsgraden beddms den visuella miljon pa platsen
fordandras nagot jamfort med nulage och befintlig detaljplan. Planomradet ar
dartill lokaliserat intill liknande verksamheter som planen medger och beddms
diarmed komplettera redan existerande stads/landskapsbild. Den utokade
mojligheten till byggnation med de nya planbestammelserna och eventuell
skuggbildning beddéms inte innebdra negativ paverkan och oldgenhet pa
stads/landskapsbilden.

Hélsa och sdkerhet

Med narheten till sjon Salen behover hansyn tas till risken for 6éversvamning.
Planforslaget utformas med hansyn till riskerna och som féljd av den nya prognos
som tagits fram av MSB for berdknat hogsta flode, och som anger ett BHF
(berdknat hogsta flode) pa 144,5 meter (RH2000). Med anledning av det
berdknade hogsta flodet hdjs den niva som anger krav pa utformning utifran
risken for Gversvamning till att ligga 0,2 m Over BHF utifran kommunens
bedomning for att sdkerstalla att bebyggelsen placeras och utfors sa att
bebyggelsen inte riskerar att skadas eller éversvammas vid berdknat hogsta
flode. En god dagvattenhantering sdkerstalls genom ett foérdrojningsmagasin for
omhandertagande av dagvatten. Darmed beddms hélsa och sakerhet inte
paverkas negativt av andringsplanen.

Resurshushallning

Planandringen leder inte till en betydande paverkan pa resurshallningen
eftersom befintlig infrastruktur kan nyttjas och att tillkoppling till det
kommunala verksamhetsnéatet for VA, fiber och dylikt kan ske lokalt. Den yta
med obebyggd mark som ianspraktas utgors inte av sarskilt vardefulla
naturvarden enligt planeringsunderlag fran Lansstyrelsen, har inte karterats i
naturvardesinventeringar och nyttjas inte rekreativt.

Ekonomiska konsekvenser

Eftersom planandringen dkar byggnadshdjden och utnyttjandegraden maojliggdr
planandringen en 6kad mojlighet att anvanda ytan till verksamheter, vilket kan
skapa positiva konsekvenser for ekonomin.

UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Om genomforandet av en detaljplan antas medfora betydande miljopaverkan
ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas enligt 4 kap. 34 § PBL och
enligt 6 kap. 11 § miljobalken. Bedémningen enligt 5 kap Miljdbalken &r att
planforslaget inte medfor ett dverskridande av géllande normer.

Lagakrafthandling
Dnr: 2022-059

2025-04-02
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5. GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidsplan

Planforslaget sandes ut for samrad under hosten 2023 och granskning varen
2024. Under 2025 beraknas ett slutligt planforslag antas. Om ingen Overklagar
beslutet vinner andringen av detaljplan laga kraft tre veckor efter den tidpunkt
dd andringen av detaljplanen antagits. Berdorda har mojlighet att lamna
synpunkter i samradsskedet och i granskningsskedet.

Genomfodrandetid

Planens genomfdrandetid &r satt till 5 ar inom den del som andras.
Genomforandetiden raknas fran det datum andringsplanen vinner laga kraft.
Efter genomfoérandetidens utgang fortsatter planens bestdmmelser att galla
fram till den tidpunkt da detaljplanen andras eller upphavs.

Verkan pa andra detaljplaner

Vid lagakraftvunnen detaljplan ersatts del av &aldre detaljplan A215 med
markregleringar enligt foreliggande planforslag.

Ansvarsfordelning

Ansvarig Atgarder

e Upprattar detaljplan.

Alvesta kommun e Ansoker om fastighetsreglering for reglering av
del av Lillsjon 3 till Lillsjon 4.

e Ansoker om bildande av ledningsratt pa del av
Lillsjon 3 tillhorande Alvesta Utveckling AB.

e Fastighetsdgaren har inom kvartersmark ansvar
for genomforandet av forslaget enligt planens
bestdmmelser samt den fortsatta skdtseln inom
omradet.

e Fastighetsdgaren har inom kvartersmark ansvar
Alvesta Utveckling AB for genomférandet av forslaget enligt planens
bestammelser samt den fortsatta skdtseln inom
omradet.
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Ll Alvesta
hu kommun

Fastighetsrattsliga fragor

Konsekvenser pa fastighetsniva

Lagakrafthandling
Dnr: 2022-059
2025-04-02

Fastighet
(inom planomradet)

Sammanfattning av konsekvenser

Magasinet 2

Byggratten utdkas med 2 meter till en byggnadshojd
pa 12 meter och utnyttjandegrad bestdams som
byggnadsarea i procent av fastighetsarean och utokas
fran 40% utnyttjandegrad till 60%.

Befintligt markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar utvidgas till att innefatta
arbetsomrade till ledningsratt for tele 0780K-
14/142.1.

Lillsjon 3

Del av fastighet Lillsjon 3 dndras fran
markanvandningarna Jarnvagstrafik, Industri och
Godsterminal till Tekniska anldggningar -
Fordrojningsmagasin, samt regleras over till fastighet
Lillsjon 4.

Ett markreservat for underjordiska ledningar
upprattas pa Lillsjon 3 for att sakerstélla hog- och
lagspanningskablar tillhérande Alvesta Energi,
beldgna pa fordrojningsmagasinets ostra sida.

Fastighet
(utanfor planomradet)

Sammanfattning av konsekvenser

Lillsjon 4

Del av Lillsjén 3 regleras over till Lillsjon 4.

MEDVERKANDE

| samband med upprattade av detaljplanen har tjanstepersoner fran
Planavdelningen och Teknikavdelningen medverkat.

Alvesta kommun 2025-04-02

Planavdelningen
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Alvesta
kommun

Therese Lindstrom
Planchef

Planférslaget har antagits av Samhéllsbyggnadsnamnden

2025-05-06 § 37

Adam Svedlund
Namndsekreterare

Beslutet har vunnit laga kraft 2025-06-02

Lagakrafthandling
Dnr: 2022-059
2025-04-02
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Detaljplan for Magasinet 2 m.fl.
(Kombiterminalen m.m.) i Alvesta
samhalle

Alvesta kommun, Kronobergs lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR:

Denna planbeskrivning inkl. genomférandebeskrivning
Fastighetsforteckning

Plankarta upprattad pa grundkarta

Bilaga t: Checklista for beddmning av miljopaverkan
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INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mdjliggdra forandringar i fastighetsbilden
samt att anpassa markanvandningen till pagaende verksamheter.

Planprocessen har initierat genom en éverenskommelse mellan Alvesta
kommun, Alvesta Utveckling AB och Bror Pehrssons Mdbler AB om
fastighetsreglering inom det aktuella omradet.

Enligt férslaget planlaggs huvuddelen av omradet for jarnvagstrafik och
industri. | planomradets sydvéastra del mdéjliggdr planférslaget handel,
industri och kontor. Planférslaget omfattar &ven en féreslagen lokalgata
i den sydliga delen samt en befintlig teknisk anlaggning.

Planen handlaggs med normalt planférfarande.

PLANDATA
Ligesbestdmning

Planomradet &r beldget cirka 500 meter séder om Alvesta centrum,
mellan Lillsjégatan och sédra stambanan.

Areal
Planomradet omfattar 4,3 hektar.
Markdgoforhallanden

= Magasinet 3 4gs av det kommunala bolaget Alvesta
Utvecklings AB.

= Magasinet 2 4gs av Bror Pehrssons Mébler AB.
» Magasinet 7 4gs av PMT Svarv & Fras.
= Alvesta 11:1 ags av Trafikverket.

= Lillsjén 3, Lillsjén 4 och Alvesta 14:45 ags av Alvesta
kommun.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

Omradet ar i 6versiktsplanen utpekat som kombiterminal.
Gillande detaljplaner

Inom planomradet galler féljande detaljplaner och i deras berérda delar
foljande markanvandning:

= A47, 1959-06-10: Omrade for industriagndamal.

= A145, 1987-04-29: Industri, jArnvag.

= A184, 2001-06-12: Industri, handel och kontor.
Kommunala beslut

Namnden fér samhallsplanering beslutade 2008-06-24 § 44 att
godkénna avtal om fastighetsreglering inom det aktuella omradet samt
att en ny detaljplan skulle tas fram. Arendet har sedan varit uppe for
diskussion vid ndmndens sammantrdde 2010-08-31.

Namnden fér samhalisplanering beslutade 2011-01-25 § 2 att
planférslaget skulle stéllas ut fér granskning enligt Plan- och bygglagen
5 kap 23 § (nuvarande 5 kap 18 §).

Detaljplanen antogs av Namnden fér samhalisplanering genom beslut
2015-05-05. § 31.

Planprogram

Planprogram har bedémts vara onédigt i detta drende eftersom planen
ar av begransad betydelse, har liten betydelse fér allménheten och ar
férenlig med dversiktsplanen.

Riksintressen

Kombiterminalen i Alvesta ar en terminal av riksintresse. S¢édra
stambanan och Kust-till-kust-banan &r jarnvagar av riksintresse.

Mellankommunala intressen

Kombiterminalverksamheten inocm omradet ar indirekt av
mellankommunalt intresse i och med ambitionen att éverféra
godstransporter till jarnvag. Minskad andel tung trafik pa vagarna som
féljd av detta kan till viss del komma att méarkas dven i narliggande
kommuner.






idag en karaktar av industrigata och anvénds dels som tillfart till
verksamheter i omradet och dels for angéring till jarnvagstationen
sdderifran. Under perioden 2012-06-07 — 2012-06-13 genomférdes en
trafikmatning utmed gatan. Enligt denna ar trafikméngden i genomsnitt
ca 900 fordon per dygn varav ca 23 % utgérs av tung trafik.

Angoéring med tunga transporter till befintlig och ny verksamhet samt till
kombiterminalen sker sdderifran. Pa sa satt férsvaras inte
trafiksituationen vid Centralplan dar framkomligheten &r begransad och
vissa trafikproblem uppstar redan idag.

Enligt planférslaget far kérbar utfart inte anordnas utmed Lillsjogatan
annat an i anslutning till befintliga grindar till kombiterminalen.

Inom planomradet finns idag en gemensamhetsanlaggning for vag som
férbinder Lillsjégatan med sparomradet.

Teknisk férsérjning

Omradet ar anslutet till kommunalt vatten- och avloppsnat. Sedan
tidigare finns planer pa att dven ansluta omradet till fiarrvarmenatet om
behov finns.

Dagvatten

| det fall omradet i framtiden beldggs med hardgjord yta kommer
mangden dagvatten att 6ka. Det ar da viktigt att detta omhéandertas pa
ett satt som begransar paverkan pa naromradet och sjon Salen,
exempelvis genom anlaggningar fér férdréjning eller lokalt
omhandertagande. Vid eventuelit bygg- eller marklov i framtiden ska
fastighetsagaren/verksamhetsutévaren redovisa hur en halibar
dagvattenhantering kan astadkommas.

Oversvamningsrisker

Planomradet ligger delvis inom omrade med hog sarbarhet for
6versvamning. Sjon Salens medelvattenniva ar +141,9. Vid de héga
flddena ar 2004 uppméttes en vattenniva pa +142,96. Den hogsta niva
som har uppmatts ar +143,11.

Inom planomradet tillats inte kéllare i nya byggnader. Golvnivan i nya
byggnader far inte understiga +144.

Forniamningar
Inom planomradet finns inga registrerade fornldmningar. | det fall

sadana patraffas vid framtida markarbeten ska detta anmalas till
Lansstyrelsen.









inga klagomal gallande bullerstérningar inkommit till kommunen fran
boende i ndromradet.

Enligt trafikmatningen fran 2012 utgjordes ca 23 % av trafiken av tung
trafik, vilket motsvarar drygt 200 fransporter per dygn. Kombiterminalen
har i dagslaget omkring 11 transporter per dygn till och fran
anldggningen vilket innebar att den trafik kombiterminalen genererar
endast utgdr en liten del av den totala trafikméngden. Aven i det fall
kombiterminalens verksamhet skulle utvidgas (enligt
verksamhetsutdvaren finns utrymme for en férdubbling) skulle antalet
transporter utgéra en begrénsad andel av den totala mangden tung
trafik pa Lillsjégatan.

Syftet med denna detaljplan &r som har namnts ovan att mgjliggéra
forandringar i fastighetsbilden och anpassa detaljplanen till pagaende
verksamheter, Kombiterminalen ar etablerad i enlighet med tidigare
detaljplan och sedan Kombiterminalen anlades har kommunen inte
mottagit nagra klagomal pa bullerstérningar fran omradet.
Bestdmmelserna i denna nya plan férandrar inte tillaten
markanvandning inom terminalomradet eller verksamhetens omfattning.
Kommunen beddmer darfér att genomférandet av denna plan inte
paverkar den totala stérningsbilden i omradet.

KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

Miljokvalitetsnormer

Ar 2009 klassades Salens ekologisk status som mattlig och den
kemiska statusen som god. Enligt kvalitetskraven fér 2015 ska savél
den ekologiska som den kemiska statusen vara god. Det som férsdmrar
Salens ekologiska status ar framst évergddning, miljogifter (kvicksilver),
tungmetaller, industriella féroreningar, pesticider fran
bekampningsmedelstillverkning och féroreningar fran hardgjorda
ytor/miljofarlig verksamhet/ férorenade omraden uppstréms.

Planens genoemférande medfor ingen 6kad tilifdrsel av naringséamnen till
Salen.

Fastighetsadgare/verksamhetsutdvare ska i ett eventuellt bygg- eller
marklovskede redovisa en hallbar dagvattenlésning. En sadan ska
begransa tillférseln av féroreningar till Salen via dagvattnet.

Alla ytvattenforekomster i Sverige har halter av kvicksilver som
dverstiger gransvardena. Anledningen &r framst internationella
luftnedfall och darmed har genomférandet av denna plan ingen
paverkan pa detta.

Sammantaget bedéms detaljplanens genomférande inte leda till att
nagon miljokvalitetsnorm éverskrids.



Miljomal

Planen beddms ha en positiv inverkan pa miljdmalet om "begréansad
klimatpaverkan” i och med kombiterminalens verksamhet som syftar till
att framja godshantering pa jarnvag istallet for med lastbil. Darmed
bidras bl.a. till minskade koldioxidutslapp.

Vidare berdr planen miljomalet "god bebyggd miljd”. En exploatering
enligt planen bedéms ha en positiv inverkan dven pa detta miljémal i
och med att omradets utveckling kan férbattra den visuella miljdn och
skapa mer attraktiva entréer tilt Alvesta centrum.

Riksintressen

Kombiterminalen ar av riksintresse och planomradet ligger intill jérnvag
av riksintresse. Kommunen bedémer att en exploatering enligt
planférslaget ar positivt for bada dessa.

Natur- och kulturmiljé

Inom ndromradet finns inga miljéer med hdga natur- eller kulturvarden.
Bebyggelsens volym inom planomradet begrénsas till en skala och héjd
som &verensstdmmer med ndromradets karaktar.

Visuell miljé och landskapsbild

Ambitionen ar att en exploatering enligt planen ska ske pa ett satt som
férbattrar den visuella miljén utmed savai Lillsjogatan som jarnvagen i
och med att bada dessa utgdr viktiga entreer till Alvesta centrum.
Rekreation

Planens genomférande har ingen paverkan pa méjligheter till rekreation.
Hélsa och sidkerhet

Halso- och sékerhetsrisker bedéms inte éka jamfért med dagslaget.
Resurshushallning

Planomradet ligger helt inom Alvesta tatort och en exploatering innebar
inte att nagon ny mark tas i ansprak.

Socialt perspektiv och barnperspektiv

Ett genomférande enligt planen bedéms inte ge nagra negativa
konsekvenser ur socialt perspektiv eller barnperspektiv.

Ekonomiska konsekvenser

En utvidgning av de verksamheter som finns i omradet kan pa sikt ha
positiva samhallsekonomiska konsekvenser.



GENOMFORANDEBESKRIVNING

Handlidggning

Planen ar handlagd med normalt planfoérfarande.

Samrad over detaljplanen genomférdes under september-oktober 2010
och férsiaget var utstélit fér granskning under perioden 2014-11-11 -
2014-12-09.

Fastighetsreglering enligt éverenskommelse samt lantmateriets
férrattning sker nér detaljplanen har antagits och vunnit laga kraft.

Genomférandetid

Genomférandetiden for planen skall vara 5 ar fran den dag da planen
vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Alvesta kommun ansvarar fér genomférande inom allméan platsmark. |
detta ingar dven anpassning av befintliga ledningar.

Fér genomfoérandet inom kvartersmark ansvarar respektive
markagare/exploator. | detta ingar aven fortsatt undersékning av den
misstankta markférorening som finns inom Magasinet 3 innan marken
bebyggs eller beldggs med hardgjord yta. Aven ansvaret fér framtida
geotekniska undersdkningar inom kvartersmark ligger hos respektive
markagare/exploator.

Huvudmannaskap

Kommunen ska vara huvudman fér allman plats. Inom kvartersmark ar
respektive fastighetsdgare huvudman.

Avtal

Ett avtal avseende fastighetsreglering har traffats mellan Alvesta
kommun, Alvesta Utvecklings AB och Bror Pehrssons Mébler AB.
Avtalet godkdndes av Namnden foér samhallsplanering 2008-06-24 § 44.
Ytterligare avtal har traffats mellan Alvesta kommun och Banverket
(nuv. Trafikverket} avseende arrende av en del av fastigheten 11:1.
Avtalet skrevs under 2009-02-05.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning sker enligt 8verenskommen fastighetsreglering.

Alvesta kommun arrenderar del av fastigheten Alvesta 11:1 enligt avtal
med Banverket {(nuv. Trafikverket). Som bilaga till arrendeavtalet finns
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en avsiktsforklaring om att det arrenderade omradet ska overlatas fill
Alvesta kommun.

Fastigheten Alvesta 14:45 utgér idag tillfartsvag till den pumpstation

som finns inom planomradet och ar planlagd som allmdn plats. | och
med fastighetsregleringen dvergar denna till kvartersmark och istéllet
planlaggs den nya gatan i planomradets sédra del som allman plats.

Inom nuvarande Magasinet 3 finns upplaten ratt for
gemensamhetsanlaggning vag.

En géllande ledningsratt finns utmed den planerade lokalgatan. | och
med att lokalgatan ar allman platsmark sdkerstalls det att ledningarna &r
atkomliga. Ytterligare en ledningsratt gar i ést-vastlig riktning genom
planomradets centrala delar. Denna ledningsritt skyddas med u-
omrade for att sakerstatla atkomsten.

Ekonomiska fragor

Alvesta kommun betalar kostnaden for fastighetsbildningen och fér
detaljplanen.

Betalningar i samband med fastighetsregleringen sker enligt avtal
mellan berdrda parter.

Tekniska fragor

Kommunaltekniska anldggningar ar utbyggda i omradet.

| det fall omradet ska exploateras ytterligare ska
fastighetsdgaren/verksamhetsutévaren redovisa en hallbar
dagvattenldsning innan marklov och eller bygglov ges.

| tidigare skede har geotekniska utredningar gjorts. Enligt den senaste
av dessa bdr ytterligare utredningar géras i samband med fortsatt
projektering inom omradet. Fér dessa fortsatta utredningar ansvarar
respektive fastighetsdgare.

Utdver geotekniska utredningar har ocksa bullerutredningar gjorts i
samband med bygglovsprocessen for kombiterminalen.

RAFTNIT M ALMINT T IARMATF RS AR

Planarkitekt Planeringschef

Alvesta 2015-04-13
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