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kommun 2025-04-02

1. INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med andringen av detaljplan &r att mojliggdra en 6kad exploateringsgrad
och byggnadshaojd for att gora planen dndamalsenlig for verksamheter.

Inom planadndringen tillskapas ett férdrojningsmagasin for dagvatten.
Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt 5 kap 6 § Plan- och
bygglagen.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Omradet som andringen beror ar beldget i centrala Alvesta och omfattar cirka
9400 m?.

F ¥ ;
Andring av detaljplan, lokalisering (gul linje).
Markagoférhallanden

Planomradet ags av Alvesta Utveckling Aktiebolag.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

Foreslagen detaljplan strider inte mot 6versiktsplanens intentioner.
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Gaéllande detaljplaner

Inom planomradet:

Marken ar idag planlagd med detaljplan A215 (detaljplan for Magasinet 2 m.fl.
(Kombiterminalen m.m.). lagakraftvunnen 2015-04-13. | gallande detaljplan
regleras marken for jarnvagstrafik, industri, godsterminal, handel, kontor, samt
teknisk anlaggning.
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Bilden visar detaljplan A215.

Narmast utanfér planomradet:

Omradet narmast utanfor planomradet omfattas av detaljplan A145
lagakraftvunnen 1986-11-04 (Forslag till andring och utvidgning av stadsplan for
Kv Magasinet m.fl.) som regleras for Jdrnvdg, Vattenomrdde, Industri och
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Allmdént dndamdl. Séder om planomradet finns A164 lagakraftvunnen 1991-12-
16 (Detaljplan for kv Lillsjon m.fl) som regleras for Handel, Industri, Spdrtrafik
och Tekniska anldggningar.

Oster om omrédet &terfinns A143, lagakraftvunnen 1985-04-15 (Férslag till
andring av stadsplan for Kv Lillsjon och Taget m.m) som regleras for Handel,
Smdindustri och Industri, Allmédn plats och Gata samt A165, lagakraftvunnen
1992-05-19 (Detaljplan for del av Kv Taget) som regleras for Handel och Handel
och smdindustri.

Kommunala beslut

Samhallsbyggnadsndmnden gav 2022-06-14 (SBN § 55) samhillsbyggnads-
forvaltningen i uppdrag att uppratta och samrada andring av detaljplan A215.

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade 2024-03-21 (SBN § 27) att stdlla ut
dndringsplanen for granskning.

Riksintressen

Soédra stambanan, som &r ett riksintresse for kommunikationer, ar beldgen inéara
anslutning till planomradet. Riksintresset bedéms inte paverkas betydande av
dndringsforslaget, och verksamheterna bedéms inte paverka Sédra stambanan.

Andringen av detaljplan ligger d&ven inom avrinningsomradet fér Mérrumsén som
ar av riksintresse. Andringsférslaget bedéms inte medféra betydande paverkan
pa riksintresset eller miljokvalitetsnormer.
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2. PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Befintlig bebyggelse
Platsen ar obebyggd.
Mark och vegetation

Planomradet ar kuperat och bevuxet med I6vsly, mestadels av bjork och salg.

Vixtlighet pd planomrédet.
Gator och trafik

Planomradet ligger i anslutning till Lillsjogatan, vilken l6per fran Bladingevagen
norrut till Centralplan. Gatan har idag en karaktar av industrigata och anvands
dels som tillfart till verksamheter i omradet, dels for angoring till jarnvags-
stationen soderifran.

Ledningsratter och rattigheter

Ett servitut for tradsdkring 0764—09/5.1 till forman for Trafikverket belastar
Lillsjion 3. Ledningsratter for starkstrom; 0764-95/51.1; 0764-07/1.1.
Ledningsratt for tele 0780K-14/142.1.

En gemensamhetsanlaggning, MAGASINET GA:1, for vag ar belagen pa
Magasinet 2.

Strandskydd

Strandskyddet dr upphavt inom den ursprungliga lagakraftvunna detaljplanen,
som antogs i SBN 2015-05-05, § 31 och berors ej av plandndringen.
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Geotekniska forhallanden

Tva grundundersokningar har genomforts pa omradet. Den forsta ar daterad
1960-12- 12 och omfattar hela det nuvarande planomradet. Den andra ar
daterad 2005-10-17 och omfattar en nagot mindre yta inom det som idag ar
kombiterminal enligt detaljplan A215. Den senare av de tva undersokningarna
konstaterar att befintliga markférhallanden inte ar nagot hinder for en vidare
planering av omradet men att geotekniska undersdkningar dven bor goras i
samband med vidare projekteringsarbete.

Teckenforklaring
Ll Geoteknisk markundersokning (omrade)

En réd, skrafferad yta markerar undersékningsomrdadet (Sweco, 2005-10-17) pd
detaljplan A215.

Fororenad mark

Den som ager eller brukar en fastighet skall oavsett om omradet tidigare ansetts
fororenat genast underratta tillsynsmyndigheten om det upptacks en férorening
pa fastigheten och foéroreningen kan medftéra skada eller oldgenhet for
manniskors hélsa eller miljon, i enlighet med 10 kap 11 § Miljébalken.

Farligt gods

S6dra stambanan ar en farligt-gods-led, den bedéms inte paverkas betydande av
planens genomforande och planomradet bedéms inte paverkas betydande av
farligt-gods-leden. Det ndrmaste avstandet fran delen inom planomradet med
anvandningen Handel, Kontor och Industri till S6dra stambanan ar 55 meter, och
som mest cirka 70 meter. Den riskreducerande effekten pa individrisken av
skyddsavstand for vag i intervallet 30—70 meter ar ungefar densamma som i
intervallet 70—150 meter. Motsvarande riskreducerande effekt uppnas vid cirka
65 meter for jarnvag (RIKTSAM, s. 85).
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Oversvamning och sikerhet

MSB har gjort déversvamningskarteringar for Morrumsan (2022), som é&r det
vattendrag Salen mynnar ut i. Berdknat hogsta flode (cirka ett 10 000-arsflode)
ligger pa 144,5 m (RH2000). For att minska risker for oversvamning har
kommunen gjort bedémningen att det finns behov att reglera byggnaders
utformning och utférande inom planomradet for dndring inom den del som éar
planlagd for Handel, Industri och Kontor. Reglering beddms nédvandig for att
sakerstalla att bebyggelsen placeras och utfors sa att den inte riskerar att skadas
eller oversvammas vid berdknat hogsta flode (BHF).
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3. PLANFORSLAG

Prévningen vid dndring av en detaljplan omfattar endast det som plandndringen
avser. Allt som inte dndras dr fortsatt gdllande genom den lagakraftvunna
detaljplanen A215.

BEBYGGELSEOMRADEN
Egenskapsbestammelser

Planforslaget medger en byggnadshojd hy— hogsta byggnadshoéjd ar 12 meter
och utnyttjandegraden e; 60,0 - Stérsta byggnadsarea ar angivet varde i % av
fastighetsarean inom anvdndningsomradet. Motivet till att ersdtta de
ursprungliga planbestdmmelserna med nya ar att skapa en mer dndamalsenlig
byggratt.

Nivan for fardigt golv andras till 144,7 meter (RH2000). Ursprungsplanen reglerar
Vo - Nivg fér fardigt golv fér inte understiga +144 meter (RH70). Den nya
planbestimmelsen betecknas med ett “m” i enlighet med BFS 2020:5 och
formuleras mi; - Byggnad ska utformas och utféras sd att naturligt
Oversvdmmande vatten upp till nivan 144,7 meter (RH2000) inte skadar
byggnaden. Nivan utgar fran prognosen for berdknat hogsta flode (BHF) 2022
som anger 144,5 m (RH2000). Med detta finns 20 centimeter marginal till BHF.

Markreservat for underjordiska ledningar, us, har utokats inom prickmark i den
sydvastra delen av planomradet i syfte att innefatta arbetsomrade till
ledningsratt 0780K-14/142.1 Nytt u-omrade med prickmark laggs till inom E; och
ar cirka 6 meter brett.

Bestammelen for prickmark Marken far inte bebyggas ersatts i forslaget med
formuleringen Marken far inte férses med byggnad, vilken dven ar den aktuella
regleringen i BFS 2020:5.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat

Planomradet ligger langs med Lillsjogatan som anknyter till Jarnvagsgatan och
Centralplan i norr och Blendarondellen mot Allméan vag 126 och Allman vag 723
i soder. En i fastighetskartan markerad grusvdag kommer att upphodra pa
planomradet. Vdgen leder till det inhdgnade verksamhetsomradet séder om
planomradet och direkt ut i spdromradet via fastigheten Magasinet 3.

Parkering

Parkering for besdkare och anstallda liksom lastning och lossning tillgodoses
inom fastigheten.
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Utfarter

Utfarter tillgodoses inom fastigheten. Utfartsforbudet mot Lillsjogatan som i
ursprunglig detaljplan regleras som Kdrbar utfart far inte anordnas upphor delvis
i och med andringsplanen for att tillgodose mojliga utfartsbehov. Kvarvarande
del av forbudet kommer fortsatt gélla pa den vastra sidan av planomradet och
stracker sig langs sydvastra hornet av planomradet samt fortsatter 10 meter i
nordostlig riktning langs Lillsjdgatan. Formuleringen for planbestdmmelsen
andras aven till Utfartsférbud.

TEKNISK FORSORINING

Dagvattenhantering

Dagvatten kommer att fordrdjas genom fordrojningsmagasin. Ett omrade for
fordrojning av dagvatten foreslas pa fastigheten Lillsjon 3, vilket ersatter del av
ursprungsplanen T4J- Jarnvagstrafik, Industri och Godsterminal med omrade E; -
Fordréjningsmagasin.

Brandvattenforsorjning tillgodoses lokalt genom tillkoppling mot befintliga
brandposter som ombesdrjs av kommunalt vattennatverk.
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4. KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET
MKN for vatten

Andringen av detaljplan ligger i ndra anslutning till sjén Salen som ligger inom
avrinningsomradet for Morrumsan som ar ett vattendrag av riksintresse. Salen
uppnar mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status pa grund av
Antracen, Bromerade difenyletrar (PBDE) och kvicksilver (Hg) enligt redovisning
i VISS (2023). Kvalitetskraven ar att vattnet ska ha god ekologisk status ar 2027
och ha god kemisk vytvattenstatus. Identifierade miljéproblem utgbrs av
overgddning, miljogifter samt kontinuitet och morfologiska férandringar genom
infiltration.

Andringsplanen medger en 6kad exploateringsgrad och planomrédet bedéms
ddarmed kunna utgbéra mer hardgjord yta jamfért med nuvarande regleringar,
vilket i sin tur paverkar mojligheterna att hantera dagvatten. Dagvatten ska
darfor renas i fordrojningsmagasin innan det avleds vidare till befintlig allman
dagvattenledning. Fran fordroéjningsmagasinets botten avleds dagvatten till
kommunens befintliga dagvattenledning sydvast om omradet via en ledning som
har en begriansad kapacitet. Detta sdkerstaller att flodet fran magasinet
begransas vid kraftiga regn, det fordrdjs, samtidigt som en avledning av vatten
alltid sker fran omradet. | samband med planens genomférande kommer dven
fragor om vattenkvalitet vid behov att hanteras med stod av lagen om allmanna
vattentjanster eller Miljobalken. Exempel pa krav som kan stallas &r
oljeavskiljare.

Med hénsyn till ovan ndmnda atgarder ar beddémningen att tillforseln av
fororeningar till vattendragen inte kommer att 6ka. Darmed ar bedémningen att
planandringen inte medfér betydande paverkan pa miljokvalitetsnormer enligt 5
kap Miljobalken.

Miljsmal

En hallbar dagvattenhantering mdjliggdrs genom tillskapandet av ett
fordréjningsmagasin for dagvatten, vilket ar ett steg i att uppna miljdmalen och
generationsmalet  genom  etappmalet  Hdllbar  stadsutveckling -
Dagvattenhantering i ny eller dndrad bebyggelse.

Bedomning: Ej betydande miljopaverkan.
Miljomalet God bebyggd milij6 kan paverkas positivt av planforslaget.
Planforslaget bedoms bidra till en langsiktig god hushallning med mark genom

fortatning inom ett till stor del bebyggt omrade.

Bedomning: Ej betydande miljopaverkan.

2025-04-02
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Visuell miljo och landskapsbild

Idag ar marken oexploaterad. D& dndringsplanen medger hogre bebyggelsen
samt en oOkad exploateringsgraden beddms den visuella miljon pa platsen
forandras nagot jamfort med nuldge och befintlig detaljplan. Planomradet ar
dartill lokaliserat intill liknande verksamheter som planen medger och beddms
déarmed komplettera redan existerande stads/landskapsbild. Den uttkade
mojligheten till byggnation med de nya planbestammelserna och eventuell
skuggbildning beddéms inte innebdra negativ paverkan och olagenhet pa
stads/landskapsbilden.

Halsa och sdkerhet

Med nérheten till sjon Salen behéver hansyn tas till risken for dversvamning.
Planférslaget utformas med hansyn till riskerna och som f6ljd av den nya prognos
som tagits fram av MSB for berdknat hogsta flode, och som anger ett BHF
(berdknat hogsta flode) pa 144,5 meter (RH2000). Med anledning av det
berdknade hogsta flodet hodjs den niva som anger krav pa utformning utifran
risken fér Gversvamning till att ligga 0,2 m Over BHF utifrdan kommunens
beddémning for att sdkerstdlla att bebyggelsen placeras och utférs sa att
bebyggelsen inte riskerar att skadas eller éversvammas vid berdknat hogsta
flode. En god dagvattenhantering sdkerstalls genom ett fordrojningsmagasin for
omhdndertagande av dagvatten. Darmed beddms hédlsa och sadkerhet inte
paverkas negativt av andringsplanen.

Resurshushallning

Planandringen leder inte till en betydande paverkan pa resurshallningen
eftersom befintlig infrastruktur kan nyttjas och att tillkoppling till det
kommunala verksamhetsnatet for VA, fiber och dylikt kan ske lokalt. Den yta
med obebyggd mark som ianspraktas utgors inte av sarskilt vardefulla
naturvarden enligt planeringsunderlag fran Lansstyrelsen, har inte karterats i
naturvardesinventeringar och nyttjas inte rekreativt.

Ekonomiska konsekvenser

Eftersom planandringen dkar byggnadshdjden och utnyttjandegraden mojliggor
plandndringen en 6kad mojlighet att anvdnda ytan till verksamheter, vilket kan
skapa positiva konsekvenser for ekonomin.

UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILIOPAVERKAN

Om genomforandet av en detaljplan antas medfora betydande miljopaverkan
ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas enligt 4 kap. 34 § PBL och
enligt 6 kap. 11 § miljdbalken. Beddmningen enligt 5 kap Miljobalken ar att
planforslaget inte medfor ett 6verskridande av géllande normer.

2025-04-02
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5. GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor
Tidsplan

Planforslaget sandes ut for samrad under hosten 2023 och granskning varen
2024. Under 2025 berdknas ett slutligt planforslag antas. Om ingen overklagar
beslutet vinner andringen av detaljplan laga kraft tre veckor efter den tidpunkt
da andringen av detaljplanen antagits. Berorda har mojlighet att ldmna
synpunkter i samradsskedet och i granskningsskedet.

Genomfodrandetid

Planens genomfdérandetid &r satt till 5 ar inom den del som &ndras.
Genomforandetiden raknas fran det datum andringsplanen vinner laga kraft.
Efter genomférandetidens utgang fortsatter planens bestdmmelser att galla
fram till den tidpunkt da detaljplanen dndras eller upphavs.

Verkan pa andra detaljplaner

Vid lagakraftvunnen detaljplan ersatts del av aldre detaljplan A215 med
markregleringar enligt féreliggande planforslag.

Ansvarsférdelning

Ansvarig Atgarder

e Upprattar detaljplan.

Alvesta kommun e Ansoker om fastighetsreglering for reglering av
del av Lillsjon 3 till Lillsjon 4.

e Ansoker om bildande av ledningsratt pa del av
Lillsjon 3 tillhdrande Alvesta Utveckling AB.

e Fastighetsdgaren har inom kvartersmark ansvar
for genomférandet av forslaget enligt planens
bestammelser samt den fortsatta skdtseln inom
omradet.

e Fastighetsadgaren har inom kvartersmark ansvar
Alvesta Utveckling AB for genomférandet av forslaget enligt planens
bestammelser samt den fortsatta skotseln inom
omradet.

12
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Fastighetsrattsliga fragor

Konsekvenser pa fastighetsniva
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Fastighet
(inom planomradet)

Sammanfattning av konsekvenser

Magasinet 2

Byggratten utdkas med 2 meter till en byggnadshojd
pa 12 meter och utnyttjandegrad bestdms som
byggnadsarea i procent av fastighetsarean och utdkas
fran 40% utnyttjandegrad till 60%.

Befintligt markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar utvidgas till att innefatta
arbetsomrade till ledningsratt for tele 0780K-
14/142.1.

Lillsjon 3

Del av fastighet Lillsjon 3 dndras fran
markanvandningarna Jarnvagstrafik, Industri och
Godsterminal till Tekniska anldaggningar -
Fordrojningsmagasin, samt regleras over till fastighet
Lillsjon 4.

Ett markreservat for underjordiska ledningar
upprattas pa Lillsjon 3 for att sdkerstalla hog- och
lagspanningskablar tillhérande Alvesta Energi,
beldgna pa fordrojningsmagasinets ostra sida.

Fastighet
(utanfor planomradet)

Sammanfattning av konsekvenser

Lillsjon 4

Del av Lillsjon 3 regleras over till Lillsjon 4.

MEDVERKANDE

| samband med upprattade av detaljplanen har tjanstepersoner fran
Planavdelningen och Teknikavdelningen medverkat.

Alvesta kommun 2025-04-02

Planavdelningen
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