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Detaljplan for Viadukten 5 m.fl. i Alvesta tatort

SAMRADSREDOGORELSE

SAMMANFATTNING

Planen har varit foremal for samrad under tiden 9 januari 2023 — 30 januari 2023. Under
samradstiden har 5 yttranden utan synpunkter och 9 yttranden med synpunkter inkom-
mit.

Inkomna synpunkter har foranlett mindre kompletteringar i planhandlingarna.

Plankartan har kompletterats med planbestammelser rorande fasad med brandklassning,
golvniva, strandskydd, markegenskaper och gransdragningar for egenskapsomraden har
justerats.

Planbeskrivningen har kompletterats och fortydligats gallande kulturvarden, buller, farligt
gods, fororenad mark och dagvattenhantering.

Inkomna synpunkter har ndarmare redovisats nedan samt har kommenterats och bemétts.

Samhallsbyggnadsnamnden foreslas besluta att:

e Planforslag for Viadukten 5 m.fl. skall stallas ut for granskning enligt
PBL5 kap § 18.
e Detaljplanen bedéms inte medfora nagon betydande miljopaverkan.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra handelsverksamhet i centrala Alvesta. For att fa
till en andamalsenlig handelsfastighet behdver detaljplanen anpassas till platsens forut-
sattningar och méjliggdra en férandrad placering av intilliggande gatumark.

REDOGORELSE FOR SAMRADET

Forslag till detaljplan har varit utsant fér samrad under tiden 2023-01-09 — 2023-01-30.
Fullstandiga handlingar och missiv var utsant for kinnedom och eventuellt yttrande till
berdrda myndigheter, namnder och féretag samt till fastighetsdgare inom och angrén-
sande till planomradet enligt sandlista for samrad. Forslaget har dven gjorts tillgangligt for
medborgarna under samradstiden i Kommunhuset, Centralplan 1, Alvesta, pa Biblioteket i
Alvesta och pa kommunens webbplats www.alvesta.se/planer.


http://www.alvesta.se/planer
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INKOMNA YTTRANDEN | ARENDET
Yttranden utan erinran:

Wexnet Nat

E.ON

Polismyndigheten

Vaxjo Energi

Fastighetsdgare 1

Yttranden med synpunkter:
Lansstyrelsen Kronoberg

Alvesta Energi

Vérends raddningstjanst
Lantmateriet

Skanova

Trafikverket

Ndmnden for myndighetsutévning
Fastighetsagare 2

Fastighetsagare 3

De inkomna synpunkterna redovisas hér i sammanfattad form med kommentarer:

Lansstyrelsen Kronoberg
Lansstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen staller sig positiv till kommunens intentioner om att maojliggora fér handels-
verksamhet i centrala Alvesta.

Vi konstaterar att planférslaget dverensstdmmer med den oversiktliga planeringens rikt-
linjer och intentioner fér utveckling av omradet.

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kanda forhallanden att fragor som ber6r strandskydd, halsa/sakerhet (Gversvamningsrisk)
och miljokvalitetsnormer maste |6sas pa ett tillfredsstallande satt i enlighet med vad som
anges nedan for att ett antagande inte ska provas av Lansstyrelsen.
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Overprévningsgrundande fragor

Riksintressen enligt 3 och 4 kap miljdbalken (MB)

Riksintresse for kommunikationer

| angransning till planomradet finns Sodra stambanan och Kust till kustbanan som ar av
riksintresse for kommunikationer och anvands for transport av farligt gods. Se narmare
under rubriken Farligt gods.

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap miljobalken (MB)

Av planhandlingarna ska framga hur géllande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB f6ljs,
till exempel kommenteras i planbeskrivningen. | planbeskrivningen redovisar kommunen
miljokvalitetsnormer for luft och gér bedémningen att planférslaget inte anses medféra

risk for ett overskridande av miljokvalitetsnormer. Lansstyrelsen gor samma bedémning.

Kommunen gér bedémningen att planférslaget inte innebar ndgon betydande paverkan
pa recipientens status och inte medfor dverskridande av dess miljokvalitetsnormer. Lans-
styrelsen saknar dock en motivering till denna bedémning avseende miljogifter. Det be-
hover av planforslaget framga hur kommunen sékerstaller att dagvatten ar tillrackligt rent
innan det leds vidare till recipienten. Dagvatten kan innehalla héga halter av fororeningar,
beroende pa vilka ytor som avvattnas, och det ar viktigt att minska de féroreningar som
nar recipienten genom att reducera dessa féroreningar pa basta satt genom olika re-
ningsmetoder.

Strandskyddsomrade enligt 7 kap miljobalken (MB)

For Lekarydsan géller ett strandskydd pa 100 meter. Da kommunen nu upprattar en ny
detaljplan infaller ater tidigare upphévt strandskydd och ett upphdvande maste provas
mot lagstiftningen enligt 7 kap MB.

Kommunen avser att upphéva strandskyddet inom den del som berors i planomradet.
Som sarskilt skal enligt Miljobalken 7 kap 18 c § aberopas att omradet redan har tagits i
ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Lansstyrel-
sen bedémer att det sarskilda skalet ar tillampbart har. Omradet kan ddremot inte anses
vara val avskilt genom vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering i
forhallande till an.

En planbestammelse behover ldggas till i detaljplanen om att upphéva berdért strandskydd
inom planomradet.

Hélsa och sdkerhet

Oversvdmning/klimatanpassning

Kommunen har bedémt risken for 6versvamning vid ett 100-arsflode. Enligt Boverkets
vagledning for bedémning av 6versvamningsrisk ska berdknat hogsta fléde (BHF) anvan-
das vid planering av ny sammanhallen bebyggelse.

Lansstyrelsen anser darfor att bedémningen av éversvamningsrisken ska goras utifran be-
raknat hogsta flode.
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Lansstyrelsen vill daven upplysa om att det fér MGrrumsans avrinningsomrade dven finns
ett klimatanpassat berdknat hogsta flode, det vill sdga BHF som anpassats till ett framtida
klimat ar 2098. Utifran tillgdngligt planeringsunderlag kan kommunen fora ett resone-
mang kring acceptabel risk. Det ar dven viktigt att planomradet inte paverkar omkringlig-
gande omraden negativt, ur ett dversvamningsperspektiv.

Efter ny bedomning av 6versvamningsrisk behover eventuellt planbestdmmelserna som
reglerar lagsta niva, som byggnader far placeras pa, anpassas.

Lansstyrelsen uppmaéarksammar att det i samradsforslaget anges olika varden for lagsta
niva for fardig golvhojd i plankarta och planbeskrivning.

Farligt gods

Trafikverket forordar i sitt yttrande att riskanalysens avstandsberakningar bor utga ifran
uppstallningssparen. Lansstyrelsen gor samma bedémning som Trafikverket. Eftersom det
kan forekomma farligt gods pa rangerbangarden bor avstandet till denna vara utgangs-
punkt for berakning av risk och bedémning av riskreducerande atgarder.

Buller

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra for handelsverksamhet. Det komma att fora
med sig 6kad trafik till och fran omradet. Det ar dock inget som redovisas i planbeskriv-
ningen. Lansstyrelsen anser att kommunen ska redovisa hur planen eventuellt paverkar
bullersituationen for narliggande bostader, till exempel for fastighet Kantaren 1.

Férorenade omrdaden enligt 10 kap miljébalken (MB)

Enligt Lansstyrelsens dokumentation (EBH-stodet) ar tvd omraden i planomradet identifi-
erade som potentiellt férorenade omraden, en klassad som riskklass 3 och en ej riskklas-
sad. Detta har kommunen noterat i planbeskrivningen.

Kommunen hanvisar dven till en miljoteknisk markundersékning som har gjorts for att ut-
reda foéroreningssituationen pa fastigheten Viadukten 5. Undersokningen visar pa en for-
oreningssituation med avseende pa PAH och flera metaller 6ver KM samt koppar éversti-
gande MKM. Kommunen beddmer ar att urschaktning med efterféljande miljokontroll i
samband med exploatering ar ett lampligt och effektivt satt for efterbehandling ner till
gallande riktvdarden inom omradet.

Kommunen har infért en planbestdmmelse om att sanering ar ett villkor for att fa startbe-
sked for byggnation i planforslaget. Lansstyrelsen bedémer att det ar lampligt. Kommu-
nen behover dock gbéra en § 28 anmalan enligt Miljobalken till miljokontoret vad géller av-
hjalpandeatgarder.

Det finns en icke undersokt plats inom planomradet som behéver understkas. Omradet
ar inte med i rapporten miljoteknisk undersdkning. Det har legat en smidesverkstad mel-
lan 1931 och 1980 inom nuvarande parkomrade i planomradet. Enligt MIFO fas-1 utgjor-
des verksamheten av: "Malms smidesverkstad 1942: Svarvning, borrning, kallsagning,
stansning, klippning, elektrisk svetsning, gassvetsning, bockning. Ar 2017 gjordes en del
undersodkningar sdder om planomradet enligt planbeskrivningen, men det verkar inte
som att nagra prover togs inom planomradet. Enligt planen ska vagen flyttas och laggas
4
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over marken dar smedjan |ag. Det skulle kunna finnas metaller och oljor i marken, med
tanke pa 50 ars verksamhet.

Undersokning om betydande miljdpaverkan

Kommunen har i en undersdkning, enligt kriterierna i Miljobedémningsférordningen
(2017:966), kommit fram till att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas
medfdra ndgon betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedémning har darmed
inte upprattats. Lansstyrelsen delar kommunens beddémning.

Radgivning om allméanna intressen

Koppling till dversiktsplanen samt tidigare planldggning

Kommunen antog &r 2017 en foérdjupad dversiktsplan (FOP) for Alvesta tatort. Enligt
FOP:en dr omradet utpekat som verksamhetsomrade med oférandrad markanvand-
ning, vilket kommunen noterar i planbeskrivningen. Detaljplanen strider sdledes inte
mot dversiktsplanens intentioner.

Kulturhistoriska varden

Planomradet ar belédget i centrala Alvesta tatort. Den befintliga verksamhetsbyggnaden ar
planerad att ge plats for en ny byggnad for handelsandamal.

Lansstyrelsen saknar en dokumentation och konsekvensbeskrivning av den byggnaden
som nu planeras att rivas. Flera tidsskikt i staden berikar upplevelserna och férstaelsen av
kontinuitet av historiska skeenden. Summan av flera mindre férandringar, dar aldre tids-
skikt far ge vika for nya, kan innebéra att miljon pa sikt forlorar sitt varde och historiska
sammanhang.

Lansstyrelsen anser darfoér att konsekvenserna av de planerade férandringarna tydligare
bor redovisas och analyseras.

Naturvarden och gronstruktur

| norra delen av planomradet mot Vaxjovagen star ett stdrre 16vtrad. Detta bor beskrivas i
planen och om maijligt bevaras i omradet. Vid gravningsarbeten bor hdnsyn ocksa tas till
rotterna.

Social robusthet
Tillgdnglighet och anvéndbarhet

Planforslaget kan med fordel inkludera ett barn- och jamstalldhetsperspektiv. Genom att
lokalisera handelsverksamhet i centrum av Alvesta mojliggor planen for ett mer hallbart
vardagsliv for boende ur bade social och ekologisk synpunkt.

Krav/ansprak enligt annan lagstiftning

Fornminnen enligt 2 kap kulturmiljdlagen (KML)

Det finns idag inga kdnda fornldmningar i omradet, men strax norddést om omradet, pa
andra sidan rondellen, finns en évrig kulturhistorisk [dmning, L1955:9969 registrerad i
form av en uppgift om att en medeltida avrattningsplats funnits inom omradet.
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Det ar darfor viktigt att man ar uppmarksam pa om osteologiskt material kommer i dagen
under markarbeten. Om dylikt, eller annat av forntida karaktar skulle patraffas under
markarbete, skall detta avbrytas och Lansstyrelsen omedelbart kontaktas.

Kommentar

Alvesta kommun anser fortsatt att planomradet dr vdl avskilt fran strandomradet till Leka-
rydsén genom vdg (Sjégatan och Vixjévdgen), smahusbebyggelse vid Timmervdgen och
verksamhet (handelsverksamhet pa Aringsds 19:25) och att detta kan tillimpas som sér-
skilt skdl fér upphdvande av strandskyddet tillsammans med skdlet att omradet redan dr
ianspréktaget. Planbestdmmelse om att upphdva berért strandskydd har lagts till i detalj-
planen.

Bedémningen av éversvéimningsrisken och bestimmelse om ldgsta nivé pa fardigt golv
har uppdaterats utifrén beréknat hégsta fléde fér Mérrumsan.

Dagvatten hanteras i det kommunala dagvattenndtet. Dagvattenledning frén omrédet
ska anslutas mot éster, vid fastighet Aringsds 19:25, vilket gér att dagvattnet inte kom-
mer i kontakt med férorenad mark. Lokalt omhdndertagande av dagvatten dr inte énsk-
vdrt, sdrskilt i egenskapsomrdade med planbestdmmelserna ms och b; som reducerar moj-
ligheten till det.

Riskbedémningen har uppdaterats utifran att det kan férekomma farligt gods pd ranger-
bangdrden. En bestimmelse om krav pa brandklassad fasad har lagts till i planhandling-
arna.

Bedémningen dr att planférslaget inte pdverkar bullersituationen fér ndrliggande bosté-
der.

Miljétekniska markundersékningar har utférts vid platsen fér den fére detta Smidesverk-
staden pd Aringsds 19:1, se bilaga 3. Ddér féroreningshalten 6verskrider MKM har planbe-
stimmelser lagts till med hdnsyn till vad detaljplanen mdéjliggér och féroreningens art vid
specifika provtagningspunkter. | omrdadet som ska kunna bebyggas enligt féreslagen de-
taljplan har halter 6ver MKM pétréffats. Ovriga delar av omrddet som ska bebyggas har
halter under jimférvirden fér analyserade dmnen. Den begrédnsade ytan med férorening
bedbms inte medféra oldgenhet for ménniskors hélsa och milié baserat pG nuvarande och
pd planerad framtida markanvdndning. Planbestémmelserna reglerar markens genom-
slapplighet, att férorening ska évertdckas alternativt att stratbesked inte far ges fér bygg-
nation férrén markférorening Gtgdrdats, det vill séiga sanerats till godkdnda nivéer. Infér
uppférande av ny byggnad bér det sdkerstéllas att marken i representativa halter uppfyll-
ler kraven fér mindre kénslig markanvidndning da féroreningar generellt inte ska byggas in
och ddrmed férsvdra eventuell framtida sanering. Utifrén dagens kunskap om omrddet
och under férutsdttningen att det rader begrdnsad infiltration av dagvatten samt att foro-
renad jord inte dr tillgénglig néra markytan bedéms marken vara Idmplig fér avsett énda-
mdl, kvartersmark med detaljhandel och parkering samt allmdn platsmark med gata.

Den befintliga byggnaden pad fastigheten Viadukten 5 bedéms inte ha ndgot bevarande-
vérde.
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En beskrivning av lévtrddet vid Vixjovdgen har lagts till i planbeskrivningen. Behovet av
att kunna utforma handelsfastigheten pa ett dndamadlsenligt séitt bedéms vdga tyngre ¢én
intresset att skydda trédet.

Ovriga synpunkter noteras.

Alvesta energi

Det ligger fjarrvdarme vid Viadukten 5. Den finns nog inte i era kartor dnnu da den byggdes
i somras. Ni maste hantera ledningsratterna om fastigheten/planen andras.

Kommentar

U-omrdadet strax norr om korsmarken i plankartan har utékats for att trygga ny placering
av fidrrvdrmeledningarna. Kommunen ansvarar foér att anséka om anldggningsfoérréttning
for bildande av ledningsritt vid planens genomférande.

Varends raddningstjanst
Byggnadens utformning

| detaljplanen framgar det att den handelsbyggnad (livsmedelsbutik) som planeras uppfo-
ras i omradet ska utformas med vissa forutsattningar enligt genomford riskbeddmning
(WSP 10347086, 2022):

- Friskluftsintag ska placeras pa icke exponerad sida, det vill sdga friskluftsintag ska place-
ras pa den sida som vetter fran jarnvagen (sédra stambanan).

- Utrymningsvéagar ska finnas pa den icke exponerade sidan sa att utrymning kan ske till
viss del i skydd av framférvarande byggnad.

Det framgar dock att den forstnamnda atgardens effekt minskar om det finns andra 6pp-
ningar i fasad, sa som fénster och dorrar. Darmed undrar raddningstjansten om byggna-
dens fasadutformning kommer regleras i samband med bygglov.

Utover riskbeddmningens foreslagna atgarder rekommenderar raddningstjansten att
byggnadens ventilationssystem férses med nddstopp samt att byggnadens fasad utgors
av obrannbart material.

Raddningstjanstens mojlighet till raddningsinsatser

Planerad byggnation ska vara latt tillgdngliga for utryckningsfordon. Fordonen ska kunna
framféras atminstone 50 meter fran byggnad. Det ar énskvart att minst en av byggnadens
fasader ar tillgdngliga for raddningstjanstens hojdfordon for att underladtta eventuella
slackinsatser i tak. Eventuella bommar inom omradet ska vara 6ppningsbara for radd-
ningstjansten dygnet runt.

Omradet forutsatts utrymmas utan hjalp av raddningstjansten. Raddningstjanstens nor-
mala insatstid till omradet ar 10-20 minuter.
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Kommentar

En bestémmelse om krav pd brandklassad fasad har lagts till i planhandlingarna.

Ovrigs synpunkter noteras.

Lantmateriet
STRANDSKYDD

Pa sida 6 i planbeskrivningen beskriver ni att ni strandskyddet ska upphéavas inom planen
inom den del som berdrs av strandskydd, vilket Iater bra. Ni har dock ingen bestdmmelse
om detta pa plankartan vilket behovs for att upphava strandskyddet. Endast beskrivning i
planbeskrivningen ar ej tillrackligt.

PAVERKAN PA SERVITUT OCH LEDNINGSRATTER

Servitut 0764—06/8.1 samt ledningsratter 0764-95/51.1 & 0764-06/68.1 har ingen be-
teckning i plankartan samt ar inritade med prickad linje vilket ej syns inom prickmark. Rat-
tigheterna saknas aven i fastighetskonsekvensbeskrivningen och paverkan pa servitut be-
skrivs ej i planbeskrivningen. Beteckningarna for ledningsratterna saknas dven de i plan-
beskrivningen.

| dvrigt blir servitutet 0764—06/8.1 onyttigt i och med att omradet blir allman platsmark
gata och kan upphavas.

INLOSEN AV ALLMAN PLATS MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Det finns inte ndgon beskrivning om den ratt (enligt 6 kap. 13 § PBL) eller skyldighet pa
fastighetsagarens begdran (enligt 14 kap. 14 § PBL) som kommunen har att |6sa in de all-
manna platserna med kommunalt huvudmannaskap utan stod av éverenskommelse.

EXPLOATERINGSAVTAL AKTUELLT MEN INNEHALLET REDOVISAS INTE

| planbeskrivningen anges att exploateringsavtal ska upprattas, men inget ytterligare
anges om innehallet.

Om avsikten ar att genomféra markanvisningar och/eller teckna exploateringsavtal ska
kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men. PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehall lik-
som konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors med stdd av ett eller flera
sadana avtal i planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL gbras redan i samrads-
skedet.

Lantmateriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatorens samtliga ataganden
ska redovisas pa en 6versiktlig niva, men déar det 4nda ska ga att bedéma vad atagandena
innebar. Lantmateriet bedémer att handlingarna i dess nuvarande skick inte ar tillrackligt
tydliga och behover darfér kompletteras.

Redovisningen behdver enligt Lantmateriets mening vara konkret kring:

- vilka omraden som avses for éverlatelser eller upplatelser (helst redovisade pa kartor)
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- vilka fysiska anldaggningar exploatoren ska utféra och vilken standard de ska ha

- vilka olika kostnader som exploattren atar sig att betala ataganden om att betala eller
inte krdva ersattningar

- tidplan for utbyggnad av de anlaggningar som avtalet omfattar
- om exploatoren ska stélla en sdkerhet for ataganden enligt avtalet
- om det finns flera exploatorer — ansvarsfordelningen mellan dem

Glom inte att aven redovisa konsekvenserna (se ovan). Lantmateriet har tagit fram ett
material med information om regelverket vid “Redovisning av genomférandeavtal i plan-
beskrivning” och tre exempel pa hur redovisning av innehall och konsekvenser kan se ut i
en planbeskrivning. Anvand garna detta material som inspiration. Ni hittar det via f6l-
jande lank pad lantmateriet.se

Néar redovisning av innehallet i ett kommande exploateringsavtal saknas i planbeskriv-
ningen innebar det:

- att det inte finns nagon mojlighet for Lantmateriet att utfora sin lagstadgade uppgift att
i samradsskedet lamna rad i de fall avtalsinnehallet forefaller strida mot reglerna i 6 kap.
40-42 §§ PBL.

- att de som &r berorda av planen inte har ndgon mojlighet att éverblicka de konsekven-
ser som det tankta avtalsinnehallet kommer att fa bland annat vid genomférandet av de-
taljplanen.

GRUNDKARTA
Kvartersnamn for kv. Kantaren och Sagaren skulle kunna laggas till.

Timmervagen blir avklippt i plankartan, flytta upp denna text sa hela gatunamnet kan ut-
ldsas.

Det hanvisas i flera planbestammelser till S6dra stambanan. Lantmateriet anser forvisso
att detta ar ett ganska kédnt begrepp men det 6kar anda forstaelsen om det skrivs ut pa
plankartan var Sodra stambanan ligger.

KONTROLLERA FASTIGHETSGRANSER AV VIKT FOR PLANLAGGNINGEN MED 0,025
METERS LAGESOSAKERHET

| planforslaget finns det anvandnings- eller planomradesgranser i samma lage som fastig-
hetsgréanser som ar inlagda i den digitala registerkartan med mycket god ldgesosakerhet
(0,025 meter). Denna lagesosdkerhet kan dock vara missvisande och det ar mojligt att
dessa fastighetsgranser inte har kontrollmatts nar ldgesosakerheten sattes.

Vid 6vergangen mellan referenssystemen RT 90 och nuvarande SWEREF 99 transformera-
des namligen tusentals granspunkter 6ver hela landet utan kontroll i falt. Dessa fick lages-
osakerheten 0,025 eller 0,03 meter. Det har i efterhand visat sig att manga av dessa
punkter till exempel i omraden med lokala stomnat kan ha god “intern” lagesosékerhet,
men inte ligga ratt i forhallande till SWEREF 99.
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Lantmateriet uppmanar darfér kommunen att vara extra uppmarksam vid planlaggning av
omraden dar det forekommer granser med just lagesosakerheten 0,025 eller 0,03 meter,
och vid behov kontrolimata sadana granser.

SKRIVNING OM VILKA FORESKRIFTER OCH ALLMANNA RAD SOM TILLAMPAS

Lantmateriet konstaterar att plankartan ar upprattad efter Boverkets nya foreskrifter och
allmanna rad BFS 2020:5 och 2020:6. Enligt en rapport fran Boverket finns forslag om att
det dr den digitala detaljplaneinformationen (koordinaterna) i stéllet for den analoga
plankartan som ska bli juridiskt géllande framoéver. Det kan darmed vara bra att redovisa i
planbeskrivningen om vilka féreskrifter och allmanna rad som féljts. Féljer planen dven
foreskrifterna och allméanna raden om digital planbeskrivning enligt BFS 2020:8?

LAGHANVISNINGAR

Laghdnvisningar saknas i plankartan vilket hade varit snyggt att fa med.
OVRIGT

Bilden pa sidan 3 déar ni lappat ihop alla befintliga planer i en karta var valdigt snyggt gjort.
Bra jobbat.

Kommentar
Plankartan har uppdaterats med bestémmelse om att upphdva strandskyddet

Planbeskrivningen har uppdaterats avseende servitut och ledningsrdtter och pdverkan pd
dessa. Fastighetsférteckningen har uppdaterats med tillhérande karta som redovisar rdt-
tigheterna.

Informationen om exploateringsavtalet har fértydligats i planbeskrivningen.

Kvarters- och vidgnamn kommer fran Lantmdteriets data och gdr inte att éndra manuellt.
Sédra stambanans ldge och gatunamnen redovisas i illustrationen till planférslaget.

Ovriga synpunkter noteras.

Skanova
Skanova har markférlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet.

Skanova onskar att sa langt som maijligt behalla befintliga teleanldaggningar i nuvarande
lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flytt-
ning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgéarder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering férutsatter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Kommentar
Ledningarna kommer behéva flyttas. Flytten bekostas delvis av Skanova och delvis av ex-
ploatéren. Information om detta har lagts till i planbeskrivningen.
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Trafikverket

Riksintresse jarnvag och farligt gods

Planomradet ar beldget i anslutning till sparomradet dar Sodra stambanan och Kust-till
kustbanan mots. Bada banorna ar riksintressen for kommunikationer och anvands for
transport av farligt gods. | bade planbeskrivning och riskanalys hanvisas till ett avstand pa
cirka 50 meter fran sparomradet. Det ligger dock uppstéllningsspar betydligt ndrmare
planomradet. Dessa spar anvands och det kan inte uteslutas att farligt gods tillfalligt kan
finnas dar. Riskanalysen och planbeskrivningen tar inte hansyn till konsekvenser av en
eventuell olyckshandelse pa dessa spar. Riskanalysens avstandsberakning bor utga ifran
uppstallningssparen. Riskanalysen har resulterat i ett antal riskreducerande atgarder som
reglerats genom planbestammelser i plankartan. Pa samma satt som friskluftsintag eller
utrymningsvagar ska placeras pa icke exponerad sida fran Soédra stambanan bér kommu-
nen dvervaga om framtida huvudentréns placering bor regleras genom planbestdammelse.

Trafikverket forutsatter att planomradet i sin helhet planeras och utformas sa att riksda-
gens faststallda riktlinjer for trafikbuller inte 6verstigs. De nodvandiga atgarder som kan
kravas (bullerskydd) ska bekostas av kommunen och/eller exploatéren.

Kommentar

Riskbedémningen har uppdaterats utifran att det kan férekomma farligt gods pa ranger-
bangdrden. En bestimmelse om krav pa brandklassad fasad har lagts till i planhandling-
arna.

Bestdmmelsen om utrymningsvdg innebdr enbart att minst en utrymningsvdg mdste sd-
kerstéllas pG en sida som inte exponeras av jdrnvégen. Entré pG byggnaden fdr finnas Gt
vilket hdll som helst.

En bedémning kring hur planférslaget pdverkar bullersituationen fér ndrliggande bostéder
har lagts till i planhandlingarna.

N@mnden féor myndighetsutdvning

Plankartan anger begransning av markens utnyttjande "Marken far endast forses med-
komplementbyggnad" medans det i planforslaget foreslas anldggas parkering pa samma
yta. P4 mark som endast far férses med komplementbyggnad kan inte bygglov for t.ex.
parkering, mur eller annat som ej ar komplementbyggnad beviljas.

Vid de miljétekniska markundersdkningarna har klorerade |6sningsmedel detekterats som
porluft under byggnaden samt i grundvatten. Halterna ar dock under framraknade rikt-
varden. Vid planering infor byggnation bor dock hojd tas till att klorerade 16sningsmedel
kan finnas spritt pa fastigheten i varierande halter och att uppfoljande provtagning kan bli
aktuellt om misstankar om hogre halter finns.

Kommentar
Formuleringen fér bestéimmelsen om korsmark har uppdaterats till “Marken far endast
férses med komplementbyggnad eller annan anléggning én byggnad” for att inte be-
grdnsa mdjligheten att anlégga parkering eller annan anldggning.
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Vid misstanke om ytterligare féroreningar inom omrdadet ska tillsynsmyndigheten genast
underréttas.

Fastighetsdgare 2

Vi har som agare till fastigheten Aringsas 19:25 synpunkter pa att den nya verksamheten
(Willys butik) som planeras i Viadukten 5, kommer fa som konkret konsekvensen att det
inte finnas forutsattningar for var hyresgast Coop att fortsatta bedriva verksamhet i fas-
tigheten. Detta kommer i sin tur fa stora negativa konsekvenser pa marknadsvardet for
var fastighet.

Kommentar

Synpunkterna noteras. Utveckling av verksamheter i centrala Alvesta ér en normal tétorts-
utveckling och bedéms inte paverka marknadsvérdet pd omkringliggande fastigheter be-
tydande.

Fastighetsagare 3

Samhallsutveckling &r bra. Vi tillstyrker detta, men vill ha noterat att om var fastighet s6-
ker bygglov ska inte vart godkdnnande nu begransas av att vi OK:ar detta nu — om vart ex
framtida bygglov hade godkants om vi ej tillstyrkt detta.

Kommentar
Detaljplanen bedéms inte pdverka méjligheterna att bevilja bygglov pd den nérliggande
fastigheten.

Sammanfattning och forslag till beslut: Se inledningen.

2024-03-22

Sarah Henningsson
Planarkitekt
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