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Andring av Detaljplan for Magasinet 2 m.fl. i

Alvesta tatort

SAMRADSREDOGORELSE

SAMMANFATTNING

Planen har varit foremal for samrad under tiden 12 september 2023 till 3 oktober 2023-
Under samradstiden har 8 yttranden utan synpunkter och 4 yttranden med synpunkter
inkommit.

Sammanfattningsvis har inkomna synpunkter berort dagvattenhantering, rattigheter, re-
glering avseende skydd mot dversvdmningar, och tydlighetskravet.

Inkomna synpunkter har féranlett mindre kompletteringar i planhandlingarna. Planbe-
skrivningen har kompletterats och fortydligats gallande dagvattenhantering, regleringar
utifran berdknat hogsta flode och RIKTSAMS riktlinjer. Utdver redaktionella justeringar
och fortydliganden sa har foljande justeringar gjorts i detaljplanen efter genomfort sam-
rad:

— Plankartan har uttkats och kompletterats med markreservat for underjordiska led-
ningar, andrats avseende en bestdmmelse avseende skydd mot dversvdmningar, dndrats
avseende fordrojningsmagasinet som i planforslaget infér samradet var planlagt som Na-

tur och allman platsmark och nu planldggs som E — Fordrojningsmagasin och kvarters-
mark. Gransdragningar for utfartsforbud har justerats.

— Planbeskrivningen har fortydligats avseende en bestimmelse avseende skydd mot 6ver-
svamningar och dagvattenhantering.

— Planbeskrivningen har kompletterats med en tabell som redovisar digitalisering av be-
stdmmelser.

Inkomna synpunkter har narmare redovisats nedan samt har kommenterats och bematts.

Samhallsbyggnadsnamnden foreslas besluta att:

e Planforslaget Andring av Detaljplan for Magasinet 2 m.fl. skall stéllas
ut for granskning enligt PBL 5 kap § 18.
e Detaljplanen inte bedéms medféra nagon betydande miljopaverkan.
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PLANENS SYFTE

Syftet med andringen av detaljplan ar att mojliggora for en 6kad exploateringsgrad och
en 6kad byggnadshojd pa Magasinet 2 for att gora planen dndamalsenlig for verksam-
heter.

Inom planandringen tillskapas ett fordréjningsmagasin for dagvatten.

Detaljplanen handldaggs med standardforfarande enligt 5 kap 6 § Plan- och bygglagen.

REDOGORELSE FOR SAMRADET

Forslag till detaljplan har varit utsant for samrad under tiden 2023-09-12 — 2023-10-03.
Fullstandiga handlingar och missiv var utsant for kinnedom och eventuellt yttrande till
berérda myndigheter, néamnder och féretag samt till fastighetsagare inom och angran-
sande till planomradet enligt sandlista for samrad. Forslaget har dven gjorts tillgdngligt for
medborgarna under samradstiden i Kommunhuset, Centralplan 1, Alvesta, pa Biblioteket i
Alvesta och pd kommunens webbplats www.alvesta.se/planer.

INKOMNA YTTRANDEN | ARENDET

Yttranden utan erinran:

Wexnet Nat

Polismyndigheten Kronoberg

Arrendator Lillsjon 3:1, Del av Lillsjon 3:2 (Alwex)

Fastighetsagare, Lillsjon 3:1, Lillsjon 3:2, Magasinet 2 (Alvesta Utveckling AB)
E.on

Skanova

SBF Bygg och Miljo, Alvesta kommun

Tele2

Yttranden med synpunkter:
Lansstyrelsen Kronoberg
Lantmateriet

Trafikverket

Varends Raddningstjanst

De inkomna synpunkterna redovisas hér i sammanfattad form med kommentarer:


http://www.alvesta.se/planer
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Lansstyrelsen Kronoberg

Lansstyrelsens sammanfattande synpunkter
Lansstyrelsen beddmer att kommunens oversiktsplan ar aktuell enligt PBL 5 kap. 7 §.
Riksintressen 3 kap.

Intill planomradet finns riksintresseansprak for riksintressen enligt 3 kap 8 § miljobalken.
Riksintressen ar utpekade av Trafikverket for befintlig jarnvag, Sédra stambanan och for
befintlig anlaggning, godsbangard. Samrad behover ske med Trafikverket.

Strandskydd

Planomradet berors av utokat strandskydd 200 meter for sjon Salen. | planforslaget fram-
gar det att strandskyddet ar upphavt i tidigare detaljplan. Lansstyrelsen paminner om att
strandskyddet aterinfors i samband med planlaggningen och att kommunen behover re-

dovisa sarskilt skal enligt 7 kap 18 ¢ § miljobalken som aberopas for ett upphévande.

Risk for olyckor, 6versvdmning eller erosion

Risken for 6versvamning har i planen hanterats genom att reglera markniva och lagsta
niva for fardig golvhojd. Markens lagsta niva ar anpassad efter berdknat hogsta flode
(BHF). Lansstyrelsen anser att detaljplanen behover kompletteras med ett fortydligande
vad som géller for markens hojdsattning. Lagsta niva for fardig golvhojd (nl) &r lagre an
den lagsta niva pa marken (m1) och darmed ocksa lagre dn det berdknade hogsta flodet. |
planbeskrivningen framgar det att fardig golvhojd enligt utredning bor vara 0,2 meter
over nivan for hogsta berdknade flode. Det behover stimma dverens med plankartan.
Det behover dven i detaljplanen framga vilken utredning som kommunen hanvisar till.

Miljokvalitetsnormer och dagvattenhantering

Recipienten for dagvatten inom planomradet ar sjon Salen. | detaljplanen foreslas en and-
ring av detaljplanen, ett naturomrade i planomradets s6dra del for fordrojningsmagasin.
Fordrojningsmagasinets huvudsakliga funktion bor enligt Lansstyrelsen vara att samla upp
och hantera dagvatten fran hardgjorda ytor och inte att hantera 6versvamningsrisk fran
sjon. Enligt skyfallskarteringen finns lagpunkter inom planomradet dar vatten naturligt
kommer att samlas. Omradet for fordrojningsmagasinet ar inte en naturlig lagpunkt. Plan-
omradet behover utformas pa ett satt som gor att fordrojningsmagasinet blir en funge-
rande |6sning for hantering av dagvatten.

Lansstyrelsen anser att planbeskrivningen behéver kompletteras i de delar som beskriver
dagvattenhantering och fordrojningsmagasinet. Det behover till exempel framga var
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dagvatten ska ledas och vilka @mnen dagvattnet férvdntas innehalla samt om paverkan pa
gallande MKN for Salen kan ske vid till exempel braddning fran dagvattendammen.

Lansstyrelsens synpunkter enligt annan lagstiftning
9 kap. miljébalken (1998:808) MB, Miljofarlig verksamhet

Det finns ingen misstankt eller konstaterad markférorening pa det aktuella omradet. En-
ligt historiska flygfoton ser det ut som om marken varit ett upplag fér massor under 60-
talet men marken har aldrig blivit bebyggd. Lansstyrelsen anser att underlagen ar tillrack-
liga men vill pdminna om den generella upplysningsskyldigheten ifall man hittar férore-
ningar under arbete pa omradet.

Kulturmiljélagen (1998:950)

Lansstyrelsen har inga synpunkter om fornlamningar men vill paminna om att om nagot
forntida patraffas under markarbeten eller liknande skall arbetet avbrytas och Lansstyrel-
sen omedelbart kontaktas.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Kommunen bedoémer att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.

Kommentar

Trafikverket har medverkat i samrad om omrddet kopplat till S6dra stambanan.

Strandskyddets upphdvande berérs inte av éndringarna. Strandskyddet dr upphdvt inom
den ursprungliga lagakraftvunna detaljplanen, som antogs i SBN 2015-05-05, § 31. Prév-
ningen vid dndring av en detaljplan omfattar endast det som planéndringen avser. Allt
som inte éndras dr fortsatt juridiskt gdllande.

Det stdmmer att ldgsta niva fér fdrdigt golv-héjd for ursprungskartan A215 dr Idgre én be-
rdknat hégsta fléde enligt nya matt fran 2022, dé denna beslutades utifran ett dldre un-
derlag.

Den del som dndras i dndringsplanen méjliggdér fér Handel, Kontor och Industri. Fér att fo-
rebygga éversvimningsrisker inom denna del dr det uppdaterade beréiknade hégsta flédet
utgdngspunkten.

Kommunens bedémning om reglering utifrén ett uppdaterat Beréiknat hégsta fléde (BHF)
pd den delen av planen som dndras utgick fran av en sakkunnig chef som ansvarar fér tek-
nikfragor pa Alvesta kommun. Planbeskrivningen har redigerat och planbestimmelsen i
dndringsplanen har éndrats efter samradet till m1 — Byggnaden ska utformas och utféras
foér att naturligt 6versvimmande vatten upp till nivdn 144,7 meter (RH2000) inte skadar
byggnaden.
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Syftet med dagvattenmagasinet dér att i samband med kraftig nederbérd férdréja dagvat-
ten fran de hdrdgjorda ytor som tillkommer om byggnation sker i det nya planomrddet ef-
tersom det befintliga allménna ledningsndtet fér dagvatten i ndromrddet redan ér hdrt
belastat. En utgrévning pd platsen for det planerade magasinet kommer att genomféras
for att ddr skapa en volym déir vattnet vid behov kan dimma upp och flédet fran omrddet
kan jémnas ut innan det avleds vidare till befintlig allmdn dagvattenledning.

Skyfallskarteringen enligt DHI dr uppdaterad da ett ldgesfel dédr hade uppstatt med dag-
vattenlagret och ddrav med Idgpunkterna.

Den befintliga allménna dagvattenledningen dr beldgen 7,5 m utanfér planomrdédet, pa-
rallellt med Lillsjén 3 och Magasinet 2 gréns mot sydvdst. Det allmdnna ledningsnéitet fér
dagvatten leds hdrifrén vidare i en kulvert rakt under jérnvéigen och sedan ut i Salen. Mel-
lan magasinets botten och kommunens befintliga dagvattenledning sydvidst om omradet
kommer det att finnas en dagvattenledning med otillréickliga dimensioner som bdde sd-
kerstdller att flédet fran magasinet begrénsas vid kraftiga regn och ser till att en avled-
ning av vatten alltid sker frén omrddet. Magasinet kommer enbart vara vattenfyllt i korta
perioder i samband med kraftiga regn. En viss rening sker i dagvattenmagasinet.

Pa fastigheter som har en hég trafikbelastning eller som har annan verksamhet som med-
for risk fér férorening stdlls krav att avskiljning av féroreningar sker innan avledning sker
till allmén Va-anléggning. Framtida trafikbelastning fér planerad byggnation inom den ak-
tuella detaljplanen kommer att vara Idg och det féreligger inget behov av oljeavskiljare.

Pdaverkan pa gdllande MKN for sjén Salen bedéms dcéirfér inte betydande och dmnen i dag-
vattnet bedéms ej innehdlla héga halter av skadliga dmnen som fér ut till Salen.

Resterande synpunkter dr mottagna och noterade.

Trafikverket

Trafikverket har tagit del av samradshandlingarna for rubricerat drende. Detaljplanens
syfte ar att mojliggora for en utdkad utnyttjandegrad och en hojning av byggnadshojden
for mojliga verksamheter och upphéavning av utfartsférbudet till den kommunala Lillsjoga-
tan. Trafikverket anser att narheten till riksintresset for kommunikationer bér vara om-
namnd i planhandlingarna men bedémer i dvrigt att detaljplanedndringen inte har bety-
dande paverkan pa statlig infrastruktur.

Kommentar

Tilldgg gérs i planbeskrivningen om farligt gods-led och riksintresse fér kommunikationer
Sédra stambanan.

Lantmateriet

Digitalisering av detaljplanen
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Lantmateriet noterar att den befintliga detaljplanen andras och uppdateras till dagens
krav och beteckningar i BFS och PBL, detta dven utanfor omradet som dndras genom
plandndringen. Lantmateriet noterar att kommunen korrekt har noterat att den gamla
handlingen fortfarande ar den juridiskt géllande, detta ar korrekt. Lantmateriet avrader
dock starkt fran att géra en sadan digitalisering i samma handling som planandringen. En-
ligt Boverkets PBL kunskapsbanken ar detta heller inte tillatet:

“Ndr en dndring ska redovisas ska det alltid géras med den ursprungliga plankartan som
grund, en tolkad detaljplan kan inte anvdndas fér detta”

Anledningarna till detta ar flera:

e Det arjuridiskt inte mojligt att andra en detaljplan utanfor
omradet som genom planandringen ska dndras. Omradet
utanfor den aktuella plandndringen blir darfor att jamfoéra
med en illustrationskarta som ar férvillande lik den juri-
diskt korrekta kartan. Detta gor att manga kan fa uppfatt-
ningen att den nya kartan géller dven inom detta omrade.

e For tydligheten blir denna uppdatering av beteckningarna
problematisk. Eftersom nastintill alla beteckningar har and-
rats ar det mycket svart att forsta vilka andringar som fak-
tiskt gérs och vad som bara uppdateras.

e | samband med uppdateringen har det smugit sig in ganska
manga smafel i hela plankartan. Exempelvis géllande ut-
fartsforbud och u-omrade

Tydlighetskravet inte uppnatt

| PBL finns ett krav pa tydlighet gallande andringar av detaljplaner. | &ndringsplankartan ar
det inte tillrdckligt tydligt vilka bestammelser som har dandrats och vilka bestammelser
som finns kvar sedan tidigare. Som tidigare ndmnts behover andringarna goras pa den ur-
sprungliga plankartan. Darutover behover det tydligt framga vilka bestdmmelser som ar
nya respektive befintliga.

Detta kan exempelvis beskrivas genom att réda kryss satts dver utgaende bestammelser
och att nya bestammelser sitts med annan firg eller i annat teckensnitt. Andrade planbe-
stammelser kan ocksa samlas i en egen innehallsférteckning.

Delar av planen som bér férbattras
Inom syftet fér den ursprungliga planen

Andring av detaljplan far endast ske i den mé&n det bedéms rymmas inom syftet fér den
ursprungliga detaljplanen. | detta aktuella fall &ndras ett omrade helt fran att vara
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kvartersmark for industri m.fl. till att vara allméan platsmark for naturomrade. Det far an-
ses tveksamt om denna dndring ryms inom ramen for syftet for den ursprungliga planen

Fortydligande om genomférandetiden i planbeskrivningen

Fortydliga stycket i planbeskrivningen géllande genomforandetiden angaende inom vilka
delar som ny respektive inte ny genomférandetid galler. Dvs fortydliga att genomférande-
tiden endast géller de fragor som andras och att 6vriga fragor i detaljplanen har kvar sin
gamla genomforandetid.

Verkan pa andra detaljplaner

Andra stycket om verkan p& andra detaljplaner s& att detta stimmer éverens med en
andring av detaljplan och anvand inte standardformuleringen som anvands vid ny detalj-
plan.

Oklart kring utfartsférbud

| plandndringskartan finns inget utfartsforbud med alls, trots att dndringar bara kan ske
inom omradet som omfattas av dndring av detaljplan. Detta bidrar till oklarhet.

Det ar dessutom oklart om nagot utfartsforbud géller rent juridiskt eftersom detta sedan
den tidigare detaljplanen &r beldget i planomradesgrans vilket inte ar tillatet. Det ar ocksa
pa samma satt oklart om det ar maojligt att ta bort utfartsforbudet i planomradesgrans
utan att ta med kringliggande omrade

Oklart kring u-omraden

| plandndringskartan saknas u-omraden pa flera omraden dar sadant tidigare fanns i ur-
sprungliga planen. Detta géller bade inom och utom omradet som andras och ar oklart.

Kommentar

Andringen dr utférd med den ursprungliga kartan som grund. Ursprungskartan redovisas
som bakgrund i plankartan.

En tabell har inférts i planbeskrivningen for att redovisa originalbestimmelserna tillsam-
mans med tolkningen for att klargéra hur bestimmelserna har digitaliserats.

Smdfelen har korrigerats tillsammans med éndrade grdnser.

Bedémningen som har gjorts dr att dndringen ryms inom syftet eftersom det finns ett i
gdllande detaljplan beskrivet behov av en god dagvattenhantering:

| det fall omrdadet i framtiden beléiggs med hardgjord yta kommer mdngden dagvatten att
Oka. Det dr da viktigt att detta omhdndertas pa ett séitt som begrdnsar paverkan pa
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ndromrddet och sjén Salen, exempelvis genom anlédggningar for férdréjning eller lokalt
omhdéndertagande (A215, s. 6).

Ddrtill rader ett allmdnt systembehov av hdllbar dagvattenhantering pé platsen, och med
dndringen sékerstdlls en god och Idngsiktig planering.

Resterande synpunkter noteras.

Varends Raddningstjanst
Riskbeaktande

Aktuellt planomrade ligger inom 150 meter fran Sodra stambanan, vilket ar en rekom-
menderad led for transport av farligt gods. Raddningstjansten saknar resonemang om ris-
ker i omradet kopplat till S6dra stambanan. | detaljplanen bor det framga om det finns
begransningar pa fastigheten till foljd av narhet till Sodra stambanan.

Brandvattenforsorjning

Raddningstjansten noterar att brandvattenforsorjning ej behandlas i detaljplanen. Radd-
ningstjansten forutsatter att Alvesta kommun tillsammans med exploatér tillser sa att
omradets brandpostsystem ar harmoniserat med standard P114 vad géller kapacitet och
placering av brandposter. Vid verksamheter med normal brandbelastning (exempelvis
kontor) ska dimensionerande brandvattenfléde fran ledningsnatet vara minst 20 |/s per
brandpost.

Kommentar
Tilldgg gérs i planbeskrivningen om farligt gods-led och riksintresse fér kommunikationer

Sédra stambanan samt gdllande férsérjning av brandvatten.
Ovriga synpunkter noteras.

Sammanfattning och forslag till beslut: Se inledningen.

2024-02-21

Cecilia Runer
Planarkitekt



