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1. INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med andringen av detaljplan ar att mojliggora for en oOkad
exploateringsgrad och en 6kad byggnadshojd pa Magasinet 2 for att gora planen
dndamalsenlig for verksamheter.

Inom planandringen tillskapas ett fordrojningsmagasin for dagvatten.
Detaljplanen handldggs med standardférfarande enligt 5 kap 6 § Plan- och
bygglagen.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planomradet for dndring ar beldget i centrala Alvesta och &r cirka 9400 m?2.

Andring av detaljplan, lokalisering (gul linje).

Markagoférhallanden

Planomradet ags av Alvesta Utveckling Aktiebolag.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan
Foreslagen detaljplan strider inte mot 6versiktsplanens intentioner.

Gallande detaljplaner

Inom planomradet:

Marken ar idag planlagd med en detaljplan, A215 (detaljplan fér Magasinet 2
m.fl.), lagakraftvunnen 2015-04-13. | géllande detaljplan regleras marken for
handel, industri och kontor och jarnvagstrafik, industri och godsterminal samt
for teknisk anlaggning.

Aktuello omraden fir dndring
ov plon bestdmmelser.

Gdllande detaljplan fér Magasinet 2 m.fl. Omrdaden som berérs av dndringen i gul linje.
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Den skrafferade delen av A215 berérs inte av dndringar.

ANTAGANDEHANDLING DETALJPLAN FOR

: Magasinet 2 m.fl.
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Detaljplan A215, Magasinet m.fl. (Kombiterminalen m.m) som éndras.

Som del i det nationella arbetet mot en digital samhallsbyggnadsprocess
digitaliseras originalplanen A215 i samband med andringen av detaljplan.



Ll Alvesta

Yir

kommun

Den odigitaliserade ursprungskartan ar géllande planhandling for de delar i
plankartan som inte dndras, och ska anvdndas i samband med bygglovsdrenden.

| digitaliseringsarbetet har bestdammelser tolkats i enlighet med Boverkets
gallande foreskrifter och allmanna rdd om reglering av detaljplan. De foreskrifter
dér tolkning inte har bedémts kunna aterge samma information har tolkats som
textbestdmmelser.  Digitaliseringen av  ursprungskartan ersatter inte
originalhandlingen. Den ar enbart en tolkning enligt gallande
planbestammelsekatalog. Vid beslut, som exempelvis bygglov ar
originalhandlingen samt 6vriga lagakraftvunna handlingar sasom andringsplaner
fortsatt juridiskt gallande.

Ursprunglig bestammelse Tolkad digital bestammelse av ursprungsplanen
al Strandskydd upphavs inom berért
omrade al Strandskyddet ar upphavt

a2 Villkor for lov dar avhjalpande av markférorening
a2 Eventuella markfororeningar ska kravs ar angivet som eventuella markféroreningar ska
atgirdas innan bygglov beviljas atgardas innan bygglov beviljas och/eller marken
och/eller marken hardgérs hardgors.

‘x Hogsta byggnadshojd i meter. | hl Hogsta byggnadshojd ar 10 meter.

v1 Nya byggnader far inte byggas

med killare b1 Nya byggnader far inte byggas med kallare.

m Lagsta niva for fardigt golv ar +144,1 meter Gver
v2 Niva pa fardigt golv far inte nollplanet (RH2000).
understiga +144 m (RH70) Bestammelsen ar Oversatt till befintligt hojdsystem.
Korbar utfart far inte anordnas Utfartsforbud
el 0,0 Hogsta exploateringsgrad i Storsta bruttoarea ar 40% av fastighetsarean inom
bruttoarea per fastighetsarea anvandningsomradet.
ul Marken ska vara tillganglig for ul Markreservat for allmannyttiga underjordiska
allmanna underjordiska ledningar ledningar
LOKALGATA - Lokaltrafik GATAL - Lokalgata

01 - Bestammelse om mark som inte far foérses med
Marken far inte bebyggas. byggnadsverk ar angiven som marken far inte bebyggas.

Utover bestdammelser har befintliga egenskapsomraden som tidigare inte ritats
ut i plankartan synliggjorts i den digitaliserade planen.

Narmast utanfor planomradet:

Omradet narmast utanfor planomradet omfattas av detaljplan A145
lagakraftvunnen 1986-11-04 (Forslag till &ndring och utvidgning av stadsplan for
Kv Magasinet m.fl.) som regleras for Jdarnvdg, Vattenomrdde, Industri och
Allmént dndamdl. Séder om planomradet finns A164 lagakraftvunnen 1991-12-
16 (Detaljplan for kv Lillsjon m.fl) som regleras for Handel och industri, Industri,
Spartrafik och Tekniska anldggningar.

Oster om omrédet &terfinns A131, lagakraftvunnen 1979-12-11 (Férslag till
dndring av stadsplan fér Omrade séder om Taget m.m) som regleras for Handel,
Park och Gata. Dar aterfinns ocksa A143, lagakraftvunnen 1985-04-15 (Forslag
till andring av stadsplan for Kv Lillsjon och Taget m.m) som regleras fér Handel,
Industri, Handel och smdindustri, Allmén plats och Gata samt A165,

Granskningshandling
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lagakraftvunnen 1992-05-19 (Detaljplan for del av Kv Taget) som regleras for
Handel och Handel och smdindustri. Darover aterfinns A82, lagakraftvunnen
1965-03-25. (Forslag till andring av stadsplanen for Kv Haknagard m.m.) som
regleras for Allmén plats, Storindustriéindamdl och Handelséndamdl.

De omgivande verksamheterna dr tagna om hansyn.
Kommunala beslut

Samhallsbyggnadsnamnden gav 2022-06-14 (SBN § 55)
samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppratta och samrada andring till
detaljplan avseende fastigheten Magasinet 2.

Riksintressen

Sodra stambanan, som ar ett riksintresse for kommunikationer, ar belagen i nara
anslutning till planomradet och beddms inte paverkas betydande av
planforslaget, och verksamheterna bedoms inte paverka Sodra stambanan.

Andringen av detaljplan ligger inom avrinningsomradet fér Mérrumsan som &r
av riksintresse. Beddmningen &r att planforslaget inte medfor betydande
paverkan av miljokvalitetsnormer i form av kemisk eller biologisk status.

Granskningshandling
Dnr: 2022-59
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2. PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Befintlig bebyggelse
Platsen &r inte bebyggd utan bestar av tradbekladd mark.
Mark och vegetation

Planomradet ar kuperat och bevuxet med tat |6vsly, mestadels bjérk och sélg.

Vixtlighet pd planomradet.

Gator och trafik

Planomradet ligger i anslutning till Lillsjdgatan, vilken I6per fran Bladingevagen
norrut till Centralplan. Gatan har idag en karaktar av industrigata och anvands
dels som tillfart till verksamheter i omradet, dels fér angoring till
jarnvagsstationen soderifran. Enligt géllande detaljplan A215 som andras, far
utfart inte anordnas direkt ut mot Lillsjogatan fran planomradet. Detta regleras
som Kérbar utfart fdar inte anordnas. Forbudet upphor i och med dndringsplanen
pa del av planomradets vastra sida och kvarvarande del andras till Utfartsférbud.

2024-02-21
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Ledningsratter och rattigheter

Ledningsratter skyddas av u-omraden. Ett servitut for tradsakring 0764-09/5.1
till féorman for Trafikverket belastar Lillsjon 3. En ledningsratt for starkstrom
(0764-95/51.1) till forman for Alvesta Elnat AB belastar Magasinet 2.

En gemensamhetsanldggning for vag ar beldgen pa Magasinet 2.
Strandskydd

Strandskyddet dr upphéavt inom den ursprungliga lagakraftvunna detaljplanen,
som antogs i SBN 2015-05-05, § 31 och berors ej av plandndringen.

Prévningen vid andring av en detaljplan omfattar endast det som planandringen
avser. Allt som inte andras &r fortsatt juridiskt gdllande genom den
lagakraftvunna detaljplanen A215.

Geotekniska forhallanden

Tva grundundersokningar har genomforts. Den forsta ar daterad 1960-12- 12
och omfattade hela det nuvarande planomradet. Den andra ar daterad 2005-10-
17 och omfattar en nagot mindre yta inom det som idag ar kombiterminal pa
Juridiskt gallande detaljplan A215. Den senare av de tva undersdkningarna
konstaterar att befintliga markforhallanden inte ar nagot hinder for en vidare
planering av omradet men att geotekniska undersékningar aven bor goras i
samband med vidare projekteringsarbete.
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Teckenforklaring

A Geoteknisk markundersckning (omrade)

En réd, skrafferad yta markerar undersékningsomradet (SWECO, 2005-10-17),
pd detaljplanen A215.

Fororenad mark

Den som ager eller brukar en fastighet skall oavsett om omradet tidigare ansetts
férorenat genast underratta tillsynsmyndigheten om det upptéacks en férorening
pa fastigheten och fororeningen kan medféra skada eller oldagenhet for
manniskors hélsa eller miljon, i enlighet med 10 kap 11 § Miljébalken.

Farligt gods

Riksintresset for jarnvag, samt farligt-gods-leden Sédra stambanan beddms inte
paverkas betydande av planens genomférande och planomradet bedoms inte
paverkas betydande av farligt-gods-leden. Bedémningen grundar sig i att det
narmaste avstandet till Sodra stambanan fran delen som planeras for Handel
Kontor och Industri ér 55 meter och som mest ar avstandet ca 70 meter. Den
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riskreducerande effekten pa individrisken av skyddsavstand for vag i intervallet
30-70 meter ar ungefar densamma som i intervallet 70-150 meter.
Motsvarande riskreducerande effekt uppnas vid ca 65 meter for jarnvag
(RIKTSAM, s. 85).

Oversviamning och sikerhet

MSB har gjort éversvamningskarteringar for Morrumsan (2022), som ar det
vattendrag Salen mynnar ut i. Berdknat hogsta flode (cirka ett 10 000-arsflode)
ligger pa 144,5 m (RH2000). For att minska risker for Oversvamning har
kommunen gjort bedémningen att det finns behov att reglera byggnaders
utformning och utférande inom planomradet for andring inom den del som
regleras for Handel, Industri och Kontor for att sdkerstalla att bebyggelsen
placeras och utfors sa att bebyggelsen inte riskerar att skadas eller 6versvdmmas
vid ett berdknat hogsta flode. Bestdmmelsen har andrats fran v2 - Niva for
fdrdigt golv far inte understiga +144 meter (RH70) till m1 - Byggnaden ska
utformas och utféras for att naturligt éversvimmande vatten upp till nivan 144,7
meter (RH2000) inte skadar bygganden till 144,7 meter (RH2000).

2024-02-21

. o Planomrade
BHF MSB Morrumsan|
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MAGASINET 21

Skyfallskartering, DHI (2014).
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3. PLANFORSLAG

BEBYGGELSEOMRADEN
Precisering av planbestaimmelser

Planforslaget ar att genomféra en dandring av detaljplan A215 dar
byggnadshojden okas till 12 meter och utnyttjandegraden okas till en
byggnadsarea som ar minst 60% av fastighetsarean. Skalet ar att skapa en mer
andamalsenlig byggratt. Ett omrade for fordrojning av dagvatten har dven
tillskapats pa fastigheten Lillsjon 3, vilket ersatter del av ursprungsplanen fran
Jarnvagstrafik, industri och godsterminal till E1- FOrdrojningsmagasin.

Planbestammelsen v2 - Nivd for férdigt golv far inte understiga +144 meter
(RH70). Bestammelsen har hojts till 144,7 meter (RH2000) och dndrats till den
enligt BFS 2020:5 géllande bestammelsen m1 - Byggnaden ska utformas och
utféras fér att naturligt éversvimmande vatten upp till nivdn 144,7 meter
(RH2000) inte skadar bygganden, utifran prognosen for berdaknat hogsta flode
2022 som anger 144,5 m (RH2000).

Markreservatet for underjordiska ledningar pa planomradet har utdkats for att
innefatta arbetsomrade till ledningsratt for tele 0780K-14/142.1 tillhérande
Tele2. Bestammelsen om att Kérbar utfart ej far anordnas langs med Magasinet
2 upphor att galla pa del av planomradets vastra sida, varav den kvarstaende
delen andras till Utfartsférbud. Utover detta har en bestdammelse andrats. Inom
den éndrade delen ersatts Marken far inte bebyggas med bestammelsen Marken
fdr inte férses med byggnad som ar den aktuella regleringen i BFS 2020:5.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat

Planomradet ligger langs med Lillsjogatan som anknyter till Jarnvagsgatan och
Centralplan i norr och Blendarondellen mot Allman vag 126 och Allman vag 723
i soder. En i fastighetskartan markerad grusvdg kommer att upphotra pa
planomradet. Védgen leder till det inhdgnade verksamhetsomradet séder om
planomradet och direkt ut i sparomradet via fastigheten Magasinet 3.

Parkering

Parkering for besdkare och anstéllda liksom lastning och lossning tillgodoses
inom fastigheten.

Utfarter

Utfarter tillgodoses inom fastigheten. Utfartsforbudet som i giltig detaljplan
reglerades som Kérbar utfart far inte anordnas och som rader direkt ut mot

Granskningshandling
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Lillsjogatan, upphor delvis i och med &dndringsplanen for att tillgodose méjliga
utfartsbehov, medan del av férbudet fortsatter galla pa den vastra sidan om
planomradet och andras till Utfartsférbud.

TEKNISK FORSORINING

Dagvattenhantering

Dagvatten kommer att fordréjas genom férdréjningsmagasin for dagvatten pa
del av fastigheten Lillsjon 3, som andras fran kvartersmark och Jarnvagstrafik,
industri och godsterminal till kvartersmark och Tekniska verksamheter -

Fordréjningsmagasin.

Brandvattenforsorjning tillgodoses lokalt genom tillkoppling mot befintliga
brandposter som ombesorjs av kommunalt vattennatverk.

13
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4. KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET
MKN for vatten

Andringen av detaljplan ligger i ndra anslutning till sjon Salen som ligger inom
avrinningsomradet for Mérrumsan som ar ett vattendrag av riksintresse.

Salen uppnar mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status pa grund
av Antracen, Bromerade difenyletrar (PBDE) och kvicksilver (Hg) enligt
redovisning i VISS (2023). Kvalitetskraven ar att vattnet ska ha god ekologisk
status ar 2027 och ha god kemisk ytvattenstatus. Identifierade miljdproblem
utgérs av oOvergddning, miljogifter samt kontinuitet och morfologiska
forandringar genom infiltration.

Planen tar i ansprak grasmark for hardgjord yta och kan pa sa satt paverka
mojligheterna att hantera dagvatten. Dagvatten ska darfor foérdrojas i
fordrojningsmagasin - innan  det avleds vidare till befintlig allman
dagvattenledning. Mellan magasinets botten och kommunens befintliga
dagvattenledning sydvast om omradet kommer det att finnas en
dagvattenledning med otillrackliga dimensioner som bade sakerstaller att flodet
fran magasinet begransas vid kraftiga regn och ser till att en avledning av vatten
alltid sker fran omradet. | foérdrojningsmagasinet sker en viss rening av
dagvattnet.

| samband med planens genomférande kommer fragor om vattenkvalitet vid
behov att hanteras med stéd av lagen om allménna vattentjdnster eller
miljobalken. Exempel pa krav som kan stéllas ar oljeavskiljare. Med hansyn till
namnda atgarder ar bedomningen att tillforseln av féroreningar till vattendragen
inte kommer att 6ka. Darmed ar beddmningen att planandringen inte medfor
betydande paverkan pa miljokvalitetsnormer enligt 5 kap Miljobalken.

Miljomal

En hallbar dagvattenhantering mojliggdrs genom tillskapandet av ett
fordrojningsmagasin for dagvatten for att uppna miljomalet Dagvattenhantering
i ny eller dndrad bebyggelse.

Beddmning: Ej betydande miljopaverkan.

Miljomalet God bebyggd milijé kan paverkas positivt av planforslaget.
Planférslaget beddms bidra till en langsiktigt god hushallning med mark genom
fortatning inom ett till stor del bebyggt omrade som é&r planlagt for industri,
verksamheter och kontor.

Beddmning: Ej betydande miljopaverkan.

14
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Visuell miljo och landskapsbild

Befintlig markanvandning ar tradbekladd mark. Den visuella miljon férandras
fran tidigare detaljplan genom att bebyggelsen blir hogre samt att
exploateringsgraden 6kar vilket innebar en mattlig paverkan pa landskapsbilden.
Planomrddet &r lokaliserat vid industri och relaterande verksamheter. Planerad
eller befintlig industrimark omger planomradet. Sédra stambanan ar lokaliserad
ca 60 meter Oster om planomradet. Byggnationen som majliggbrs beddéms inte
innebdra negativ paverkan och oldgenhet till foljd av mojlig okning av
skuggbildning.

ISR S

Befintlig landskapsbild, utblick mot planomrc"rdt frén nordvdst.
Halsa och sdkerhet

Genom narheten till sjon Salen behdéver risken for dversvamning tas om hansyn.
Planomradet inom andringsdelen som regleras for Handel, Industri och Kontor
ska utformas med hénsyn till riskerna och som foljd av den nya prognos som
tagits fram av MSB for berdknat hogsta flode, och som anger ett BHF (beraknat
hogsta flode) pa 144,5 meter (RH2000). Med anledning av det berdknade hogsta
flodet hojs den nivd som anger krav pa utformning utifrdn risken for
oversvamning i detaljplanen till att ligga 0,2 m 6ver BHF utifran kommunens
beddmning for att sdkerstdlla att bebyggelsen placeras och utférs sa att
bebyggelsen inte riskerar att skadas eller dversvdmmas vid ett berdknat hogsta
flode. Det erséatter den tidigare bestammelsen v2 - Ldgsta niva for fardigt golv
och 144 m, med den uppdaterade bestammelsen m1 - Byggnaden ska utformas
och utféras for att naturligt 6versvdimmande vatten upp till nivén 144,7 meter
(RH2000) inte skadar byggnaden.

En god dagvattenhantering sakerstdlls genom ett fordréjningsmagasin for
omhdndertagande av dagvatten.

Resurshushallning

Plandndringen leder inte till en betydande paverkan pa resurshallningen
eftersom befintlig infrastruktur kan nyttjas och att tillkoppling till det kommunala

2024-02-21
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verksamhetsnatet for VA, fiber och dylikt kan ske lokalt. Den yta med obebyggd
mark som ianspraktas utgdrs inte av sarskilt vardefulla naturvarden enligt
planeringsunderlag fran Lansstyrelsen samt har inte karterats i
naturvardesinventeringar, och nyttjas inte rekreativt.

Ekonomiska konsekvenser

Eftersom plandndringen okar byggnadshdjden och utnyttjandegraden majliggor
planandringen en 6kad mojlighet att anvdnda ytan till verksamheter, sdsom
kontor, vilket kan skapa ekonomiska konsekvenser.

UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJGPAVERKAN

Om genomforandet av en detaljplan antas medféra betydande miljopaverkan
ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas enligt 4 kap. 34 § PBL och
enligt 6 kap. 11 § miljdbalken. Beddmningen enligt 5 kap Miljobalken ar att
planforslaget inte medfor ett dverskridande av géllande normer.

Granskningshandling
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5. GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidsplan

Planforslaget sandes ut for samrdd under hosten 2023. Darefter ska
planforslaget stallas ut fér granskning innan ett slutligt planférslag kan antas. Om
ingen Overklagar beslutet vinner dndringen av detaljplan laga kraft tre veckor
efter den tidpunkt da dndringen av detaljplanen antagits. Berérda har mojlighet
att ldmna synpunkter i samradsskedet och i granskningsskedet.

Genomfodrandetid

Planens genomforandetid &r satt till 5 ar inom den del som &ndras.
Genomforandetiden rdknas fran det datum planen vinner laga kraft. Efter
genomférandetidens utgang fortsatter planens bestdmmelser att galla fram till
den tidpunkt da detaljplanen andras eller upphévs.

Verkan pa andra detaljplaner

Vid lagakraftvunnen detaljplan ersatts del av &aldre detaljplan A215 med
markregleringar enligt foreliggande planforslag.

Ansvarsférdelning

Ansvarig Atgérder

e Upprattar detaljplan.

Alvesta kommun e Ansoker om fastighetsreglering for reglering av
del av Lillsjon 3 till Lillsjon 4.

e Ansoker om bildande av ledningsratt pa del av
Lillsjon 3 tillhérande Alvesta Utveckling AB.

e Fastighetsdgaren har inom kvartersmark ansvar
for genomforandet av forslaget enligt planens
bestdmmelser samt den fortsatta skdtseln inom
omradet.

e Fastighetsdgaren har inom kvartersmark ansvar
Alvesta Utveckling AB for genomférandet av forslaget enligt planens
bestammelser samt den fortsatta skdtseln inom
omradet.

17
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Fastighetsrattsliga fragor

Konsekvenser pa fastighetsniva
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Fastighet
(inom planomradet)

Sammanfattning av konsekvenser

Magasinet 2

Byggratten utdkas med 2 meter till en
byggnadshojd pa 12 meter och
utnyttjandegrad bestdams som
byggnadsarea i procent av
fastighetsarean och utokas fran 40%
utnyttjandegrad till 60%.

Del av utfartsforbudet, som i A215
regleras som Kérbar utfart far inte
anordnas upphor delvis pa planomradets
vastra sida och andras till Utfartsférbud.

Planbestammelsen v2 - Nivd pad férdigt
golv fdr inte understiga har dandrats fran
+144 m pa fardigt golv (RH70) till
bestammelsen m1 - Byggnaden ska
utformas och utféras fér att naturligt
dversvimmande vatten upp till nivan
144,7 meter (RH2000) inte skadar
bygganden och héijts till +144,7 meter
(RH2000) utifran en ny prognos for
beraknat hogsta flode.

Befintligt markreservat for allméannyttiga
underjordiska ledningar utvidgas till att
innefatta arbetsomrade till ledningsratt
for tele 0780K-14/142.1 tillhérande
Tele2.

Lillsjén 3

Del av Lillsjon 3 dndras fran Jarnvagstrafik, industri
och godsterminal, till Tekniska anlaggningar,
Fordrojningsmagasin, samt regleras over till Lillsjon 4.

Ett markreservat for underjordiska ledningar
upprattas pa Lillsjon 3 for att sdkerstalla hog- och
lagspanningskablar tillhérande Alvesta Energi,
beldgna pa fordrojningsmagasinets ostra sida.
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2 -Agb Granskningshandling
ﬁ;\é‘ @lVGSta Dnr: 2022-59
\ 2024-02-21
o ommun
Fastighet Sammanfattning av konsekvenser

(utanfor planomradet)

Lillsjon 4 Del av Lillsjén 3 regleras over till Lillsjon 4.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| samband med uppréttade av detaljplanen har chef for teknisk service UIf
Carlsson, VA-ingenjor Johanna Valtersson, exploateringsingenjérer Anna
Gaskeby och Madelene Himmel, trafikingenjor Emil Malm och planchef Therese

Lindstrom medverkat.

Alvesta 2024-02-14

Cecilia Runer

Planarkitekt
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