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Forvaltningen for samhéllsplanering 2017-09-26
Planering

Mario Jonjic

Planarkitekt

Tel. 0472-152 02

E-post: mario.jonjic(@alvesta.se

Detaljplan fér Moheda 4:113 m.fl. har vunnit laga kraft
Némnden for samhéllsplanering i Alvesta kommun antog 2017-08-
29, § 30 detaljplan fér Moheda 4:113 m.fl. i Moheda tétort.

Beslut hidrom har anslagits pd kommunens anslagstavla 2017-09-
04.

Nagot 6verklagande av nimndens beslut har enligt kommunens
diarium inte inkommit under 6verklagandetiden som gick ut 2017-
09-25.

Ovannimnda detaljplan har vunnit laga kraft 2017-09-26.

Mario Jonjic f//w/\

planarkitekt

Kopia till:
Lénsstyrelsen i Kronobergs lén, kronoberg@lansstyrelsen.se

Lantmiteriet, registrator@lm.se

Bygg- och miljo
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INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Detaljplanen syftar till att mdjliggdra for bostadsbebyggelse genom fértétning.
Planen mojliggdr 8-10 lagenheter i flerbostadshus.

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt 5 kap 6 § Plan- och byggla-
gen.

PLANDATA

Lagesbhestimning

Planomradet finns beldget i de centrala delarna av Moheda tatort, direkt dster om
kyrkan och prastgarden.

Areal

Planomradet bestar av cirka 0,2 hektar mark.

Markagoférhallanden

Detaljplanen ligger inom fastigheterna Moheda 4:113 och Moheda 4:214 som &gs
av Smackens fastighets AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Den férdjupade oversikisplanen dver Moheda, laga kraftvunnen 2014-12-01, syftar
till att ge en tydligare vagledning fGr ortens utveckling. Planen belyser att det bor
finnas en beredskap for att kunna tillhandahaila traditionella villatomter med nérhet
till Moheda skolomrade. Det aktuelia omradet fér denna detaljplan &r i den férdju-
pade oversiktsplanen utpekat som dels bostader och dels centrumutveckling.

Detaljplan
Byggnadsplan fér den centrala delen av Moheda (M32, Laga kraft 1881-12-16 -
0764-P81/5). Gallande plan ger ratt till byggnader i tva vaningsplan.

Kommunala beslut

Namnden fér samhalisplanering beslutade 2017-02-28 (NFS § 10) att uppratta for-
slag till detaljplan i féreslaget omrade.




Riksintressen

Pianomradet ligger inom avrinningsomradet for MSrrumsén som &r ett vattendrag
av riksintresse enligt 4 kap 6 § Miljébalken.

I ©vrigt berdr ej detaljplanen nagra riksintressen.
Mellankommunala intressen

Detaljplanen berér ej nagra mellankommunala intressen.




PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Inom planomradet aterfinns grasytor och ett fatal trdd samt buskage.

Befintlig bebyggelse

Inom detaljplanens granser finns befintlig bebyggelse. | Planomradets ostra del
aterfinns ett tidigare postkontor. Inom planomradets véstra del aterfinns idag en
byggnad som nyttjas for kontorslokaler. Inom planomradets dstra del aterfinns ett
flerbostadshus i 2 plan.

Befintlig bebyggelse norrifran



Befintlig bebyggelse vésterifran

Service och narmiljo

Planomradet ligger i Moheda centrum med direkt narhet till privat och
offentlig service. Moheda jarnvagsstation aterfinns inom gangavstand
fran planomradet. Fran jarnvagsstationen finns dven bussférbindelser
med regionbussar.



Gator och trafik

Norr om planomradet gar Kyrkogatan, i vaster Torpsbruksvigen och
Storgatan i Oster.

Tillgdnglighet

Tillgéngligheten anses, med planomradets centrala lage, vara tamligen
god.

Teknisk forsorjning

Detaljplanen ligger inom verksamhetsomradet for kommunalt vatten och
avlopp. Fjarrvdarme samt vatten- och avloppsnét finns i eller i néra an-
slutning till fastigheten. Befintliga byggnader som avses regleras i de-
taliplanen &r idag ombesorjda med kommunalt vatten och aviopp.

Kulturmiljo

Moheda kyrka ligger direkt véster om planomradet. Den tidigare préast-
garden aterfinns pa grannfastigheten. Féreliggande planomréde &r be-
byggt och ligger delvis inom gamla prastgardens tomt. Bebyggelsen &r
tankt att besta, men utvecklas till bostader. Gallande plan ger ratt tili
byggnad i tvd vaningsplan. Ny bebyggelse beddms inte paverka kultur-
miljévardena negativt.

Fornlamningar
Inom planomradet aterfinns inga kénda fornlamningar.

Om man vid markarbeten eller annat arbete skulle patriffa fornldmning-
ar finns anmalningsplikt enligt 2 kap. 5 § kulturmiljslagen (1988:950).

Strandskydd

Planomradet ligger inom strandskyddat omrade fér Mohedaan. En ny detaljplan
upprattas, vilket gor att strandskyddet aterintrader. Det fordras att strandskyddet,
inom den del som berdrs, upphivs. Som sérskilt skal aberopas eniigt 7 kap 18 ¢ §
miljiébalken, att omradet redan ar ianspraktaget (befintlig byggnation) pa ett sadant
sétt att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Geotekniska férhallanden
Omradet beddms ha goda geotekniska forutsattningar for byggnation.
Radon

Enligt Alvesta kommuns dversiktliga radonriskkartidggning ligger detalj-
planen i direkt nérhet till ett omrade med forhdjd risk fér radon i vatten

fran bergborrade brunnar. Ny bebyggelse kommer att anslutas till kom-
munalt vatten och avlopp. Vid borrning bér detta dock beaktas men be-
déms inte innebdra ett problem i samband med planens genomférande.




Fastighetsrattsliga fragor

En ledningsrétt for starkstréom gar fran transformatorstationen och genom planom-
radets sodra del.

Foérorenad mark

Enligt Lansstyrelsens kartering finns det ingen missténkt fororenad mark inom plan-
omradet.

Buller

Planomradet ligger i centrala Moheda. Direkt vaster om planomradet
gar Torpsbruksvagen forbi, Kyrkogatan i norr och éster om planomradet
gar Sédra Stambanan samt Storgatan, vilka &r de kéllor som leder till
bullerstdrning.

Enligt bullerkartlaggningen gjord for Moheda visar att det i den norra de-
len av planomradet i nuvarande utformning dverskrider maxvardet for
buller. For ekvivalentniva dverskrids vardena ej. Emellertid skapas en
tyst sida i den sddra delen varfor omradet bedéms som Iampligt fér bo-
stader.

L&as mer om buller i samband med férslaget under rubriken Hélsa och
sékerhet nedan.
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Bullerkartlaggning, maxniva for vagtrafik(2015)
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PLANFORSLAG

BEBYGGELSEOMRADEN

Bostider

Detaljplanen mdjliggor foér bostader, med en byggnadshdjd pa 8 meter.
Befintliga byggratter &r tva vaningar, vilket 6versatt innebér en bygg-

nadshdjd pa 8 meter. Skalan 6verensstammer darmed med gallande
plan.

GATOR OCH TRAFIK
Parkering

Parkering léses utanfﬁr-detaljplanen eller pa allimén parkering inom fas-
tigheten Moheda 4:192, direkt séder om planomradet.

Utfarter
Utfartsférbud mot Kyrkogatan féreslas.
Kollektivtrafik

Planomradet ligger inom gangavstand till Moheda jarnvagsstation samt
nara till busshallplatser, vilket skapar goda mdjligheter till pendling.

TEKNISK FORSORJNING
Dagvattenhantering

Inom planomradet ska lokalt omhéndertagande av dagvatten tillampas
dar det ar mdjligt.

Vatten och avlopp (VA)

Pianomradet ligger idag inom det kommunala verksamhetsomradet for
vatten och avliopp. Kommunalt VA ansiuts till det befintliga nétet.

Einét

Planomradet kan anslutas tilt befintligt elnat.




Avfall

Planomradet ansluts till det befintliga systemet for avfallshantering och
atervinning.

Uppvéarmning

Befintliga fiarrvarmeledningar finns inom centrala Moheda. Det finns mdjlighet att
koppla nytillkommen bebyggelse till fjdrrvarmenétet.

KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

Miljékvalitetsnormer (MKN)
MKN for luft

Planens genomforande bedoms inte medféra ett dverskridande av mil-
jOkvalitetsnormer for luft. Spridningsberakningar for luftféroreningar
(NO;, PMy; och Bensen) gjordes for ar 2009 utmed Vaxjoévagen i
Moheda, en gata som &r mer trafikerad &@n vad de inom planomradet
kommer att vara. Resultatet fran ber@kningarna visade att géllande
normer for luftfororeningar inte dverskrids (Tdtortsprogram i Kronobergs
fén 2013 — Kronobergs luftvardsférbund).

MKN for vatten

Planomradet ligger inom vattenavrinningsomradena fér Mérrumsan och
Mohedaan/l.ekarydsan. Bada vattendragen har kiassificerats till god kemisk status
bortsett fran halten kvicksilver. Planférslaget bedoms inte paverka miljdkvalitets-
normer for vatten i de tva avrinningsomradena betydligt. Andelen hardgjord yta ékar
inte. Dagvattnen inom detaljplanen ska emellertid férdréjas lokalt, vilket leder till att
vattenflddena till de tva avrinningsomradena inte kommer att paverkas.

Miljomal

Da planen mdjliggor for bebyggelse som bedéms passa val in tillsam-
mans med befintlig bebyggelse i Moheda tatort och kommer aven att
paverka orten i paositiv riktning vad géller hushallning av mark, samt bo-
stader med nérhet till skola och god kollektivtrafik kommer miljémalet
God bebyggd miljé paverkas i positiv riktning. Inom planomradet ar ljud-
nivan god och géllande bullerriktvirden beddms inte dverskridas, vilket
ar ett av miljomalets delmal.

Miljomalet Begrdnsad klimatpaverkan kommer med planens genomférande paver-

kas positivt da férutsattningar for fjdrrvéirme och narhet till kollektivtrafik finns i for-
slaget, vilket kan leda till begransad resursanvandning.
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Riksintressen

Planomradet ligger inom avrinningsomradet for Morrumsan som ar ett
vattendrag av riksintresse, men som inte berérs. Planomradet ligger
néra jarnvagen sddra stambanan, men eftersom riktvarden fér buller
kan uppnas beddms riksintresset inte paverkas.

Natur- och kulturmiljo

Moheda kyrka ligger direkt vaster om ptanomradet. Den tidigare prast-
garden aterfinns pa grannfastigheten. Ny bebyggelse bedéms inte pa-
verka kopplingen mellan kyrkan och prastgarden.

Landskapshild

Planférslaget leder till smérre forandringar vad géller den visuella miljon
inom planomradet. Bebyggelsen utékas och en kvartersstruktur skapas.

Skuggning

Med anledning av att hdgsta tilatna byggnadshojd foreslas bli atta me-
ter kan det innebéra viss skuggningseffekt pa nordanliggande fastighet-
er.

Rekreation

Planomradet ligger centralt i Moheda men boende har goda méjligheter
att till fots eller cykel na ett rekreationsomrade.

Hailsa och sdkerhet
Buller

Under rubriken Platsens férutsédttningar ovan redovisas en del av den
Oversiktliga bullerkartlaggningen fér Moheda titort. Det ndrmaste trafik-
strdk som beddmts vara betydande Kkéllor till trafikbuller ar Torpsbruks-
vagen, Kyrkogatan. Storgatan och Sédra stambanan.

Enligt den Gversiktliga bullerkartiaggningen fér Moheda visar att det i
den norra delen av planomradet éverskridet maxvardet for buller. For
ekvivalentniva dverskrids vérdena ej. Emellertid skapas en tyst sida var-
for omradet bedéms som lampligt for bostéader. Ytterligare bullerutred-
ning bedéms saledes inte kravas i samband med planprocessen.

Resurshushallning

Planomradet &r idag planfagt for allmant andamal och handel/bostéader.
Planen méjliggdr fértatning vilket ar forenligt med hushallningsbestam-
melserna i miljiobalken. Planomradet ligger inom befintlig infrastruktur;
vatten och avlopp, gata samt fjdrrvarme. Detta gor att ny mark ej beho-
ver tas i ansprak for ny infrastruktur.
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Jarnvégsstation, busstation och skola finns inom gangavstand fran
planomradet, vilket ger boende goda férutsattningar att begransa an-
vandningen av bransledrivna fordon. Detta leder i sin tur till begrdnsad
resursanvandning inom omradet.

Socialt perspektiv

Planen mdjliggdr for bestadsbebyggelse med nérhet till Mohedaskolan
och lekplats. Service sa som kollektivtrafik och matbutik kan nas med
cykel elier till fots. Att bade skola, lekplats och service finns inom korta
avstand fran planomradet ar positivt utifran ett socialt perspektiv.

Ekonomiska konsekvenser

Forslaget kommer att innebara att fler bostader byggs i Moheda, vilket
teder till positiva ekonomiska konsekvenser for Alvesta Kommun.

Planens genomfdrande kan dven i det langa loppet, tillsammans med annan till-
kommande bostadsbebyggelse i ttorten, leda till positiva ekonomiska konsekven-
ser for verksamheter | Moheda da befolkningstillvéxt kan leda till en tkad kundkrets.

BEHOVSBEDOMNING

Om genomfdrandet av en detaljplan antas medféra betydande miljopaverkan ska
en miljdbkonsekvensbeskrivning (MKB) uppréttas enligt 4 kap. 34 § PBL och enligt 6
kap. 11 § miljchbalken. Behovsbeddmningen gérs for att utreda om genomfdrandet
av en detaljplan kan antas medféra betydande miljiopaverkan enligt férordningen
om MKB (1998:905).

Planférslaget beddms vara forenligt med bestdmmelserna i 3, 4 och 5 kap miljébal-
ken.

Marken inom omradet bedéms vara val lampat for foreslagen anvandning.

Detaljplanen ligger inom avrinningsomradet f6r Mérrumsan som ar ett vattendrag av
riksintresse enlig 4 kap 6 § miljdbalken. Riksintresset bedoms inte paverkas av fére-
liggande planforslag..

Miljokvalitetsnormer fér luft och vatten bedoms inte 6verskridas. Enligt genomférda
spridningsberakningar for [uftffororeningar dverskrids inte miljokvalitetsnorm for |uft

Omradet &r idag till storre delen hardgjord yta, dér asfaltsytor till viss del ersatts
med bostader och beddmningen &r att avrinningen fran omradet inte kommer att
férandras. Milidkvalitetsnormer for vatten beddms inte paverkas. Sammanfattnings-
vis &r beddémningen att forslaget stdmmer éverens med bestdmmelserna i 5 kap.
mili&balken.

Beddmning

Planens genomférande beddms inte medféra betydande miljdpaverkan enligt 6 kap.
11 § miljobalken.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidsplan

Planen har varit utsant fér samrad under april manad 2017 och utstallt
for granskning under juni-juli manad 2017. Ett planforslag kan vinna
laga kraft hosten 2017.

Genomforandetid

Detaljptanens genomférandetid ar fem ar fran den tidpunkt da férslaget
vinner laga kraft. Efter genomférandetidens utgang fortsatter planens
bestdmmelser att gélla fram till den tidpunkt da detaljplanen éndras eller
upphéavs.

Verkan pa andra detaljplaner

Vid lagakraftvunnen detaljplan ersatts delar av aldre detaljplaner av markregleringar

enligt foreliggande planforslag.
Ansvarsfordelning

Fastighetsdgaren fér Moheda 4:113 har ansvar for anstkan om fastig-
hetsreglering.

Ekonomiska fragor

Fastighetsagare for Moheda 4:113 bekostar genomférandet av detalj-
planen.

Exploateringsavtal upprattas meltan parterna. Genomférande av forsla-
get sker i enlighet med detaljplanens bestammelser.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsreglering

| samband med detaljplanens genomforande ska sammanldggning av
fastigheterna Moheda 4:113 och Moheda 4:214 utféras. Dessutom ska
215 m2 av fastigheten Moheda 4:213 tiliféras Moheda 4:113. Fastig-
hetsagaren for 4:113 har ansvar att anstka om fastighetsregleringen.

Servitut

| planomradets dstra del finns ett servitut pa ett markreservat, sa kallat "x-omrade”,
fér en gangpassage i nuvarande detaljplan fér omradet. Gangpassagen har inte ge-
nomférts och nyttjas saledes inte idag, varfor detta tas bort i forslaget till ny detalj-

plan.




Konsekvenser pa fastighetsniva

Moheda 4:113 Fastigheten far &ndrad anvandning pa kvar-
tersmark fran Handel och Bostader till Centrum
och Bostader. Byggratten dkar dven genom f6-
reslagen plan.

Marken samregleras med Moheda 4:214
Servitut havs

Moheda 4:214 Fastigheten uppgér, efter reglering, i fastighet-
en Moheda 4:113

Fastigheten far &ndrad anvandning pa kvar-
tersmark fran Allméant andamal till Centrum och
Bostader. Fastigheten far utékad byggratt

Moheda 4:213 Del av fastighet Moheda 4:213, 215 m2, regle-
ras till 4:113.

Fastigheten, i och med reglering till Moheda
4:113, far andrad anvandning pa kvartersmark
fran Allmant andamal till Centrum och Bosta-
der.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Planomradet ansluts tili det kommunala natet for vatten och aviopp.

El och fiarrvarme

Planomradet ansluts till befintligt el- och fjarrvarmenit.

Tekniska utredningar

En Gversiktlig bullerkartlaggning har genomforts (Sweco 2015) dver Moheda tétort.
Med grund i resultatet fran denna beddms ytterligare utredning av bullernivaer i om-
radet inte kravas.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Upprattande av samradsforslaget har handlagts av planarkitekt Mario Jonjic och re-
videring infor granskning har gjorts av planchef Patrik Karlsson.

Alvesta 2017-09-26 / )
Patrik Karlsson Mario Jonjic
planchef planarkitekt

Planférslaget har antagits av Namnden fér samhéllsplanering
2017-09-29 § 30

B = Z:
& UOCeAAA [T LA

Susanne Frank
Namndsekreterare

Beslutet har vunnit laga kraft 2017-09-26
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Fastighetsheteckning Andei Agare / Innehavare,adress
FASTIGHET INOM PLANOMRADET MOHEDA 4:113 M FL

MOHEDA 4.3 MOHEDA FORSAMLING
KYRKOGATAN 13
34260 MOHEDA

MOHEDA 4:11 1/2 Catharina Odelgérd
SKOLDSTAD TANGAGARD 6
34294 ALVESTA

1/2 Maria Helena Odelgérd
SKOLDSTAD TANGAGARD 4
34294 ALVESTA

MOHEDA 4:24 Moheda City AB
VASTRA JARNVAGSGATAN 3
34260 MOHEDA

MOHEDA 4:42 Rubik Fastighetsférvaltning
i Kroncberg AB
SIGUDDEVAGEN 8
35246 VAXJO

MOHEDA 4:66 Gordons Fastigheter AB
RADJURSVAGEN 1
35245 VAXJO

1/2 Christopher Albertsen

ROTTNE RYDET CINEMATORPET

36333 ROTTNE

1/2 Bea Alevad
OSTRA JARNVAGSGATAN 2
LGH 1002
34261 MOHEDA

MOHEDA 4:68 1/2 Annika Nykvist
KYRKOGATAN 6
34260 MOHEDA

1/2 Bjérn Nykvist
KYRKOGATAN 6
34260 MOHEDA

MOHEDA 4:93 Allbohus Fastighets AB
STORGATAN 15 A
34230 ALVESTA

Annat
1{3)

Lagfart

Taxering

Taxering




MOHEDA 4:96

MOHEDA 4:113

MOHEDA 4:96

MOHEDA 4:205

MOHEDA 4:206

MOHEDA 4:213

MOHEDA 4:214

Fritz Bengt-Olof Kronstrom
HOGASVAGEN 1A
342 60 MOHEDA

Karl Johan Einar Kronstrom
HOGASVAGEN 1A
342 60 MOHEDA

SMACKENS FASTIGHETS AB
VASTRA JARNVAGSGATAN 3
34260 MOHEDA

ALTEMA Handelsbolag
¢/o ULRIC WILHELMSSON
BLABARSVAGEN 9

36334 TIUREDA

ALVESTA KOMMUN
CENTRALPLAN 1
342 80 ALVESTA

ALVESTA KOMMUN
CENTRALPLAN 1
34280 ALVESTA

ALVESTA KOMMUN
CENTRALPLAN 1
34280 ALVESTA

MOHEDA KYRKLIGA SAMF
Moheda pastorat
KYRKOGATAN 13

34260 MOHEDA

SMACKENS FASTIGHETS AB
VASTRA JARNVAGSGATAN 3
34260 MOHEDA

Lagfart

Taxering

Lagfart

Lagfart

Dina Forsdkringar Sydost dmsesid Taxering

SJUKHUSGATAN 7
55305 JONKOPING

RATTIGHET INOM/UTOM PLANOMRADET

Serv
Till formaén for

MOHEDA 4:206

ALVESTA KOMMUN
CENTRALPLAN 1
34280 ALVESTA

Officialservitut, GANGVAG 0764-82/29

2(3)




Till Last for 3(3)
MOHEDA 4:113 SMACKENS FASTIGHETS AB

VASTRA JARNVAGSGATAN 3

34260 MOHEDA

Lr Ledningsratt, FJARRVARME 0764-04/23
Till forman for
MOHEDA 10:3 ALVESTA ENERGI AB

BLADINGEV 22

34236 ALVESTA
Lr Ledningsratt, FIARRVARME 0764-00/32
Till fé6rman for
MOHEDA 10:3 ALVESTA ENERGI AB

BLADINGEV 22
34236 ALVESTA

Fastnghetsforteckang upprattad 2017-04-21

/Z(’” % /'// ; (,{/ w//’f[?ﬁ

Lisbeth Fransson
Plan och marktekniker
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