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Planchef Planarkitekt (avslutad anstélining,

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende
beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom hela
planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

== = mmmm 1 Planomradesgrans
— - - — - Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

| B | Bostader, PBL4 kap. 5§ 1 st3p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Utfart
b O Qf utfarsforbud, PBL 4 kap. 9§
Utformning

.. Marken far inte férses med byggnad, PBL 4
“ kap. 16 §1st1p.

7.7 7] Endast komplementbyggnad far placeras,
" PBL4kap.16 § 1st1p.

f1 Om 60 dBA vid bostadsbyggnadens fasad
overskrids ska minst hélften av
bostadsrummen i lagenheter stérre &n 35
kvadratmeter orienteras mot en ljuddampad
sida., PBL 4 kap. 16 § 1st1 p., PBL 4 kap.

16§ 1st1p.

<> Hogsta byggnadshéjd ar angivet varde i
meter 6ver angivet nollplan , PBL 4 kap. 16
§1st1p.

Stérningsskydd

mj Inom fastigheten ska det, for varje 1000 m2

hardgjord yta, finnas 14 m3
fordrojningsvolym for dagvatten fran den
egna fastigheten., PBL 4 kap. 12 § 1st 1 p.,
PBL 4 kap. 12§ 1st1 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid
Genomférandetiden ar 5 ar ., PBL 4 kap. 21 §
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, 4
7 (//.. 4/) (,Zfé {(( }Z/; o é//é
SUSANNE FRANK

NAMNDSSEKRETERARE
BESLUTET HAR VUNNIT LAGA KRAFT 2020-06-03



Alvesta

kommun LAGAKRAFTBEVIS
Datum
Samhillsbyggnadsforvaltningen
Planering 2020-06-03
Patrik Karlsson
planchef
0472-152 88
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Detaljplan fér Moheda 3:9 m.fl. i Moheda téitort har vunnit laga
kraft

Samhallsbyggnadsndmnden i Alvesta kommun antog 2020-05-05, § 32 de-
taljplan f6r Moheda 3:9 m.fl. i Moheda titort.

Beslut hdrom har anslagits pd kommunens anslagstavla 2020-05-12.

Négot 6verklagande av ndimndens beslut har enligt kommunens diarium inte
inkommit under 6verklagandetiden som gick ut 2020-06-02.

Ovannimnda detaljplan har vunnit laga kraft 2020-06-03.
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Patrik Karlsson
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INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att mojliggoéra nybyggnation av flerbostadshus i
Moheda tatort. Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt 5
kap 6 § Plan- och bygglagen.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ar belaget i norra delen av Moheda tatort utmed Torps-
bruksvagen.

Moheda == = Fpreslaget planomrade
Foreslaget planomradet fér del av Moehda 3:9 m fl. » -
e el

Meter N

Areal

Planomradet bestar av ungefar 5000 m? mark.



Markdgoforhallanden

Planomradet bestar av del av fastigheten Moheda 3:9 som &ags av Allbo-
hus, Moheda 4:206 som ags av Alvesta kommun och en del av Moheda
3:15 som ar privatagd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| den fordjupade dversiktsplanen for Moheda som antogs av kommun-
fullméktige den 2014-10-28 § 82. Anges att fortatning av bostader i cent-
rumnara lagen har hégsta prioritet.

Planférslaget bedéms ligga i linje med den fordjupade Oversiktsplanens
intentioner.

Gillande detaljplaner

Den norra delen av planomradet regleras av detaljplan M4 som medger
fristdende bostédder om 1 vaning med vind. Den sddra delen av planom-
radet regleras av detaljplan M13 som ej anger nagon specifik anvand-
ning for delen av planomradet.

Gaéllande detaljplaner fér planomradet



Kommunala beslut

Den 2019-09-03 gav Samhallsbyggnadsnamnden i uppdrag (NFS § 60
Dnr 2019/138 NFS) att uppratta och samrada férslag till detaljplan.

Riksintressen

Sodra stambanan som ar ett riksintresse for kommunikationer i enlighet
med Miljdbalken 3 kap 8 § finns beldgen cirka 360 meter oster om
planomradet.

Mellankommunala intressen

Detaljplanen beror inte nagra mellankommunala intressen.

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Bedomningen &r att planforslaget ar forenligt med bestémmelserna i 3, 4
och 5 kap miljébalken. Planen bedéms stamma 6verens med
grundlaggande bestammelser for hushallning med mark- och
vattenomraden enligt 3 kap Miljobalken. Planen ligger i Moheda tatort
och omradet beddéms vara lampat for den typ av exploatering som
foreslas. Gallande riktvarden for trafikbuller bedéms inte 6verskridas.
Hansyn tas till farligt gods-leder. Bedémningen &r att riksintresset Sodra
stambanan inte kommer paverkas av detaljplanens genomférande. Inom
planomradet finns inga registrerade fornlamningar. Vad galler
miljokvalitetsnormer enligt 5 kap Miljiébalken ar bedémningen att
planforslaget inte medfor ett dverskridande av gallande normer.



PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Planomradet utgors i séder av parkmark belagen vid korsningen Torps-
bruksvagen och Vegbyvagen. | norr utgérs omradet av mark som idag
anvands for bostéader. Omradet ar 1att kuperat och en hojdrygg l6per ge-
nom omradet. Norra delen av planomradet utgér en héjd och den sédra
delen av planomradet en plata nedanfér med héjdskillnad dem emellan.

Markniva

/ = Hég : 172,52
Lag: 155,34

Moheda

Foreslaget planomradet for del av Moehda 3:9 m.fl.

Meter




Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns idag ett bostadshus med tillhérande komple-
mentbyggnader i form av ett uthus i planomradets norra del. | planomra-
dets sddra del finns en aldre kommundagd byggnad, tidigare anvandes
byggnaden som vagnslider. Darefter har anvandningen varierat, men
senast anvandes byggnaden som forvaring for kulturhistoriska redskap
av Moheda hembygdsférening. Idag nyttjar féreningen lokaler i hem-
bygdsparken till férvaring av de kulturhistoriskt vardefulla féreméalen och
byggnaden star tom.

Mellersta delen av planomradet sett fran Torpsbruksvagen.



Komplementsbyggnad i norra delen av planomradet.






Gator och Trafik

Planomradet avgransas i vaster av Vegbyvagen och i séder och oster av
Torpsbruksvagen. Trafikverket ar vaghallare for Torpsbruksvagen och
kommunen fér Vegbyvéagen.

Torpsbruksvégen

Norrut



Vegbyvagen

Soderut Norrut

Trafikmatning

Trafikmatningar har genomforts pa Torpsbruksvéagen (2019) och Vegby-
vagen (2019). Méatningarna visar att det genomshnittliga trafikflodet per
dygn under ett ar, det vill siga ardygnstrafik (ADT), &r 560 fordon
(Torpsbruksvéagen) och 502 fordon (Vegbyvagen).

Resultatet fran matningarna visar att fordonstrafiken framst bestar av
biltrafik biltrafik (88 %). Lastbils- och langtradartrafik utgors pa
Vegbyvagen av cirka 3 % och pa Torpsbruksvégen av cirka 7 %.
Medelhastigheten pa Vegbyvagen var cirka 48m/h och pa
Torpsbruksvagen cirka 38 km/h.

Service och narmiljo

Moheda centrum finns inom ett avstand av ungefar 500 meter fran
planomradet, dar med god méjlighet till kommunal och offetnlig service.
Norr om planomradet finns forskolan Langagard. | direkt anslutning till
planomradet finns det sarskilda boendet Furuliden vilket gor platsen
sarskilt 1amplig for trygghetsboende for aldre i och med effektivisering
och synergieffekter bade ur ett ekonomiskt men kanske framforallt ur ett
socialt perspektiv. Ostanakra atvinningscentral finns 1,5 km norr om
planomradet. Omréadet erbjuder ocksé goda méjligheter att aka kollektivt
med buss eller tag.

Tillganglighet

Planomradet ar centralt belaget nara Moheda centrum, dér de viktigaste
samhallsfunktionerna aterfinns. Platsen ar lattatkomlig bade med bil, cy-
kel, kollektivtrafik och till fots. Planomradets kupering beddéms inte vara
omfattande att det kan tédnkas paverka manniskor med nedsatt rorelse-
och orienteringsférmaga.

Teknisk férsorjning

Planomré&det ligger inom kommunalt verksamhetsomréde for vatten och
avlopp med goda mojligheter att ansluta.

10



Fornlamningar

Det finns i dagslaget inga kénda fornlamningar inom omradet. Om man
vid utgravning eller annat arbete skulle patraffa fornlamningar som inte

tidigare varit kdnda, ska arbetet omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen
underrattas.

Geotekniska férhallanden

Nagon geoteknisk undersdkning har varken genomférts heller bedomts
nodvandig att genomféra. Omradet beddms hysa goda forutsattningar
att bebygga. Eventuella geotekniska undersokningar far ske i samband
med exploatering av omradet genom fastighetsagarens férsorg.

:] Grusig moran m Postglacial finsand
Sandig morén Svamsediment, grus

11



Jordartskarta, SGU

Fororenad mark

Enligt Lansstyrelsens MIFO-inventering finns ingen misstankt fororenad
mark inom planomradet.

Den som &ger eller brukar en fastighet skall oavsett om omradet tidigare
ansetts fororenat genast underratta tillsynsmyndigheten om det
upptacks en fororening pa fastigheten och féroreningen kan medfora
skada eller olagenhet for manniskors halsa eller miljén, i enlighet med
10 kap 11 § Miljobalken.

Radon

Enligt Alvesta kommuns Oversiktliga radonriskkartering ligger planomra-
det inom normalriskomradet.

Stérningar

Buller

Buller definieras som allt oonskat ljud. | Sverige anvands framst tva olika
matt for att beskriva buller. Det forsta ar ekvivalent ljudniva (Lekv), vilket
ar ett matt pa medelljudnivan under en viss tidsperiod, exempelvis ett
dygn. Det andra ar maximalljudnivan (Lmax), som &r den hogsta
tillfalliga ljudnivan som forekommer under en viss tidsperiod, exempelvis
ett dygn. Trafikbuller redovisas vanligen i enheten decibel A, dB(A).

D& upprattande av detaljplanen pabdrjades efter 2015-01-02 ar
Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader gallande for
denna plan; "Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Fér bostader som ar
mindre an 35 m? géller att buller fran spartrafik och vagar inte bor
dverskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad.”

| bullerberakningsprogrammet NovaPoint har en bullerberékning
genomforts vid 21 olika punkter beldgna vid byggnadernas fasader, i
enlighet med illustrationen nedan. Berakningen har genomforts for
punkterna 2 meter 6ver marken och med en total byggnadshéjd om 8
meter. Tre utrékningar har genomforts for att prova olika
byggnadsplacering samt med och utan bullerplank mellan den norra
byggnaden och Torpsbruksvagen. Ett bullerplank mot Torpsbruksvagen
kan forbattra situationen med héga maxvarden vid eventuella uteplatser,
men mojligheten att ordna en god ljudda@mpad milj6 vid en innergard ar
méjlig. Ett bullerplank kan aven sakerstélla battre inomhusvéarden, da
visst buller dampas.

Bullerberakningen visar att de mest bullerutsatta delarna av planomradet
ar utmed Torpsbruksvagen, gransvardet 60 dB (Lekv) éverskrids inte.
Berakningen visar att 58,4 dB (Lekv) ar det hégsta berdknade
ekvivalenta ljudnivan. Bullerberakningen visar ocksé att den maximala
ljudnivaerna pa 70 dB (Lmax) Overskrids vid ett antal av méatpunkterna
inom planomradet.

12



Se utdrag av bullerberakningen i tabellen nedan. Hela bullerberékningen
finns &ven som bilaga (se bilaga 2).

13



Gallande riktvarde

Lekv dB(A) 60

Ostligt placerade byggnad

BERAKNINGSPUNKT
A

o O

T G mm

Vastligt placerad
byggnad
BERAKNINGSPUNKT
|

— X -

Ostligt placerad
byggnad

2 meter buller plank
BERAKNINGSPUNKT

Q

— »n

><§<C

Lekv (dB)
43.3
46.1
58.4
53.4

41.8
55.1
58.3
52.2

Lekv (dB)
43.3
47.1
58.4
53.4

40.8
51.0
50.9
44.7

Lekv (dB)
43.3
43.0
50.9
51.0

40.6
51.4
53.3
46.0

Lmax dB(A) 70

Lmax (dB)
64.8

73.4

85.4
78.4

65.2
79.6
83.0
79.6

Lmax (dB)
64.8
73.4
85.4
78.4

66.6
69.9
7457
70.4

Lmax (dB)
64.8
7338
74.9
17:6:

65.2
77.0
79.5
77.1
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PLANFORSLAG

BEBYGGELSEOMRADEN

Bostader

Inom omrade med planbestdmmelse B medges bostader. Bade villabe-
byggelse, flerbostadshus och radhus/kedjehus ar maojligt inom planomra-
det. Inom byggréatten medges en byggnadshdjd om 174 meter éver noll-
planet i den s6dra delen av planomradet. | den norra delen av planomréa-
det medges en byggnadshojd om 171 meter 6ver nollplanet. Syftet med
restriktionen ar att nybyggnation inte ska skapa allt fér stora skuggbild-
ningar pa omkringliggande fastigheter, och déarigenom minska paverka
pa existerande bebyggelse. Samtidigt bidrar restriktionen med till att an-
passa nybyggnationens storlek till den befintliga bebyggelsen i omradet
och skapa forutsattningar for en ljuddampad sida. Se bilaga 1: Skugg-
studie, for ett fortydligande géllande skuggbildning

Genomford bullerberakning visar att ljudniva vid fasad ar hég narmast
Allbogatan, om an inte dver gallande riktvarde. Planen staller darfor
genom planbestammelsen f krav pa att om, 60 dBA vid
bostadsbyggnadens fasad dverskrids ska minst halften av
bostadsrummen i Iagenheter stdrre an 35 m? orienteras mot en
ljudddmpad sida. Nivaerna galler ekvivalent ljudniva.

Visualisering av en mgjlig utformning:

15



BEBYGGELSE PLACERING

lllustrationsplan och sektioner visar en mdjlig framtida utformning for de-
taljplan Moheda 3:9 och den omgivande kontexten.

Nedan presenteras tva olika illustrationsplaner. lllustrationerna skiljer sig
i fraga om var tillfart till parkeringen i planomradets sédra del ar place-

Detaljplan for

MOHEDA 3:9

J lllustrationsplan
Skala 1:10 000 (A3)

‘ Nybyggnation

Existerande byggnader
Parkering
= = = Planomrade

Illustratiohsplaﬁ 1, infart till parkering fran Torpsbruksvagen

16



N
[llustrationsplan

\
@

"J

, infért till parkering fran Vegbyvagen

S

Detaljplan for

MOHEDA 3:9

lllustrationsplan
Skala 1:10 000 (A3)

Nybyggnation

Existerande byggnader
Parkering

Planomrade

17




SEKTION A-A

Detaljplan Moheda 3:9

SEKTION B-B

Detaljplan Moheda 3:9
Exemepel byggnation  Skaila 1:100

SEKTION C-C

Detaljplon Moheda 3:9

Vegbyvagen 165,5 méh

18



i Alvesta
! lsommun

FRIYTOR

Lek

Inom planomradet finns inget specifikt utpekat omrade som ar amnat for
lek men kan hanteras inom egen fastighet. Lekplatser i ndromradet ar
Skogsbyns lekplats pa Sangvagen och Blasasens lekplats pa Larkgatan.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp

Planomréadet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for vatten
och avlopp.

Ny bebyggelse ansluts till det befintliga kommunala VA-systemet.

Dagvattenhantering

VA-ledningar for dagvatten fran omradet ansluts till befintligt VA-system
pa Vegbyvagen. For att sakerstalla att planomradet kan ta tillvara pa
storre dagvattenfloden och att omkringliggande fastigheter inte paverkas
av Okade floden, stélls krav i detaljplanen att det ska finnas mdjlighet att
fordréja dagvattnet inom planomradet. Dagvattenhanteringen regleras i
detaljplanen genom bestdmmelsen m1 Inom fastigheten ska det, det ska
finnas 14 m3 férdrojningsvolym per 1000 m2 hardgjord yta

Avfall
Avfall hanteras inom befintlig fastighet.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat

Angoring till kvartersmark och parkeringsytor planeras i den s¢dra delen
av planomradet. Det beddms finnas god framkomlighet for utrycknings-
fordon vid planerad bostadsbebyggelse, med majligheter till uppstall-
ningsplatser inom 50 m fran entréer.

Parkering

| den sbdra delen av planomradet planeras mark som majliggor parke-
ring.

Utfarter

In- och utfart till och fran fastigheten sker till det omkringliggande
gatunatet. Planomradets sddra del ligger i anslutning till korsningen
Torpsbrukvagen/Vegbyvagen. Med hansyn till siktforhallande och
trafiksakerheten finns ett utfartsforbud som syftar till att sakerstalla att
utfarter inte kan tillskapas i direkt anslutning till denna korsning.

19



Pa strackan norr om utfartférbudet, utmed Torpsbruksvagen, bor bara
en in- och utfart tillskapas. Ytterligare tillfarter kan dock behéva
tillskapas for att sékerstalla hog framkomlighet for raddningsfordon och
god tillganlighet fér manniskor med nedsatt rorelse- och
orienteringsformanga. Utfarter mot statliga véagar ar anmalningspliktiga
och kan saledes hanteras efter detaljplaneskedet.
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KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

Miljokvalitetsnormer (MKN)

MKN for luft

Luftféroreningar har i spridningsmodeller (Luftvardsforbundet Kronoberg 2013) pa
Vaxjovagen beddmts enligt tabell till hdger och saledes inte dverskridit géllande
MKN.

Planforslaget medfor viss 6kad mangd trafik till och fran omradet, men ar mest om-
férdelning av resande fran andra delar av centrum och beddms totalt sett generera
nagot mer trafik. Planens genomférande beddéms inte medféra risk for dverskridande
av miljokvalitetsnormer for luft.

Uppmadtta varden dr dven under de faststdllda riktvardena (precise-
ringar) i miljémalet Frisk luft.

Véaxjovagen KN Miliomal
(arsmedel)
NO2 3 ug/m3 40 pg/m? 20 pg/m3
PM 10 11 ug/m3 40 pg/m3 15 pg/m3
Bensen 0,6 ug/m?3 5 pg/m3 1 pg/m?®
MKN for vatten

Planomradets recipient ar Lekarydsan (Dansjon-Straken), som (enligt redovisning i
VISS, hamtad 2019-11-08) har mattlig ekologisk status avseende fisk och konnekti-
vitet (passerbarhet) for fisk. Recipienten uppnar ej god kemisk ytvattenstatus, identi-
fierade miljdproblem utgdrs av miljdgifter, forsurning, konnektivitetsférandringar och
morfologiska forandringar. Kvalitetskraven ar att vattnet ska ha god ekologisk status
ar 2027.

Sdéder om planomrédet finns en grundvattenforekomst, Alvestadsen
(Moheda), som (enligt redovisning i VISS, hamtad 2019-11-20) uppnar
god kemisk status och god kvantitativ status.

Planforslaget beddms inte paverka status pa vatten- och grundvattenférekomster
negativt avseende vattenavrinning och féroreningar. Dagvatten alstrat inom kvar-
tersmark ska fordrdjas lokalt genom ett fordréjningsmagasin innan det slapps till
dagvattenledningsnatet.

Miljomal
Miljiomalet for God bebyggd miljé beddéms paverkas positivt med
planférslaget. Planomradet ligger centralt i Moheda samhalle med

narhet till kommunikationer och offentlig service. Gallande riktvarden for
trafikbuller Gverskrids inte.

Beddmning: Ej betydande miljépaverkan.
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Riksintressen

Kommunikationer

Sodra Stambanan som ar ett riksintresse for kommunikation i enlighet
med Miljobalken 3 kap 8 § finns belagen cirka 360 meter vaster om
planomradet. Bedémningen ar att riksintresset inte kommer att paverkas
i samband med planens genomfoérande. Géllande riktvarden for
trafikbuller 6verskrids inte.

Bedomning: Ej betydande miljopaverkan.
Natur- och kulturmiljo

Naturmilj®
Planomradet &r sedan tidigare exploaterat da bostadshus med tillho-
rande komplementsbyggnader redan finns pa fastigheten.

Bedomning: Ej betydande miljdpaverkan.

Kulturmiljo

Inom planomradet finns inga registrerade fornlamningar. Bedémningen
ar att det ar osannolikt att det skulle finnas ej kédnda fornlamningar under
mark. Detta med utgangspunkt i att omradet sedan tidigare ar
exploaterat.

Byggnaderna har sma kulturhistoriska varden och ar svéra att bevara i
ny bebyggelsestruktur, eftersom byggnaderna har en problematisk
placering och riktning, anvandningsform samt satter krav pa tomthojd.
Intresset att skapa bra byggratt for nya lattillgangliga och ekonomiskt
rimliga bostader vager tyngre

Beddmning: Ej betydande miljopaverkan.

Visuell miljé och landskapsbild

Planomradet ligger i nara anslutning till smahusbebyggelse. Ny bebyg-
gelse ska anpassas till omgivningens skala och karaktér for att skapa en
enhetlig och sammanhallen bebyggelsestruktur. Anpassningar sker ge-
nom reglering av hojd och vaningsantal.

Rekreation

Beddmningen &r att planomradet saknar stora rekreationsvarden. Plan-
forslaget kommer darfor inte att paverka méjligheterna till rekreation i
naromradet.

Beddmning: Ej betydande miljopaverkan.
Hélsa och sdkerhet

Buller

En bullerberakning har genomfdrts med hjalp av programmet Novapoint
buller for att sékerstalla att olagenhet for manniskors hélsa inte uppstar.
Med hansyn till att en tyst eller i varje fall en ljudddmpad sida kan
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skapas ar bedomningen att planens genomférande inte kommer att leda
till olagenhet f6r boendes héalsa.

Med utgangspunkt i de berékningar for trafikbuller som gjorts pa
Torpsbruksvagen, Vegbyvagen och sddra stambanan ar bedémningen
att:- Den ekvivalenta(Lekv) ljudnivan inom planomradet &r god och att
gallande riktvarden for buller inte dverskrids i nagon av de 8
matpunkterna. Den maximala bullernivan (Lmax) 6verskrids i 6 av de 8
matpunkterna i bullermatningen.

Med grund i berdkningen ar bedémningen att det &r méjligt att skapa en
tyst eller ljuddampad sida inom planomradet genom att utforma
byggnaden i enlighet med illustrationensplanen. Da riktvardet 65 dBA vid
bostadsbyggnadens fasad inte dverskrids enligt beréakningen ar
beddmningen att det ar dven mdjligt att bygga enkelsidiga lagenheter
som ar mindre &n 35 m? inom hela planomradet. Planbestdmmelsen f
reglerar att om 60 dBA vid bostadsbyggnadens fasad 6verskrids ska
minst hélften av bostadsrummen i ldgenheter stérre &n 35 m? orienteras
mot en ljuddémpad sida.

Se aven rubriken Platsens forutséttningar - Stérningar ovan och bilagan
Bullerutredningfor att 1dsa mer om buller i férhallande till planforslaget.

Beddmning: Ej betydande miljoépaverkan.
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Skuggor

Narmaste befintliga bebyggelse finns vaster och norr om planomradet.
En skuggstudie i programmet Sketchup har genomférts och narmast
omkringliggande fastigheter kommer fa en mindre skuggbildning pa
tomten.

Se bilaga 1. Skuggstudie for ytterligare information gallande skuggor.

Bedomning: Ej betydande miljdpaverkan.

24



Socialt perspektiv

Detaljplanen majliggor for bade enbostadshus och flerbostadshus inom
planomradet. Narheten till det sarskilda boendet Furuliden gor platsen
sarskilt ldBmplig for sa kallade trygghetsboende for aldre. Mark lampad
for trygghetsboende for aldre ar sarskilt viktig att ha i beredskap i och
med att behovet for aldre i framtiden férvantas 6ka. For
trygghetsbostéader ar narhet till sarskilda boenden viktigt, for att
tillgangliggodra servicefunktioner i form av mat, aktiviteter och
omsorgspersonal.

Bedomning: Ej betydande miljdpaverkan.

Tillganglighet

Det beddms finnas goda mdjligheter att anpassaoch tillganliggora
foreslagen byggnation fér personer med nedsatt rorelse- och
orienteringsférmaga.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidsplan
Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt 5 kap. 6 § PBL.

Planférslaget sands ut pa samrad under vintern 2019. Planforslaget &r utstallt for
granskning under varen 2020. Berorda har méjlighet att lamna synpunkter i sam-
rads- respektive granskningsskedet

Genomforandetid

Planens genomférandetid &r satt till 5 ar. Genomférandetiden raknas fran det datum
planen vinner laga kraft. Efter genomférandetidens utgéng fortsatter planens be-
stammelser déarefter att galla fram till den tidpunkt da detaljplanen andras eller upp-
havs.

Markanvisningsavtal och exploateringsavtal

Markanvisningsavtal eller exploateringsavtal avtal tecknas inte.

Verkan pa andra detaljplaner

Vid lagakraftvunnen detaljplan ersatts delar av aldre detaljplaner av markregleringar
enligt foreliggande planforslag.

Ansvarsfordelning

Ansvarig Atgiirder

Alvesta kommun Upprittar detaljplan
Ansoker om fastighetsreglering

Fastighetsagaren Genomfor detaljplanen
Ekonomiska fragor
Fastighetsagaren bekostar fastighetsreglering och genomfor detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsregleringar

Om en detaljplan antas och vinner laga kraft avses vissa regleringar goras. For-
slagsvis ratas géllande fastighetsgranser upp mellan Moheda 3:9, Moheda 3:15 och
Moheda 4:206 i syfte att skapa mer &ndamalsenlig fastighetsindelning.
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Konsekvenser pa fastighetsniva

Fastighet Sammanfattning av konsekvenser
(inom planomradet)

Moheda 3:9, Planen medger bostadsdandamal (B) inom hela om-
Moheda 4:206, radet.
Moheda 3:15 Fastighetsreglering sker mellan Moheda 3:15,

Moheda 4:206 och Moheda 3:9. I syfte att till-
skapa en dndamalsenlig och homogen fastighetsin-
delning.

Fastighet Sammanfattning av konsekvenser
(utanfor planomradet)

Moheda 3:9, Angrinsande fastigheter dndras till bostadsidnda-
Moheda 4:206, mal (B).

Moheda 3:12,

Moheda 3:13,

Moheda 3:14,

Moheda 3:15,

Moheda 3:2

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
| samband med uppréattade av detaljplanen har planarkitekt Oscar

Karlsson varit samordnande och exploateringsingenjor Fredrik
Johansson, trafikingenjér Emil Malm, VA-ingenjor Mats Fridlund deltagit.
Alvesta 2020-04-16
)/ :
Patrik Karlsson
Planchef

Planférslaget har antagits av Samhéllsbyggnadsnamnden
2020-05-05 § 32
) 7 ’
K/ 7 Z/( (i-c,’c'/"g
[l bl e —
Susanne Frank
Ndmndsekreterare

Beslutet har vunnit laga kraft 2020-06-03
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Bilaga 1
Skuggstudie

Bilaga till detaljplan fér Moheda 3:9, samradshandling

Skuggstudien har tagits fram med programmet Sketchup. Syftet &r att underséka den skuggbildning
kan uppsta i samband med uppférande av flerbostadshus inom planomrédet. Byggnaderna i studien
dr schematiska, den norra byggnaden har en héjd av 6 meter (en vaning och tak) och den sédra har
en hojd av 10 meter (tva vaningar och tak), Skuggstudien har genomforts under vér- och
hostdagsjamning (cirka den 20 mars och 23 september) samt sommarsolstandet (cirka den 21 juni).



Vardagjamning 23 mars




Skuggbild klockan 17.00, 23 mars



Sommarsolstand 21 juni

Skuggbild klockan 12.00, 21 juni



Skuggbild klockan 17.00, 21 juni



Hostdagjamning 23 september

Skuggbild klockan 9.00, 23 september




Skuggbild klockan 17.00, 23 september
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Bullerutredning och berdkning
Bilaga till detaljplan fér Moheda 3:9, granskningshandling

Trafikdata for utredning och berikning

Viégtrafik

Trafikdata i bullerberakningen berédknas pa trafikprognosen fér ar 2040. Berakningen
baseras pa trafikverket basprognos om en arlig trafiktillvaxt om 1 % fér persontrafik.
Berdkningarna baseras pa senast tillgéngliga trafikmétningarna pa Vegbyvigen (2019)
och Torpsbruksvégen (2010) prognosen fér ar 2040

Apt Andel ADT prognos  Andel tung

(2019) tung (%) 2040 prognos (%)  Hastighet
Vegbyvigen 502 5 618 5
Torpsbruksvagen 567 2 698 7

Jarnvégstrafik

Trafikdata for bullerberakning:

Trafikdata i bullerberékningen baseras pa Trafikverkets trafikprognos for jarnvagstrafik ar

2040 pa s6dra stambanan.

Tagtyp Antal Medel- Maxlangd Total- Hastighet
langd langd  (km/h)
S. Stambanan
S. Stambanan X2 82 136 360 11080 200
ADT Prognos
2040
Gods 74 571 750 42216 100
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Bullerberédkning

| bullerberakningsprogrammet NovaPoint har en bullerberakning genomforts vid 14 olika
punkter beldgna vid byggnadernas fasader, i enlighet med illustrationen nedan. Berakning
har genomférts fér punkterna 2 meter 6ver marken och en total byggnadshdjd om 8 meter.
Vardena som redovisas i tabellen nedan anger den summerade bullerbelastningen fran vag
och jarnvag. Tre utrékningar har genomforts for att prova olika placeringar av byggnader
inom fastigheten samt en berakning med ett 2 meter hogt bullerplank. Se resultatet av
bullerberakningen i tabellen nedan.

Gallande riktvarde Lekv dB(A) 60 Lmax dB(A) 70

Ostligt placerade byggnad

BERAKNINGSPUNKT Lekv (dB)  Lmax (dB)
A 43.3 64.8

B 46.1 73.4

C 58.4 85.4

D 53.4 784

E 40.4 65.2

F 51.2 77.0

G 53.2 79.5

H 46.8 i

Vistligt placerad byggnad

BERAKNINGSPUNKT Lekv (dB) Lmax (dB)
I 43.3 64.8
J 47.1 73.4
K 58.4 85.4
L 53.4 78.4
M 40.8 66.6
N 51.0 69.9
0 50.9 71.7
P 44.7 70.4
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Ostligt placerad byggnad
med 2 meter buller plank

BERAKNINGSPUNKT Lekv (dB)  Lmax (dB)
Q 43.3 64.8
R 43.0 73.3
S 50.9 74.9
T 51.0 77.6
U 40.6 65.2
Vv 51.4 77.0
w 53.3 79.5
X 46.0 b
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SEKTION A-A

Deta lglon Moheda 3:9

Exemepe! byggni Skasla 1:100

Vegbyvagen Parkering sbruksvagen



SEKTION B-B

Detaljplan Moheda 3:9

Exemepel byggnation Skala 1:100

)

Vegbyvagen 165,5 méh




SEKTION C-C

Defo!jglcqc][\,/]\mohedo 3:9

Exemeps! byg

Utfart parkering

Torpsbruksvager
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Detaljplan fér Moheda 3:9 m.fl.
i Moheda tétort

GRANSKNINGSUTLATANDE

SAMMANFATTNING

Planen har varit féremal for granskning under tiden 2020-03-26 — 2020-04-09.
Under granskningstiden har 10 yttranden utan synpunkter och 4 yttranden med
synpunkter inkommit.

Sammanfattningsvis har inkomna yttranden rért trafiksakerhet och utfartsférbud
och oro 6ver ¢kad insyn som ett genomférande av detaljplanen skulle kunna
medverka till.

Inkomna synpunkter har narmare redovisats nedan samt har kommenterats och
bemétts.

Samhallsbyggnadsndmnden foreslas besluta att:

- Planforslag detaljplan fér Moheda 3:9 skall antas enligt PBL 5 kap §
18.

- Detaljplanen beddms inte medféra nagon betydande miljopaverkan.

PLANENS SYFTE

Detaljplanen syftar till att méjliggéra nybyggnation av flerbostadshus i centrum-
nara lage i Moheda tatort.

REDOGORELSE FOR GRANSKNINGEN

Planen har varit foremal fér granskning under tiden 2020-03-26 — 2020-04-09.
Under granskningstiden har planhandlingarna funnits tiligangliga i Kommunhuset,
Centralplan 1, Alvesta, pa Biblioteket i Moheda och pa kommunens webbplats
www.alvesta.se/planer.

Samradet annonserades i lokaltidningarna och samtliga sakagare och remissin-
stanser har fatt fullstandiga handlingar.
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INKOMNA YTTRANDEN | ARENDET
Yttranden utan erinran:

Varends raddningstjanst

Wexnet

Polismyndigheten

Namnden fér myndighetsutévning
Fastighetsagare Moheda 3:30, Rikard Ahlgren
Fastighetsagare Moheda 3:2, Anders Herwin
Fastighetsagare Moheda 3:32, Mikael Ahlgren
Fastighetsédgare Moheda3:3, Maria Hallrup Petri
Fastighetsagare Moheda 4:101, Joakim Wickstrom
Fastighetsagare Moheda 4:215, Magnus Lang

Yttranden med erinran:
Lansstyrelsen
Trafikverket
Lantmateriet

Fastighetsagare Moheda 3:12, Christian Torstensson

Inkomna synpunkterna redovisas hér i sammanfattad form.

Lansstyrelsen

LANSSTYRELSENS SAMMANFATTANDE SYNPUNKTER

Lansstyrelsen har 2019-12-16 lamnat samradsyttrande i drendet.

Lansstyrelsen kan konstatera att kommunen har tagit hénsyn till inkomna syn-
punkter avseende buller och trafik samt anpassning till omgivningen och det kultur-
historiska vardet.

Lansstyrelsen har inga invandningar avseende de fragor som kan vara Gverprov-
ningsgrundande enligt 11 kap 10 § PBL.

KULTURMILJC OCH GOD BEBYGGD MILJO

Planbeskrivningen har fortydligats ndgot nar det géller de befintliga byggnaderna
inom planomradet. Det saknas dock en bedémning av bebyggelses kulturhistoriska
virde samt analys av paverkan pa stadsbilden och omradets bebyggelsekaraktar.

BULLER



2020-04-16

Efter samradet har kommunen uppdaterat bullerutredningen. Ingadngsvardena och
snabbtdgens maximala hastighet genom Moheda samhille har justerats utifran Tra-
fikverkets synpunkter. Férutom de tva tidigare berdkningarna utifran tankbar place-
ring av bostader har en tredje berdkning/planskiss tillkommit. | detta férslag finns ett
2 meter hogt bullerplank placerat 6ster om den norra byggnaden invid Torpsbruks-
vagen. Utifran de tva forsta skisserna berdknas punkten vid den 6stra fasaden till
58,4 dBA. | skissen med bullerplanket &r bullervirdet vid samma punkt beraknat till
50, 9 dBA. En planbestammelse f1anger: Om 60 dBA vid bostadsbyggnadens fasad
6verskrids ska minst halften av bostadsrummen i ldgenheter stérre dn 35 kvadrat-
meter orienteras mot en ljuddampad sida.

Lansstyrelsen har inga ytterligare synpunkter.

TRAFIK

Trafikverket har fortfarande synpunkter géllande utformningen av utfartsférbudet i
planen. | detta sammanhang vill vi patala att hur utfarter kan anordnas ar en visent-
lig information for fastighetsagaren vid planering av tomten och vid placering och
utformning av bebyggelse mm. Ett tydligt besked i denna fraga &r sledes av storsta
vikt ocksa for fastighetsagaren och Trafikverket anser att utfartsfragan skall vara
utredd i planskedet. Dels har Trafikverket ringa méjlighet att neka utfarter som
medges i detaljplan och dels skall detaljplanen principiellt sett ge tillricklig anvisning
och stad for lamplig placering av utfarter i den hindelse den aktuella vigen skulle
komma Overga till kommunal gata. Trafikverket anser darfér att planen maste re-
glera utfarten striktare. Detta sker antingen att en precis plats ges for utfartens pla-
cering, den far dock inte placeras mitt emot motstadende utfart p& andra sidan gatan,
eller genom att det pa plankartan anges att endast en utfart medges mot Torps-
bruksvdgen inom ett angivet omrdde. | det senare fallet maste dock det méjliga om-
radet begransas och flyttas ldngre fran korsningen for att tillrdckliga sikter skall
kunna uppnas.

Kommentar

Synpunkterna noteras. | frégan kring trafik och utfartsférbud se svar till trafikverket.

Lantmaéteriet

Lantmadteriet skriver att dven om markanvisningsavtal ej avses tecknas behodver det likval
redovisas i genomférandebeskrivningen, vilket fortsatt saknas i genomférandebeskriv-
ningen, se 4 kap 33 § Plan- och bygglag (2010:900).

Kommentar

Planbeskrivningen revideras och ett stycke om att markanvisningsavtal ldggs till.

Trafikverket

Trafikverket har tidigare under samradsskedet yttrat sig éver planférslaget. De syn-
punkter som framfordes gallande buller har beaktats i utstéliningsforslaget, daremot
har Trafikverket fortfarande synpunkter gallande utformningen av utfartsforbudet i
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planen. | detta sammanhang vill vi patala att hur utfarter kan anordnas ar en vasent-
lig information for fastighetségaren vid planering av tomten och vid placering och
utformning av bebyggelse mm. Ett tydligt besked i denna fraga ar saledes av stérsta
vikt ocksa for fastighetsagaren och Trafikverket anser att utfartsfragan skall vara
utredd i planskedet. Dels har Trafikverket ringa méjlighet att neka utfarter som
medges i detaljplan och dels skall detaljplanen principiellt sett ge tillracklig anvisning
och stdd for lamplig placering av utfarter i den hdndelse den aktuella vagen skulle
komma Gverga till kommunal gata. Trafikverket anser darfor att planen maste re-
glera utfarten striktare. Detta sker antingen att en precis plats ges for utfartens pla-
cering, den far dock inte placeras mitt emot motstdende utfart pa andra sidan gatan,
eller genom att det pa plankartan anges att endast en utfart medges mot Torps-
bruksvagen inom ett angivet omrade. | det senare fallet maste dock det méjliga om-
radet begransas och flyttas langre fran korsningen for att tillrackliga sikter skall
kunna uppnas. Av nedanstdende text ndgot om férfarandet att fa tillatelse till ny
utfart.

Kommentar

Kommunen anser att frdgan om ldmplig placering utretts och att en striktare reglering
sdledes inte dr motiverat.

Fastighetsdgare Moheda 3:12, Christian Torstensson

Fastighetsdgaren anser att det blir for mycket insyn mot dennes fastighet och att huset
byggs for nara fastighetsgransen.

Kommentar

Frén fastighetsgrdns finns ett bebyggelsefritt omrdde pd minst 5 meter, dér byggnad
inte fér uppforas. Fér att detaljplanedndringen inte ska medféra betydande oldgenhet
fér nérliggande fastigheter s@ regleras avstdnd till hur ndr omkringliggande fastigheter
byggnader far uppféras. Utrymmet i fastighetsgrdns kan med fordel nyttjas for vegetat-
ion och dédrigenom motverka insyn.

Sammanfattning och férslag till beslut: Se inledningen.

2020-04-16

Oscar Karlsson
Planarkitekt



Fastighet
Fastigheter inom detaljplaneomradet
MOHEDA 3:3

MOHEDA 3:9

MOHEDA 4:206

Fastigheter utanfoér planomradet
MOHEDA 3:2

MOHEDA 3:12

MOHEDA 3:13

MOHEDA 3:14

MOHEDA 3:15

MOHEDA 3:32

MOHEDA 4:41

MOHEDA 4:45

MOHEDA 4:57

Andel

1/2

1/2

1/2

1/2

1/2

1/2

1/2

1/2

1/2

1/2

1/2

Agare, aadress

Maria Hallrup Petri
FOLKUNGAGATAN 11
35236 VAXJO

Evy Christensson
TORPSBRUKSVAGEN 5
34260 MOHEDA

ALVESTA KOMMUN
CENTRALPLAN 1
34280 ALVESTA

Anders Herwin
MOHEDA NORREGARD 1
34260 MOHEDA

Christian Torstensson
TORPSBRUKSVAGEN 7
34260 MOHEDA

Olof Berg
VEGBYVAGEN 4
34260 MOHEDA
Susann Berg
VEGBYVAGEN 4
34260 MOHEDA

Marie Nilsson
VEGBYVAGEN 6
34260 MOHEDA
Christian Svensson
VEGBYVAGEN 6
34260 MOHEDA

Andreas G6ransson
VEGBYVAGEN 2
34260 MOHEDA
Mathilda Borg
VEGBYVAGEN 2
34260 MOHEDA

Rikard Ahlgren
KORNLYCKEGRAND 5
30578 KVIBILLE
Michael Ahlgren
FRENNARPS BYGATA 55
30225 HALMSTAD

Emma Lundberg
TORPSBRUKSVAGEN 14
34260 MOHEDA
Roberth Karlsson
TORPSBRUKSVAGEN 14
34260 MOHEDA

Allbohus Fastighets AB
STORGATAN 15 A
34230 ALVESTA

Madeleine Karlsson

Ovrigt



MOHEDA 4:91

MOHEDA 4:101

MOHEDA 4:102

MOHEDA 4:215

MOHEDA 8:1

1/2

1/2

1/2

TORPSBRUKSVAGEN 22
34260 MOHEDA

Benny Karlsson
TORPSBRUKSVAGEN 22
34260 MOHEDA

Anikka Lindstrom
TORPSBRUKSVAGEN 16
34260 MOHEDA

Joachim Wickstrom
TORPSBRUKSVAGEN 12
34260 MOHEDA

Bengt Olof Sjodahl
TORPSBRUKSVAGEN 9
34260 MOHEDA

Magnus Lang
TORPSBRUKSVAGEN 20
34260 MOHEDA

Bengt-Erik lvarsson
VEGBYVAGEN 1
34260 MOHEDA
Sandra Ivarsson
VEGBYVAGEN 1
34260 MOHEDA
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