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Planenhetschef Planarkitekt
PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omréden med nedanstdende beteckningar.
Endast angiven anvéndning och utformning &r tilldten.
Dér beteckning saknas géller bestdammelsen inom hela planomréadet.

GRANSBETECKNINGAR

== m mmmm = Planomradesgrans, redovisad 3 meter utanfor planomrade
e e e+ ANVANANINgsgrans
— - - — - Egenskapsgrins

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark
B Bostader

UTNYTTJANDEGRAD
Storsta totala byggnadsarea i kvadratmeter inom
e4 5500 |fastigheten, varav maximalt 4500 kvadratmeter far
utgdras av bostader. Darutéver far uthus och garage
uppforas

e, 30 Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

........ Marken fér inte férses med byggnader

. + + + + Marken far med undantag av uthus inte férses
+ + s+ 4 med byggnader

u

| Marken ska vara tillgénglig for allménna underjordiska
| ledningar

X Marken ska vara tillgénglig for allman gang- och
cykeltrafik

. Miljé med ek- och bjérkbestand ska bevaras. Marklov
| ny erfordras for féllning av trdd med diameter storre an 15
~——————J|em i brésthsjd (130cm)

n | Inom fastigheten ska det finnas 70 kubikmeter
RSN férdréjningsvolym fér dagvatten fran den egna fastigheten

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

Utformning
] Hogsta antal vaningar

Hogsta totalhsjd | meter

STORNINGSSKYDD
Fardig golvniva i markplan ska vara lagst +149,8 (RH2000).
{ m Byggnader ska vara kéllarlésa, eller utféras med
1 ||6versvamningsbar kallare.
Démningsniva fér dagvatten &r markniva.

MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation
Parkering skall finnas

Lekplats skall finnas

4 0.0| Foreskriven markhdjd 8ver nollplanet

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden &r 5 ar fran det planen vinner laga kraft
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INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att mojliggéra for attraktiva bostader genom
fortatning inom befintligt flerbostadshusomrade i centrala Alvesta.

Detaljplanen medger bebyggelse i sex vaningar och med en hoéjd av 22
meter. | nordvast skyddas den naturmiljé med tradbestand som finns i
anknytning till befintlig bebyggelse. Inom fastigheten majliggérs aven lek
och parkering. Inom planomradet finns omraden dar marken ska vara
tillganglig fér allman gang- och cykelpassage samt for allmanna
ledningar. Inom fastigheten ska det finnas 70 kubikmeter
férdréjningsvolym fér dagvatten.

Da beslut om planuppdrag togs innan arsskiftet 2014/2015, upprattas
detaljplanen enligt Plan- och bygglagens (2010:900) lydelse innan den 1
januari 2015. Detaljplanen handlaggs saledes med normalt
planférfarande enligt 5 kap 7 § Plan- och bygglagen.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ar belaget centralt i Alvesta tatort och bestar framst av det
befintliga bostadsomradet Bjorklévet. Planomradet avgransas av
fastigheten Eklévet med de sa kallade Eklévshusen i norr, av
Stenlyckegatan i oster, av villabebyggelse i séder och av Skéldstavagen
i vaster.

Areal

Planomradet bestar av ungefar 2,9 hektar mark.

Markagoforhallanden

Fastigheten Bjorklovet 1 ags av AllboHus Fastighets AB. Fastigheterna
Bjorkldvet 4 och 7 ar privatagda.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Nagon utveckling for planomradet ar inte specifikt utpekat i Alvesta
kommuns Oversiktsplan som antogs 2008-10-28, § 90. Generellt anger

oversikisplanen under rubriken Riktlinjer fér Alvestas bebyggelse-
utveckling att nya bostadsomraden ska tillskapas genom fértatning |



anslutning till redan planlagda gator samt att férnyelse bér ske pa
sadant satt att Alvestas smastadskaraktar inte gar forlorad.

Planférslaget bedéms inte vara i strid med 6versiktsplanens intentioner.
Géllande detaljplaner

For den storre delen av planomradet galler detaljplan A191,
lagakraftvunnen 2004-05-27. Planen reglerar marken till
bostads&dndamal med sammanbyggda hus i tva vaningar inom tva
omraden pa var sin sida om det idag 6ppna grénomradet. Inom del av
detaljplanen finns omraden som endast far bebyggas med uthus och
garage samt som far anvandas for parkering. Markomraden som ska
vara tillgangliga fér allmadnna underjordiska ledningar, samt for allman
gang- och cykelpassage, finns inom planomradet.

Aven en mindre del av detaljplan A83, lagakraftvunnen 1962-10-25,
innefattas i det aktuella planomradet. Detaljplanen medger bostader i
fristdende hus i en vaning med vindsinredning. Inom en stérre del av
markomradet finns bestdmmelse att mark inte far bebyggas
(prickmarkerat omrade).

Kommunala beslut

Namnden for Samhallsplanering beslutade den 2014-05-06 att ett
forslag till detaljplan kan upprattas och samradas.

Namnden fér Samhallsplanering beslutade den 2016-02-02 att férslag
skall stallas ut fér granskning enligt PBL 5 kap § 21 och att detaljplan
inte bedéms medféra betydande miljépaverkan.

Planprogram

Planférslaget har inte féregatts av ett planprogram. Planprogram har
inte bedémts ndédvandigt for omradet da planen inte innefattar starka
motstaende intressen eller strider mot éversiktsplanens intensioner.

Riksintressen
Detaljplanen ligger inom avrinningsomradet fér Mérrumsan som ar ett
vattendrag av riksintresse enligt Miljobalken 4 kap 6 §.

Mellankommunala intressen

Detaljplanen berér inga mellankommunala intressen.

BEHOVSBEDOMNING

Planférslaget bedéms vara forenligt med bestammelsernai 3, 4 och 5
kap miljdbalken. Planen ligger inom Alvesta tatort och omradet bedéms
vara lampat fér den typ av bostadsbebyggelse som féreslas. Gallande
bullerriktvarden bedéms inte dverskridas. Planen stammer saledes med
grundladggande bestammelser for hushallning med mark- och
vattenomraden enligt 3 kap Miljdbalken. Planen ligger inom



avrinningsomradet fér Mérrumsan som ar av riksintresse enligt 4 kap
Miljdbalken. Da dagvattenhantering regleras i planen genom
bestammelse om lokal férdréjning ar bedémningen att riksintresset inte
kommer att paverkas i samband med planforslaget. Vad galler
miljékvalitetsnormer enligt 5 kap Miljdbalken &r bedémningen att
planférslaget inte medfér ett dverskridande av normerna. Se dven
bilagan Checklista for behovsbeddmning.

PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Planomradet bestar av ett befintligt dppet grénomrade och
parkeringsytor mellan befintlig flerbostadsbebyggelse.

Marknivan ligger pa 150-meterskurvan (RH2000) i 6stra och vastra
delen av planomradet och sluttar in mot mitten och at séder.
Lagpunkten ligger i den sddra delen av planomradet. En kulle som
strcker sig dver 152-meterskurvan finns beldgen i nordvéastra delen av
planomradet. Kullen ar kladd med en dunge bestaende av en kraftig
vidkronig ek och stora bjérkar.

Det 6ppna grénomradet i den centrala delen av planomradet bestar
framst av stora grésytor men det finns dven lekplats, en hackomgéardad
minipark med plattbelaggning, bankar, blomsterrabatt och skulptur i
torrlagd damm samt ett system av asfalterade gangvagar.

e as
Planomradet bestar idag bland annat av grésytor, asfalterade gang-
vagar, lekplats och plattbelagda ytor. Foto Elinor Bjgmborg

| den sddra delen av planomradet innefattas dven tva fastigheter
bestaende av en mindre bostadstomt. Marken inom tomten har en
neratgaende sluttning mot norr med en nivaskillnad av ungefar fyra
meter inom den egna fastigheten. Planomradets lagpunkt ligger inom
detta omrade med en markniva av ungefar 148 meter éver nollplanet.
Marken innefattas framst av grasbelagda ytor men det finns dven
tradbestand av bland annat rénn och bjork. Genom fastigheten finns en
stenmur som delar tomten.

Utmed bostadsléangorna som finns pa den &stra och vastra sidan om
planomradet finns tradrader bestaende av lind, bjork och I6nn. Minst en



av tradraderna bedéms innefalla under defintitionen allé har darmed ett
generellt skydd som galler dver hela landet genom ett sa kallat
biotopsskydd, i enlighet med 7 kap 11 § Miljébalken. Biotopskyddets
syfte &r att langsiktligt bevara och vid behov skéta sadana vardefulla
naturmiljéer och strukturer som har sarksilt stort varde fér djur- och
vaxtarter. L4s mer om biotoperna under rubriken Konsekvenser av
planférslaget - Natur- och kulturmiljé nedan.

Till véanster: Omraden dér alléer finns beldagna inom den &stra och
véstra delen av planomradet.
Till héger: Lindallé beldgen i 6ster utmed Stenlyckegatan.

Befintlig bebyggelse

Planomradets befintliga bebyggelse bestar av saxade bostadsléangor i
tva vaningar beldgna i de vastra och &stra delarna, varav ldngan i éster
har balkonger och uteplatser mot grénomradet i planomradets mitt. |
den sddra delen av planomradet finns tva garagebyggnader.
Angrénsande planomradet i norr finns de sa kallade Eklévshusen i fyra
vaningar med balkonger in mot grénomradet. Héjden pa bebyggelsen ar
ungefar 14 meter.

Inom den sédra delen av planomradet finns villabebyggelse i 1 % plan.
Bebyggelsen utgdrs av asymmetriska hus, halva hus, som &r typiska for
jarnvagsorter.

Till vénster: Eklévshusen som angransar planomradet i norr.
Till héger: flerbostadsbebyggelse och garagebyggnad inom
planomradet. Foto Elinor Bjamborg



Omradet vid Bjérklévet 1 och Eklévet 1 utgjorde exempelomrade i
projektet Det smaskaliga miljonprogrammet i Kronobergs lén. Syftet
med programmet var att lyfta fram modernismens bebyggelse inom
lanet. Las mer under rubriken Konsekvenser av planférslaget - Natur-
och kulturmiljé nedan.

Gator och trafik

Inom planomradet finns inget befintligt gatunat. Daremot angransar
planomradet med tva gator. | vaster finns Skéldstavégen och i dster
Stenlyckegatan belagna. Mot bada lokalgator finns in- och utfart till och
fran planomradet. Runt 60 meter norr om planomradet finns aven
Varnamovéagen belagen, vilken gar i ést-vastlig riktning.
Vérnamovéagens trafik uppgar till runt 2 220 fordon/dygn, varav ungefar
330 bestar av tunga fordon. Varnamovégen &r inte rekommenderat
farligt godsled.

Mark med servitut som ska vara tillganglig fér allmén gang- och
cykelvag finns inom fastigheten Bjérklévet 1 norr, angréansande
kvarteret Eklévet. Tidigare var dven genomfart med fordonstrafik méjlig
pa strackan, men efter ombyggnation hindras denna idag. Gang- och
cykelvag finns dven utmed Varnamovéagen. Vasterut ansluter omradet
till Skéldstavagen som har cykelfalt.

Service och narmiljoé

Planomradet ligger centralt i Alvesta tatort med narhet till ortens service.
Livsmedelsaffarer, servicebutiker, centrumhandel, vardcentral och
grundskola finns inom ungefar 500 meter. Tagstation ligger pa ett
avstand av cirka 600 meter med tag som gér uppehall léangs linjerna
Sédra Stambanan och Kust till kust-banan. Busshallsplatser med linjer
mot Ljungby, Vislanda, Vaxj6, Bredhult (Moheda), Harlév, Lénashult och
Sjdatorp finns inom 200-600 meter fran planomradets gréanser.
Planomradets lokalisering har saledes stora férdelar vad galler narhet
till kollektivtrafik.

Tillgdnglighet

Da planomradet ligger inom Alvesta tatort som har ett val utbyggt
gatunat, kan planomradet med latthet nas med bade bil, cykel och till
fots. Busshallsplatser och tagstation finns inom gangavstand.
Planomradet som har fa héjdskillnader, har goda férutsattningar for att
skapa ett omrade som ar tillgangligt fér alla, oavsett vilken eller hur stor,
nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga personer kan ha.

Teknisk forsorjning

Dricksvatten och spillvattenledningar finns i Gardesvégen och
Stenlyckegatan i anslutning till planomradet. Dagvattenledningar finns i
Gardesvagen samt inom de norra och sodra delarna av fastigheten
Bjorklovet 1.



Befintliga fjarrvarmeledningar finns i Gardesvagen och Stenlyckegatan
samt inom fastigheten Bjérkldvet 1. Tillgangligheten till den mark som
innefattar ledningarna ar sakrad genom befintliga ledningsrétter.

Teleledningar finns inom fastigheten inom mark som é&r sakrad genom
befintliga ledningsratter.

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade fér vatten och
aviopp.

Fornldamningar

Det finns enligt Riksantikvarieambetets kartering inga kdnda
fornldmningar inom planomradet. Om man vid utgravning eller annat
arbete skulle patraffa fornlamningar som inte tidigare varit kdnda, ska
arbetet omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrittas.

Geotekniska férhallanden

Enligt Lansstyrelsens sarbarhetskartering, som baseras pa
markomradens genomslapplighet, ligger detaljplanen inom ett omrade
med medel-klassificering. Sarbarhetskartan anvands som underlag for
bland annat raddningstjansten.

Enligt SGU:s éversiktliga jordartskartering bestar marken inom
planomradet framst utav sandig moran. | den nordéstra delen av
planomradet finns dven ett mindre omrade bestaende av glacial silt.
Den kulle som finns beldgen i den nordvastra delen av planomradet
bestar enligt karteringen utav urberg. En mer detaljerad geoteknisk
undersdkning for omradet har inte genomférts i detta skede.

DHI:s skyfallskartering visar de beraknade maximala vattendjupen (m)
och hastighetsvektorer (m/s) i samband med ett framtida 100-ars regn
(skyfall som har en aterkomsttid pa 100 ar). Karteringen visar att det
inom detaljplanen finns ett omrade som kan vara kansligt vid skyfall da
vattennivaer upp till 0,4 m kan komma att ansamlas. | séder finns dven
ett omrade dér det enligt karteringen kan uppkomma vatten med en niva
av upp till ungefar en meter.
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Det berdknade maximala vattendjupet och hastighetsvektorer i
samband med ett framtida 100-arsregn.



Fororenad mark

Enligt Lansstyrelsens MIFO-inventering finns ingen misstankt férorenad
mark inom planomradet. Den som &ger eller brukar en fastighet skall
oavsett om omradet tidigare ansetts fororenat genast underrétta
tillsynsmyndigheten om det upptécks en férorening pé fastigheten och
féroreningen kan medféra skada eller olagenhet fér manniskors hélsa
eller miljon, i enlighet med 10 kap 11 § Miljébalken.

Radon

Planomradet ligger inom normalriskomrade fér radon, men ligger aven
nara ett strak med forhojd risk for héga radonhalter i vatten fran
bergborrade brunnar. Da planomradet idag &r anslutet till kommunalt
vatten och avlopp och nybebyggelse likasa planeras kopplas till nétet,
ar bedémningen att radonhalten inte kommer att innebéra en risk inom
omradet.

Storningar

Buller

Detaljplanen ligger ungefér en halv kilometer fran jarnvagsomradet fér
linjerna Sédra Stambanan och Kust till kust-banan. Stérre gator med
narhet till planomradet ar Varnamovagen som ligger runt 60 meter fran
planomradet och Skéldstavagen som angréansar planomradet i vaster.

Buller definieras som allt o6nskat ljud. | Sverige anvénds framst tva
olika matt for att beskriva buller. Det forsta ar ekvivalent ljudniva (Leq),
vilket ar ett matt pa medelljudnivan under en viss tidsperiod, exempelvis
ett dygn. Det andra ar maximalljudnivan (Lmax), som ar den hégsta
tillfalliga ljudnivan som férekommer under en viss tidsperiod, exempelvis
ett dygn. Trafikbuller redovisas vanligen i enheten decibel A, dB(A).

Da uppréttande av detaljplanen pabérjades innan ar 2015 &r Férordning
om riktvérden fér trafikbuller, som fastslogs i april ar 2015, inte gallande
fér denna plan. De fér denna detaljplan gallande bullerriktvarden
(proposition 1996/97:53) vid nybyggnation av bostadsbebyggelse ér:

30 dB(A) ekvivalentniva inomhus,

45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid,

55 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad),

70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad.

Enligt den éversiktliga bullerutredning som Sweco gjort 6ver Alvesta
tatort (2014-10-06) ligger storre delen av planomradet idag inom
ekvivalent ljudniva av 50-55 dB(A). Inom en mindre del av planomradet
som finns beldgen utmed Skoldstavagen éverskrids gallande riktvarden.
Enligt utredningen ar bedémningen att nivaerna inom planomradet inte
6kar markant i framtiden, utan kommer dven ar 2030 att ligga inom
ekvivalent ljudniva av 50-55 dB(A).

Den del av planomradet som ligger narmast Varnamovégen har enligt
utredningen idag en maximalniva som ligger inom intervallet 60-65
dB(A). Den storre delen av planomradet har maximalniva som ligger



under 60 dB(A). Det finns emellertid ett omrade utmed Skéldstavagen
dar gallande riktvarden éverskrids.

Ekvivalenta ljudnivaer fran
tag- och végtrafik, Prognos
2030, Sweco 2014-10-06.
Planomradesgrdansen ar
markerad i kartbilden.

<=60
<=65
<=70

60 <
85 <
70 < <=75

75 < <=80
80 <

Maxniva fran végtrafik,
nuldge. Sweco 2014-10-06.
Planomradesgréansen &r
markerad i kartbilden.

Se aven bilaga 4: Bullerutredning Alvesta for att ldsa den fullstandiga
rapporten. Las mer om buller i samband med detta planférslag under
rubriken Hélsa och sdkerhet nedan.




PLANFORSLAG

BEBYGGELSEOMRADEN
Bostider

Planforslaget mojliggor for flerbostadsbebyggelse inom den idag éppna
markytan som framst bestar av grasbelagda omraden. Den nya
bebyggelsens placering i omradet ska ge en kansla av hus i park med
Oppna parkrum. Allbohus fastighets AB som ar fastighetsagare har
paborjat arbetet med att ta fram ett forslag for omradet, vilket bestar av
eft, alternativt tva, punkthus som kan komma att innefatta ungefar 24
lagenheter/byggnad.
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lllustrationskarta skapad av Landskaparna Léfkvist & Sundin AB (Det
finns maojlighet att placera bebyggelsen dven pa annat vis inom
fastigheten).

Inom fastigheten Bjorklovet 1 medges en exploateringsgrad
(byggnadsarea i kvadratmeter) till totalt 5500 kvadratmeter, varav
maximalt 4500 kvadratmeter far utgéras av bostader. Darutéver far
garage och uthus uppféras. Med byggnadsarea menas den yta som en
byggnad upptar pa marken. Jamfért med illustrationen ovan, medges
ungefér 700 kvadratmeter bostader utdver vad som ar skissat, detta for
att skapa mer flexibilitet fér exploatér att justera byggnadsutformningen.
Jamfért med den yta som idag ar bebyggd inom fastigheten medger
forslaget saledes att ytterligare cirka 1700 kvadratmeter exploateras
med bostadsbebyggelse.

Vad géller garage och uthus medger férslaget ungefar 300
kvadratmeter utéver vad som &r skisserat i illustrationskartan ovan.
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Syftet ar att mojliggdra for en ytterligare garagebyggnad, om det |
framtiden blir aktuellt att komplettera de tva byggnader som finns idag.

| plankartan finns ett omrade med bestammelsen n, som reglerar att det
ska finnas 70 kubikmeter fordrdjningsvolym fér dagvatten fran den egna
fastigheten. Las mer nedan under rubriken Dagvattenhantering nedan.

Bebyggelsens placering och utformning

| planomradets dstra och vastra del dar befintlig bebyggelse finns
beldgen, begransas byggnaderna till tva vaningar genom bestammelsen
Il, en bestdmmelse som inte skiljer mot vad den gallande planen for
omradet reglerar. Foérutom vaningsantal och exploateringsgrad (se
ovan) regleras inte byggrétten ytterligare.

| den sédra delen av planomradet finns ett omrade dar bebyggelsen
regleras till tva vaningar med bestammelsen Il och med en
exploateringsgrad av 30 % (stérsta medgivna byggnadsarea i procent
av fastighetsarea).

De omraden med bestammelsen u reglerar att mark ska vara tillgénglig
fér allmédnna underjordiska ledningar. Inom omradena far marken inte
férses med byggnader.

Prickmarkerad mark inom planomradet far inte férses med byggnader.

| det centralt belagna omradet dar nyexploatering medges regleras
byggnadernas hojd till hégst sex vaningar genom planbestammelsen VI
i plankartan. Totalhéjd for byggnaderna inom omradet regleras till
maximalt 22,0 meter. Totalhdjd innebar att hela byggnaden ska
inrymmas inom angiven hojd. Avstandet raknas fran markplan till hégsta
punkten pa byggnaden. De byggnader som medges kan saledes bl
ungefar atta meter hogre an Eklévshusen beldgna i norr. Med tanke pa
héjdskillnaden bdr byggnader placeras med omsorg for att minimera
risken for betydande skuggkastning, ékad insyn och andra olagenheter
fér berdrda boende inom kvarteret Eklévet samt befintlig bebyggelse
inom fastigheten Bjorkldvet 1.

| den norra delen av planomradet, inom markomradet narmast kvarteret
Eklovet finns ett mindre omrade i plankartan med bestdmmelse att mark
far bebyggas med tva vaningar genom planbestammelse Il. Medgiven
byggnadshojd inom omradet &r maximalt 9,0 meter. Planférslaget
baseras pa att lagre bebyggelse inte beddéms leda till samma
skuggkastning eller andra olagenheter fér grannar och kan darmed
medges narmare befintlig bebyggelse. Ett exempel da exploatering
inom omradet kan bli aktuellt &r om exploatdr valjer att uppfora
marklagenheter inom planomradet. Oavsett bebyggelseutformning
galler samma medgivna expolateringsgrad (totala byggnadsarea inom
fastigheten).

Inom byggratten finns planbestammelse my: fardig golvniva i markplan
ska vara lagst +149,8 (RH2000). Byggnader ska vara kéllarldsa, eller
utféras med 6versvdmningsbar kéllare. Ddmningsniva for dagvatten &r
markniva.
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Marklov vid tradfélining

| den vastra delen av planomradet finns en kulle klddd med en dunge
bestaende av en kraftig vidkronig ek och stora bjérkar. Denna miljé
avses bevaras och darmed ska bostadsbebyggelse inte placeras i dess
narhet sa miljén kan ta skada. Traden anknyter starkt till platsens
kulturhistoria, med koppling till kvartersnamnen Bjork- och Eklévet.
Markarbeten ska ske med forsiktighet for att inte ge paverkan pa
rotsystemen eller grundvattennivan. Bevarande av trdden regleras i
planen med bestdmmelsen n,4, marklov erfordras for fallning av trad
med diameter storre an 15 cm i brosthojd (130 cm). Det ar speciellt
viktigt att ha den bevarandevarda naturmiljon i atanke under byggnation
inom planomradet sa trad med rotsystem inte tar pataglig skada vilket
leder till att traden inte kan klara sig. Under férutsattning att trad inte tar
skada medges uthus inom omradet genom bestdmmelsen; mark far
med undantag av uthus inte férses med byggnader (korsmarkerad mark
i plankartan).

En del av den miljé6 med
bjork- och ekbestand

som avses bevaras.
Foto Elinor Bjarnborg

Utformning av byggnader
Generellt bér byggnaders utformning och fargsattning av fasader ske i
samspel med Eklévshusen i norr. Darmed bér den av exploatéren valda
fargsattningen av bebyggelsen ga i ljusa kuldrer. Ljus fargsattning av
byggnader kan dven férstarka den generella latthet och dppenhet som
idag finns i omradet.

Park

Den karaktar med bostadspark inom kvartersmark som stérre delen av
planomradet idag omfattar ska med planens genomférande bevaras i
stdrsta méjligaste man. Aven om markomradet ndrmast bostaderna bér
fa en privat kansla, bedéms fastigheten tillrackligt stor fér att bibehalla
den halvprivata karaktar som idag finns inom resterande delen av
fastigheten. En orsak till att omradets karaktar inte bér vara helt privat ar
att likt idag ska allman passage aven efter planens genomférande vara
mojlig igenom omradets norra del dar det finns ett servitut.
Allmé&nhetens tillganglighet till omradet regleras i plankartan med
bestammelsen x, mark ska vara tillganglig for allman gang- och
cykeltrafik. Ytterligare en anledning till att omradet ska ha en halvprivat
karaktar ar att alla boende inom fastigheten, bade de som bor i
befintliga och de tillkommande byggnaderna, dven efter planens
genomforande ska ha mojlighet att vistas i och anvanda parkomradet.



Lek

Den befintliga lekplats som finns inom planomradet kommer att fa en ny
placering inom omradet i samband med att férsaget genomfors.
Planbestammelse gallande markens anordnande reglerar att lekplats
ska finnas inom planomradet.

Rekreation

Méjlighet finns for vistelse i bostadsparken. Planomradet ligger aven
nara Hagaparken, med ett avstand av mindre &n 100 meter, dar det
bland annat finns motionsspar, utomhusscen och boulebanor.

GATOR OCH TRAFIK
Gatunat

Forslaget innefattar inte det kommunala gatunatet. All mark inom
planomradet ar kvartersmark. Planomradet angérs fran séder via
befintliga infarter. Aven fran norr kan infart till omradet méjligéras. Med
grund i den problematik som fanns under den tid da genomfart var
méjlig genom omradet, bestaende av fordonstrafik med héga
hastigheter, ar méjliggérande av genomfart igenom planomradet i 6st-
vastlig riktning inte lampligt. Likt idag ska all trafik inom planomradet
aven efter planens genomférande halla laga hastigheter.

Parkering

Parkering skall anordnas inom den egna fastigheten. Vid utformning av
parkeringsytor ska hansyn tas till bade befintlig och tillkommande
bostadsbebyggelse sa olagenhet i form av fériorad utsikt undviks i
stérsta mojligaste man. Exempelvis kan marken mellan parkering och
bostadsbebyggelse planteras med trad eller buskar.

Antal parkeringsplatser bér anpassas till det behov som bedéms skapas
inom planomradet. De idag befintliga parkerings- eller garageplatser
som det beddéms finnas behov av och som férsvinner i samband med
planens genomférande ska ersattas med nya parkeringsplatser.
AllboHus fastighets AB som &r &gare till aktuell fastighet har idag en
parkeringsnorm pa 0,8 parkeringar/lagenhet. Fér en byggnad
innefattande 24 |agenheter (6 vaningar och 4 lagenheter per
vaningsplan) tillhandahalls darmed ungefar 19-20 parkeringsplatser.

Utfarter

In- och utfart till och fran planomradet bedéms kunna ske fran sder via
det angdrande gatunatet. Aven fran norr kan in- och utfart till och fran
omradet mojliggoras.

Gang- och cykelvagar

Utdver befintliga gang- och cykelvagar som ansluter till planomradet bor
ett internt nat inom parkmiljén och mellan nya och befintliga bostader
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och parkeringsytor skapas. | den norra delen av planomradet finns ett
befintligt servitutomrade for allméan gang- och cykeltrafik. Servitutet
avses galla aven efter planens genomférande och marken ska darmed
anordnas sa tillganglighet skapas for allman gang- och cykeltrafik.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Nya byggnader ansluts till befintliga kommunala vatten- och
avlopploppsledningar. Planomradet &r lokaliserat i narheten av ett strak
med férhojd risk for héga radonhalter i vatten fran bergborrade brunnar.
Da borrning av lokal brunn inte bedéms bli aktuellt inom detaljplanen, lar
eventuella radonhalter inom omradet inte heller innebara nagra
problem.

Befintliga ledningar inom planomradet ar skyddade genom ledningsratt.
Omradena har bestammelsen u i plankartan, mark ska vara tillganglig
for allménna underjordiska ledningar. Marken inom omradena far inte
férses med byggnader.

Dagvattenhantering

Dagvatten har en teknisk definition som lyder; tillfalliga floden av
regnvatten, sméltvatten, spolvatten (vattenledningsvatten som anvands
for rengoring/tvatt och darefter leds till dagvattensystemet) eller
framtréngande grundvatten.

Delar av planomradet har tidigare haft bakgrund att 6versvammas. De
dagvattenledningar som idag ar kopplade till planomréadet har inte
kapacitet att ta hand om ett stérre flode dagvatten an det som
forekommer idag. Pa grund av éversvamningsrisken fran ledningsnatet
och da det ar en fraga som berér den enskilda fastighetens egna behov,
stalls krav i detaljplanen att det ska finnas méjlighet att férdroja
dagvattnet inom planomradet. Dagvattenhanteringen regleras i
detaljplanen genom bestdammelsen n; Inom fastigheten ska det finnas
70 m® férdrsjningsvolym fér dagvatten fran den egna fastigheten.

Planbestammelsen myreglerar att fardig golvniva i markplan ska vara
lagst +149,8 (RH2000). Byggnader ska vara kéllariésa, eller utféras
med oversvdmningsbar kéllare. Damningsniva fér dagvatten ar
markniva.

Innan bygglovsansékan rekommenderas att en geoteknisk
undersokning genomférs for att utreda hégsta grundvattenniva. |
ansdkan om bygglov ska exploatér presentera vald [8sning for
dagvattenhantering inom planomradet. Hur marken inrattas for att
hantera dagvattnet ar exploatérens val, emellertid kan Alvesta kommun,
FSP Teknik, vara samradspartner vad galler olika méjliga l6sningar.
Den mark dar anlaggning fér dagvattenhantering féreslas, finns belagen
i den sddra delen av planomradet. Omradet bedoms val lamplig for
dagvattenhantering da marknivan inom planomradet ar som lagst dar.
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Principer for dagvattenhantering och hojdséttning

Pa uppdrag har Sweco tagit fram férslag pa principer for
dagvattenhantering och hojdsattning inom planomradet. Malsattningen
ar att dagens vattenflode pa 18 I/s inte ska férandras i samband med
nybyggnation i omradet. Utredningen visar att fér byggnaders tak, gang-
och grénytor kravs en fordréjningsvolym pa 50 m® vid ett témningsfléde
av cirka 18 I/s. Da parkeringsytor planeras vid omradets lagpunkt bor
emellertid dagvatten dven darifran ges mdjlighet att férdrojas, den
beraknade volymen pa magasinet blir da 70 m°. Se bilaga 3: Principer
for dagvattenhantering och hojdsattning for redovisning om hur volymen
har tagits fram.

Dagvattenutredningen menar att fordréjningsvolymen bér forlaggas |
den lagsta delen av fastigheten och volymen maste vara beldgen dver
den hojd dar kommunala ledningar och férbindelsepunkt idag finns. For
att kunna bestdmma det lampligaste laget for fordréjningsmagasin
rekommenderas att en geoteknisk undersdkning genomférs som utreder
markmaterial och niva pa grundvattenytan.

Hojdsattningen inom omradet utfors sa att dagvattnet fran de hardgjorda
ytorna kan avledas ut dver infiltrationsbenagna ytor och vidare dver
mark via 6ppna avvattningsstrak. Med hansyn till att den hogsta
vattennivan i fordréjningsmagasinet och att damningsnivan i
dagvattenledningarna inom den egna fastigheten ligger hégt, féreslas
att husgrundsdraneringsvattnet avleds i en separat avloppsledning.

Se aven bilagan Dagvatten och héjdséttning for att |dsa vidare om
foreslagna principer inom planomradet.

Elnat

Omradet bedéms kunna anslutas till befintligt elnat som Alvesta Energi
ansvarar fér. Overenskommelse om anslutning sker mellan exploatér
och Alvesta Energi. Tillgangligheten till befintliga elledningar inom
planomradet sakras genom bestammelsen u, mark ska vara tillgénglig
for allménna underjordiska ledningar. Mark inom dessa omraden far inte
forses med byggnader (prickmarkerat omrade).

Avfall

Atervinning och avfallshantering ansluts till befintligt system som
Alvesta Renhallnings AB (ARAB) ansvarar for. Vid uppférande av
miljohus bér dessa placeras i anslutning till gatunatet for att underlatta
hanteringen.

Uppvarmning

Da det finns fjarrvarmeledningar anslutna till befintlig bebyggelse inom
fastigheten kan det aven finnas méjlighet att ansluta nybebyggelse till
natet. Fastighetsadgare bor innan genomférandet av planférsiaget
samrada och darefter skriva dverenskommelse med Alvesta Energi om
anslutning.
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KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

Miljokvalitetsnormer
Vatten

Detaljplanen ligger inom avrinningsomradet for Mérrumsan som ar ett
vattendrag av riksintresse. Planomradet ligger pa gransen till
avrinningsomradena fér Skaddean och Lekarydsan, vilka ingar i "Aarnas
avrinningsomrade”. Skaddean klassades ar 2009 till mattlig ekologisk
status och tilll god kemisk status (exklusive kvicksilver). Lekarydsan
klassades ar 2009 till mattlig ekologisk status och att den ej uppnar god
kemisk status (exklusive kvicksilver). Kvalitetskraven for de bada aarna
ar att vattnet ska ha god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus
ar 2015. Identifierade miljoproblem i de bada aarna utgdrs av miljogifter
och férandrade habitat genom fysisk paverkan. | Lekarydsan har dven
dvergddning och syrefattiga férhallanden identifierats som miljéproblem.

| samband med detaljplanens genomférande kan fler hardgjorda ytor
skapas, vilket i sin tur kan skapa storre fléde av dagvatten fran
fastigheten. Dagvatten ska emellertid enligt planbestammelse férdréjas
lokalt, vilket bedoms leda till att vattenflédena till avrinningsomraden inte
kommer att paverkas. Tillfédseln av féroreningar till vattendragen
kommer saledes inte att 6ka. Darmed ar bedémningen att
miljokvalitetsnorm for vatten inte kommer att paverkas i samband med
ett genomférande av forslaget.

Luft

Da detaljplanen méjliggér for ytterligare exploatering av
bostadsbebyggelse inom omradet, kan forslaget aven medfdra dkad
biltrafik till och inom omradet, vilket i sin tur kan leda till viss negativ
paverkan pa miljokvalitetsnorm for luft. Spridningsberakningar for
luftféroreningar (NO,, PM;q PM, 5 och Bensen) utférdes ar 2013 i
Alvesta tatort pa gator som ar mer trafikerade an vad de inom
planomradet kommer att vara. Resultatet visade att Alvesta har, jamfort
med det nationella miljomalet, nagot for hoga varden vad géller
partiklarna PM;o, med 16 ug/m® (mikrogram per kubikmeter luft), jamfort
med miljémalet 15 ug/m°. Det finns emellertid inte tecken pa att nagon
norm for luftféroreningar éverskrids i kommunen. Da férslaget inte
bedéms medfora pataglig trafikokning, eller nagon anldggning som kan
fora med sig betydligt forsamrad luftkvalitet, &r bedémningen att
koncentrationen av PM;, inte kommer att 6ka betydligt i samband med
planens genomférande. En av de stdrre kallorna vad géaller PMy, &r
smaskalig vedeldning, en férbranningsprocess som inte bedéms bli
aktuell inom planomradet. Planforslaget och dess lokalisering i tatorten
har mycket goda férutsattningar for anvandande av gang- cykel- och
kollektivtrafik. Om boende inom omradet avstar fran att anvanda bil kan
detta leda till positiv paverkan pa luftkvaliteten i tatorten.

Beddmning: Ej betydande miljdpaverkan.
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Miljsmal

Miljomalet for God bebyggd miljé bedéms paverkas positivt med
planférslaget. En fortatning av tatorten ar positivt, i motsats till att
exploatera ej ianspraktagen mark. Positivt ar aven planomradets
lokalisering i orten, med narhet till nagra av de storre
kollektivtrafikstraken for bade buss och tag. Bedémningen ar aven att
gallande riktvarden for buller inte dverskrids, vilket gar i linje med
miljémalet. Viss negativ paverkan pa miljomalet kan uppsta da ett
tatortsnara gronomrade exploateras, daremot ar det enbart en
begransad del i foérhallande till de grénomraden som finns i narheten
som tas i ansprak. Alvesta tatort har god tillgang till
rekreationsomraden, ett exempel ar Hagaparken som ligger mindre an
100 meter fran planomradets granser i norr.

Miljomalen Begransad klimatpaverkan och Frisk luft kan paverkas
positivt av forslaget da planomradet ligger inom Alvesta téatort och det
finns narhet till kollektivtrafik sa som buss och tag. Detta skapar
forutsattningar for boende inom planomradet att begrénsa anvandandet
av fossila branslen. Om omradet kopplas till fjarrvarmenatet kommer
forslaget att skapa ytterligare positiva effekter for miljémalen.

Miliomalen Grundvatten av god kvalitet samt Levande sjéar och
vattendrag bedéms paverkas positivt med planens genomférande da
dagvatten fordréjs lokalt inom fastigheten. Detta leder till att
vattenavrinningen inom omradet inte kommer att paverkas negativt av
planforslaget, vilket ar positivt utifran de beroérda miljdmalen.

Beddmning: Ej betydande miljopaverkan.

Riksintressen

Planomradet ligger inom avrinningsomradet fér Mérrumsan som ar av
riksintresse enligt Miljébalken 4 kap 6 §. Planen beddéms inte fa negativ
paverkan pa riksintresset da forslaget inte medfér att vattenavrinningen
inom omradet ékar. Dagvatten fordréjs inom den egna fastigheten.
Forslaget innebar inga atgarder som omfattar vattenreglering eller
vattenoverledning enligt Miljobalken 11 kap 5 §.

Bedémning: Ej betydande miljdpaverkan.
Natur- och kulturmiljo
Naturmiljé

Planens genomférande medfor att en del av fastighetens grénytor tas i
ansprak och exploateras. Bebyggelsens féreslagna karaktar som hus i
park, leder till att parkmiljén aven efter planens genomférande kan
anvandas av narboende. | den vastra delen av planomradet finns ek-
och bjérkbestand som ska bevaras i stérsta méjliga man. Traden
anknyter kulturhistoriskt till platsen och dess kvartersnamn, Bjorklovet
och Eklévet.
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Inom markomradena mellan de befintliga bostadsléngorna i 6st och vast
samt Stenlyckegatan och Skoldstavagen finns tradrader som bedéms
innefalla under defintionen allé och har darmed ett generellt skydd som
galler over hela landet genom ett sa kallat biotopsskydd, i enlighet med
7 kap. 11 § Miljébalken. Biotopskyddets syfte ar att langsiktligt bevara
och vid behov skéta sadana vardefulla naturmiljéer och strukturer som
har sérskilt stort varde for djur- och vaxtarter.

Allén belagen i éster bestar av lind med stamdiameter pa ungefar 30-60
centimeter. Traden bedéms vara friska. Aven om det generellt &r aldre
trad &n de som finns inom biotopsomradet som har héga naturvarden
kan aven yngre trad i en allé ha stor betydelse som tillflyktsorter,
spridningskorridorer och ledlinjer for olika vaxt- och djurarter. Vad galler
lind besdker bin och andra insekter garna blommorna som ger rikligt
med nektar.

Det finns en tradrad bestaende av 5 trad aven vid den vastra delen av
planomradet, inom omradet mellan bostadslangan och Skéldstavagen.
Traden bestar av storre bjérkar, men dven ek som &r forhallandevis
unga, med en stamdiameter pa 15-21 centimeter. Definitionen fér vad
som ska raknas som en allé ar att trad ska vara 30 ar eller ha en
stamdiameter pa 20 cm. Eftersom alla tréd inte har matts till 20
centimeter och da traden enligt fotodokumentation fran ar 1999 inte ar
aldre dn 30 ar, ar det inte sakert att tradraden i vast ar biotopsskyddad.
Beddmning huruvida traden &r biotopsskyddade far ske vid den tidpunkt
da atgard ska genomféras vilken bedéms kunna skada traden. Vid
denna tidpunkt kan traden vuxit dver 20 cm i stamdiamter, eller blivit
aldre an 30 ar och innefattas darmed av biotopsskyddet.

Detaljplanens genomférande beddms inte leda till att biotoperna inom
planomradet tar skada. Biotoperna ar val avskilda det omrade dar
nybyggnation medges i forslaget. Biotoperna finns beldgna intill de
befintliga bostadsléangorna, vilket medfor att befintliga byggnader skiljer
av biotopsomradena fran den nya byggratten. Inte heller bedoms
ledningsdragning, transporter eller annan infrastrukturutbyggnad bli
aktuell inom biotopsskyddsomradena. Dranering eller beskuggning
vilken kan skada allén bedéms inte uppsta.

Beddmningen ar att det finns goda férutsattningar for ett bibehallet
skydd for biotoperna da skada pa traden kan undvikas i samband med
forslagets genomfdrande. Om verksamhetsutdvare planerar atgard i
samband med nybyggnation och bedémer att denna kan komma att
skada alléerna pa nagot satt ska dispens ansokas. Ansdkan inlamnas
till L&nsstyrelsen Kronoberg som gor bedémningen om dispens kan
ges.

De befintliga byggnaderna i planomradets ¢stra och vastra del bedéms
inte omfattas av biotopsskyddsbestdmmelserna. Detta da alléerna
beddms vara beldgna i omedelbar anslutning till bebyggelse, i enlighet
med 8 § FOM (férordningen (1998:1252) om omradesskydd enligt
miljdbalken m.m.). Byggnaderna fanns vid det tillfélle da det generella
skyddet inférdes och ska darmed kunna anvandas pa det satt och fér
det andamal de ar avsedda for, utan att den skyddade biotopen hindrar
verksamheten. Saledes ar beddmningen att biotopsskyddet inte
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omfattar atgarder som ar nédvandiga med hansyn till pagaende
verksamhet i anslutning till den befintliga byggnaden eller for
byggnadens funktion, inklusive nédvandig utveckling eller for att
férhindra skada. Atgarder far darmed vidtas utan dispensansokan.

Kulturmiljé

Omradet vid Bjorklovet 1 och Eklévet 1 utgjorde ett av de exempel som
togs upp i samband med projektet Det smaskaliga miljonprogrammet
(2006), med syfte att lyfta fram modernismens bebyggelse i lanet.

Det finns flera karaktarsdrag inom planomradet som dverensstammer
med bebyggelsestrukturen som ar karaktaristisk fér moderismen. Nagra
exempel ar den stérre sammanhéngande grénytan med goda
ljusinslapp till bebyggelsen, att trafik &r separerad och att det darmed
skapas en bilfri bostadsgard, samt att bostadsgarden har en offentlig
atmosfar.

Forslagets genomférande medfér att omradets karaktar férandras till
viss del och darmed kommer dven dagens kulturhistoriska varden att
paverkas. Den idag stérre grona ytan delas upp och blir mindre. Detta
leder till att garden som idag har en allman pragel kan upplevas som
mer privat. D& grénytorna blir mindre till ytan kan de dven komma att
anvandas mer intensivt av boende inom planomradet.

Foreslagen nybebyggelse kommer att leda till att mark tas i ansprak och
att fler bor i omradet. Detta for med sig att det idag bilfria omradet inom
bostadsgarden blir mindre. Aven om omradet kommer att vara mindre
jamfort med idag, kommer bostadsgarden aven efter planens
genomforande att vara bilfri. Detta da parkering och infarter till omradet
kan anordnas tillsammans med de idag befintliga.

Det finns stora méjligheter att anpassa nytillkommen bebyggelse inom
planomradet for att stimma med den befintliga bebyggelsens karaktar.
Genom att utforma férslag med punkthusbebyggelse kan samspel
skapas med Eklévshusen som finns beldgna i norr. En annan férdel
med denna bebyggelsestruktur &r att den skapar maéjlighet att bevara
den befintliga karaktaren i omradet, dagens éppna parkmiljo utvecklas
till miljé6 med hus i park. Detaljplanens bestammelser begrénsar
emellertid inte bebyggelseutformningen till punkthus, utan det ar aven
maojligt for exploator att foresla annan form pa bebyggelsen. Om detta
blir aktuellt ska byggnadernas placering och utformning ske med stor
omsorg for att skapa samspel med ndromradets karaktar och platsens
specifika forutsattningar.

Med grund i omgivningens utférande bor fargsattning av fasader ga i
ljusa kulérer for att 6verrensstamma med den generella latthet och
Oppenhet som idag finns i omradet.

Ombyggnation av befintliga byggnader inom planomradet bér ske med
varsamhet. Vid en tillbyggnad, ombyggnad, renovering eller
restaurering bér byggnaden och bebyggelsemiljon vara utgangspunkt
for atgarderna. Boken "Bland funkiskakar och betonghus- det
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modernistiska Kronoberg” kan vara inspirationskalla néar olika typer av
atgarder planeras for byggnadernas interiér eller exterior.

Beddmning: Ej betydande miljépaverkan.
Visuell miljé och landskapsbild

Planomradet ligger i Alvesta centrum dar féreslagen bebyggelse med
flerbostadshus ar typiska strukturer. Bland annat finns Eklévshusen
angransande planomradet i norr som liknar den for planforslaget
medgivna bebyggelsen. Den byggnadshoéjd som detaljplanen medger &r
ungefar atta meter hogre an Eklévshusen.

Det ar framst omkringliggande bebyggelse angransande och inom
planomradet som kommer att bli paverkad av féreslagen nybebyggelse
genom féréandrad utsikt som idag utgérs av en 6ppen yta. Da
exploateringen begransas och tradbestand skyddas genom marklov vid
fallning, ar férhoppningen att omradets karaktar inte kommer att ga
forlorad. Ett omrade med "hus i park” karaktar kan skapas.

Volymstudie mot Eklévshusen, den nya bebyggelsen som &r nagot
hégre én den befintliga, passar val med narmiljén. Héjden pa och
placeringen av byggnaderna i illustrationen ar den samma som
detaljplanen medger. Tillkommande bebyggelse kommer emellertid inte
att ha den byggnadsutformning som ovan illustreras.

Se aven bilagan Volymstudie.

Beddmning: Ej betydande miljopaverkan.

Rekreation

Planférslaget skapar férutsattningar for boende att vistas i gardsmiljon
runt om bostadsbebyggelsen. Narheten till Hagaparken med

rekreationsmajligheter ar positivt for boende inom planomradet.

Beddmning: Ej betydande miljépaverkan.
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Halsa och sdkerhet

Buller

Den framsta kéllan till trafikbuller i Alvesta kommun &r jarnvagstrafiken
utmed Kust till kustbanan samt Sddra stambanan som finns beldgna
ungeféar en halv kilometer fran planomradet i 6stlig riktning. Vad géller
paverkan pa ljudnivaerna inom planomradet ar framst Varnamovagen
strax norr om planomradet och Skoéldstavagen som angransar
planomradet i vaster bidragande kallor till trafikbuller.

Enligt den dversiktliga bullerkartiaggning som Sweco tagit fram over
Alvesta tatort (2014-10-06) ligger storre del av planomradet idag inom
omrade med ekvivalent ljudniva av 50-55 dB(A). Den del av
planomradet som ligger narmast Varnamovagen har enligt rapporten
idag en maximalniva som ligger inom intervallet 60-65 dB(A). Den stérre
delen av planomradet har emellertid maximalniva som ligger under 60
dB(A). Enligt utredningen kommer ljudnivaerna inom planomradet inte
6ka markant i framtiden, den ekvivalenta ljudnivan ligger aven ar 2030
inom intervallet 50-55 dB(A). Se aven ovan under rubriken Stérningar
for att lAsa mer om den genomférda kartlaggningen.

Med grund i bullerutredningen ar bedémningen att det ar majligt att
genomféra den exploatering av omradet som foéreslas, utan att gallande
bullerriktvarden dverskrids.

Verksamheter

Det finns fastigheter innefattande verksamhet fér handel och bilservice
strax nordvast om planomradet. Med grund i verksamheternas
smaskaliga karaktar ar bedémningen att det inte finns nagon risk att
olagenhet skapas fér boende inom planomradet i form av lukt eller
buller.

Trafik

| samband med planens genomférande och da fler personer bor inom
omradet kan aven trafiken éka i ndromradet. Bedémningen ar emellertid
att den 6kning som kan forvantas inte ar betydande jamfort med dagens
trafiksituation. Ar 2013 utférdes trafikmatningar vid Skéldstavagen och
Gardesvéagen. Berakningarna visade att typen av fordon som kér inom
naromradet framst bestar av biltrafik, men att en del dven bestar av
motorcykel- och lastbilstrafik, med runt 4-5 % i respektive kategori.
Under en procent av all trafik pa de bada gatorna bestar enligt
matningarna av langtradare. Matningarna visade att den storsta delen
av trafiken kérde under 50 km/h och stor del kérde aven i hastighet
under 40 km/h. Da det efter den tidpunkt da matningarna utférdes skett
en hastighetssankning i Alvesta tatort till 40 km/h bér fordonhastigheten
idag dven ha sjunkit ytterligare.

Med ovanstaende som grund bedéms den trafikékning som kan
forvantas med forslaget inte bli betydande fér naromradet.
Trafiksituationen pa gatorna bedéms idag som god och detta férvantas
inte heller férandras efter planens genomfdérande.
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Skuggor

| samband med framtagandet av planférslaget har en skuggstudie
utforts. Resultatet fran denna visar att bebyggelsen som medges i
foérslaget inte kommer att leda till skuggkastning som bedéms skapa
betydande olagenhet fér narboende. Framforallt &r det bebyggelsen
beldgen i vast som blir paverkad under morgon/férmiddag, och
bebyggelsen beldgen i dster som blir paverkad under eftermiddag/kvall.

Genom att placera den tillkommande bebyggelsen centralt inom den
idag 6ppna ytan kan skuggkastning begransas mot befintlig bebyggelse.
Markomradet narmast Ekldvshusen far enligt detaljplanens
bestammelser inte férses med byggnader (prickmarkerat omrade).
Soder om det prickmarkerade omradet finns darefter ett omrade dar
enbart |&gre bebyggelse medges, med tva vaningar och en totalhéjd av
9 meter. Med den genomférda skuggstudien som grund ar
bedémningen att skuggkastningen som férslaget medfér inte leder till
betydande paverkan fér narboende. Se &ven bilagan Skuggstudie.

Olyckor

Varends raddningstjanst har aviserat att detaljplanen ligger inom ett
omrade dar raddningstjansten inte kan férvantas ingripa inom normal
insatstid med stegbil. Med detta som grund kommer sarskilda krav pa
brandskyddsatgarder stallas i bygglovsskedet, i enlighet med Boverkets
byggregler, BBR. Trapphus kommer att behéva utformas som sa
kallade TR1- eller TR2- trapphus. Ett exempel pa krav som darmed
kommer att stéllas ar att trapphus ska utformas sa att det begréansar
spridning av brand och brandgas under minst 60 minuter. Eventuella
bommar ska vara dppningsbara for raddningstjansten med flera.

Oversvdmning

DHI:s skyfallskartering visar att det finns omraden som riskerar
dversvammas i samband med ett framtida 100-arsregn (se rubriken
Platsens forutséttningar ovan). Alvesta kommuns stravan ar att
vattenflodet fran omradet inte ska 6ka i samband med nybyggnation i
omradet. Med detta som grund regleras med planbestdmmelsen n, att
inom fastigheten ska det finnas 70 kubikmeter fordréjningsvolym for
dagvatten fran den egna fastigheten.

Dagvattenférdréjningen leder till att mangden vatten fran omradet inte
kommer att 6ka jamfért med idag. Alvesta kommuns ledningsnat har
idag beredskap for att klara av framtida 20-ars regn. Planbestammelsen
m, reglerar att; Fardig golvniva i markplan ska vara ldgst +149,8
(RH2000). Byggnader ska vara kéllarlosa, eller utféras med
dversvamningsbar kéllare. Ddmningsniva for dagvatten &r markniva. Ett
genomfoérande av detaljplanen leder darmed till att bostader inom och
narliggande planomradet inte riskerar éversvdmmas vid extrema skyfall.
Markytor i omradet dversvdmmas innan bostadsbebyggelsen riskeras
dversvammas.

Damningsniva for dagvatten ar marknivan. Detta betyder att byggnader
och ledningar ska utféras sa att ledningsnatet for dagvatten, vid extrema
situationer, ska kunna fyllas upp till markniva utan att det leder till
skador inom fastigheten eller for grannar.
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Beddmning: Ej betydande miljopaverkan.
Resurshushallning

Planférslaget medfor fortatning av bostadsbebyggelsen i tatorten. Detta
for med sig att infrastruktur sa som gatunat samt vatten- och aviopp till
stor del redan ar utbyggt, vilket ar positivt utifran ett resurshushallnings-
perspektiv. Da planomradet ligger inom gang- och cykelavstand till
service sa som matbutik, skola och tagstation, finns goda férutsattningar
for boende inom omradet att kunna begransa sitt bilanvandande. Med
grund i planomradets lage i orten samt narheten till busshallsplatser och
tagstation, ar bedéomningen att forslaget ar mycket férdelaktigt utifran ett
resurshushallningsperspektiv.

Beddmning: Ej betydande miljépaverkan.
Socialt perspektiv

Planomradet ligger inom Alvesta tatort och intill nagra av de stérre
kollektivtrafikstraken i kommunen. Att kollektivtrafik finns inom
gangavstand gor omradet tillgangligt fér en stérre del av befolkningen,
vilket &r positivt utifran ett socialt perspektiv.

Det kommunala fastighetsbolaget AllboHus fastighets AB ar idag égare
till aktuell fastighet, darmed finns dven stor mojlighet att I1agenheterna
som tillskapas inom omradet blir hyresratter. Detta &r positivt utifran ett
socialt perspektiv da varierande upplatelseformer i Alvesta tatort kan
leda till att en blandning av samhallsgrupper bor, méts och samsas i
narmiljéerna.

Utifran ett barnperspektiv ar planforslaget fordelaktigt bland annat da
lekplats féreslas finnas inom planomradet. Barn behéver darmed inte
passera storre vag eller annan barriar fér att na lekplatsen. Planomradet
ligger &ven inom gangavstand till bade for- och grundskola, vilket ar
positivt utifran ett barnperspektiv.

Planforslagets genomférande medfér att en stérre variation av bostader
skapas inom omradet. Detta leder i sin tur till att det ar mojligt for
medborgare att gora boendekarriar, eller flytta till en annan typ av
bostad, utan att behéva ldamna naromradet.

Beddmning: Ej betydande miljdpaverkan.

Ekonomiska konsekvenser

Ett genomférande av detaljplanen bedéms leda till att det kommunala
fastighetsbolaget AllboHus Fastighets AB far inkomster i form av hyror.
Den fortatning av tatorten som férslaget medfér kan aven bidra till att
skapa underlag for ett utdkat serviceutbud i Alvesta centrum.

Bedémning: Ej betydande miljopaverkan.
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GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Detaljplanen avses upprattas med ett normalt planférfarande. Planen
var utstalld fér samrad under maj till juni manad ar 2015. Granskningen
agde rum under februari och mars manad ar 2016. Om inga storre
hinder uppstar bedéms detaljplanen antas under april manad ar 2016
och vinner darefter laga kraft tre veckor senare, férutsatt att ingen
overklagar beslutet.

Genomférandetid

Genomférandetiden for gallande planer har gatt ut. For den aktuella
detaljplanen ges en genomférandetid pa fem ar fran det datum da
planen vinner laga kraft. Efter den tidpunkt da genomférandetiden gatt
ut fortsatter planens bestammelser att galla fram till dess planen &ndras
eller upphavs.

Ansvarsférdelning

Alvesta kommun har ansvar att uppratta detaljplanen. Aven att ansoka
om eventuell fastighetsreglering, ledningsratt och servitut ar
kommunens ansvar. Planen innefattar inte mark med kommunalt
huvudmannaskap, Alvesta kommun har saledes inte ansvar fér planens
genomforande i dvrigt.

Berorda fastighetsagare har ansvar fér genomférandet av forslaget
enligt detaljplanens bestdmmelser samt fortsatt skétsel inom
kvartersmarken. Exploatér har likasa ansvar att lokalt férdrdja dagvatten
inom planomradet, se planbestammelse n,.

Avtal

Planavtal skrivs mellan Alvesta kommun och fastighetsagaren fill
Bjorklévet 1, AllboHus fastighets AB.

Da detaljplanen inte bedéms krava ytterligare reglering av dess
genomfdrande finns ingen avsikt att skriva ett exploateringsavtal.
Genomférande av forslaget sker i enlighet med detaljplanens
bestdmmelser.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsreglering

| samband med detaljplanens genomférande ska mark féras éver fran
fastigheterna Bjorklovet 4 och Bjorklovet 7 till fastigheten Bjérkiovet 1.
Marken som ska féras éver har en yta av ungefar 648 kvadratmeter,
varav ungefar 534 kvadratmeter overfors fran Bjorklovet 4 och ungefar
114 kvadratmeter overfors fran Bjorklévet 7.
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Mark som Gverfors fran fastigheten Bjérkiévet 4 och 7 till fastigheten
Bjorklovet 1. Omradet har en yta av ungefar 648 kvadratmeter.

Ledningsratt

Inom planférslaget finns omraden med bestdmmelsen u, mark ska vara
tillganglig for allmanna underjordiska ledningar. Det finns inom dessa
omraden befintliga ledningsratter for fiarrvarme- och elledningar som
saledes inte kommer att paverkas vid ett genomférande av
planférslaget. Inom omradena far marken inte férses med byggnader
(prickmarkerat omrade).

Servitut

| den norra delen av planomradet finns ett befintligt servitutomrade
mellan Skéldstavagen och Stenlyckegatan som avses gélla dven efter
planens genomférande. Marken forses med bestammelsen x, marken
ska vara tillganglig for allman gang- och cykelpassage. Inom
servitutomradet far marken féljaktligen inte férses med byggnader
(prickmarkerat omrade).
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Konsekvenser pa fastighetsniva

Alvesta 14:45
(gatufastighet)

In- och utfarter bedéms efter planens
genomférande finnas i befintligt I1dge. Den
trafikékning som férslaget medfér bedéms
inte bli betydande. Férsiaget kommer
saledes inte att leda till nagon paverkan for
gatufastigheten.

Bjorklovet 1

Detaljplanen méjliggor for nybyggnation av
bostdder. Fastigheten bedéms saledes fa
bkat ekonomiskt varde.
Planférutsattningarna foér den befintliga
bebyggelsen forblir de samma som idag.
Befintliga servitut och ledningsratter kommer
inte att paverkas och finns saledes kvar dven
efter planens genomférande.

Nya ledningar ar erforderligt for
nybebyggelsen vad géller vatten och aviopp,
dagvatten, tele och uppvarmning.
Dagvattenanlaggning med fordréjningsvolym
av 70 m® ska finnas inom fastigheten.
Fastighetsreglering sker i samband med att
mark férs éver fran fastigheterna Bjorklovet 4
och 7.

Bjorklovet 4 och 7

Mark fors éver till Bjorkldvet 1 vilket saledes
medfor reglering av fastighetsgranserna.

| samband med fastighetsregleringen och
férsaljning av mark bedéms fastighetsadgaren
fa positiva ekonomiska konsekvenser.

Den ledningsratt som finns inom fastigheten
Bjorklovet 7 beddms inte paverkas.

Inom fastigheterna finns mark som enligt
detaljplanens bestdmmelser ska vara
tillganglig fér allmanna underjordiska
ledningar.

Eklovet 1

Angransar till fastigheten Bjoérklévet 1 och
kommer saledes att ligga inom narmiljon till
planlagd nybebyggelse. Bedémningen ar att
forslaget inte kommer att innebara nagra
konsekvenser pa fastighetsniva fér Ekldvet 1.
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EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

AllboHus Fastighets AB ska till Alvesta kommun betala en planavgift
enligt gallande taxa.

TEKNISKA FRAGOR
Vatten och aviopp

Planomradet kopplas till kommunala ledningar fér vatten och avlopp.
Lage och niva for vatten- och avloppservis anpassas till befintliga
ledningar i samrad med Alvesta Kommun, FSP Teknik.

Brandpostbehovet &r 1200 I/minut per brandpost for flerbostadshus med
fler &n tre vaningsplan. Vattentrycket bér ligga mellan 1,5-7 bar. Innan
bygglov ges bér befintliga vattenposter kontrolleras vad galler flode och
tryck.

El och fjarrvarme

Anslutning till el- och fjarrvarmenat for nyexploatering sker enligt
dverenskommelse mellan fastighetsagare och Alvesta Energi.

Teleledningar

TeliaSonera Skanova Access AB har teleledningar i mark inom
planomradet. | samband med forslagets genomférande ska
fastighetségare samrada med Skanova om eventuella nya
ledningsvagar inom fastigheten.

Tekniska utredningar

Exploator ska i samband med bygglovsansékan och planens
genomférande féresla en lamplig 16sning for lokal fordréjning av
dagvatten. | samband med denna utredning kan en geoteknisk
undersokning bli aktuell.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| samband med framtagandet av detaljplanen har planarkitekt Elinor
Bjarnborg, markchef Roger Wilsborn, VA-ingengér Malena Valtersson
och enhetschef teknik UIf Carlsson medverkat.

Alvesta 2016-04-08
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Checklista for behovsbeddmning

Bilaga till granskningshandling: Detaljplan fér Bjorklévet 1 m.fl.

Negativ paverkan Paositiv paverkan ingen | Berors
Storl Mattlig | Liten Lnenl Mattlig |Slor pav. 8j Kommentarer
Miljo
MKN for luft beddms inte dverskridas.
Dagvatten fordréjs lokalt, vilket leder till att
avrinningen till vattendrag inte paverkas, MKN
fér vatten bedéms darmed ej paverkas.
Miljokvalitetsnormer X
God bebyggd miljé: Positivt att exploatera
genom fortdtning. Gallande riktvédrden for
trafikbuller beddms inte éverskridas. Det
centrumnara laget minskar behovet av
biltransporter, vilket dr positivt utifran miljomal
Miliomal - nationella och regionala X for begransad klimatpaverkan,
Miljomal - lokala X
Riksintressen
Naturvard X
Rorligt friluftsliv
Kulturmiljé
Ligger inom avrinningsomrade for Mérrumsan.
Férslaget bedéms inte paverka riksintresset
Annat X negativt.
Naturmiljo
Véxt- och djurliv, hotade arter X Befintliga trddbestand i nordvést bevaras.
| de dstra och vistra delarna av planomradet
finns alléer som &r bictopsskyddade.
Beddmningen &r att trdden inte kan ta skada i
Naturreservat, Natura2000, samband med detaljplanens genomférande.
Biotopskydd X
Forslaget leder till att delar av befintliga
Spridningskorridorer, grén- och gronytor tas i ansprak. Det &r framst Klippta
vattensamband X grasytor som berdrs.
Kulturmiljé
Fornminnen X
Bjork- och ektrdd som anknyter till platsens
kvartersnamn ska bevaras. | samband med
detaljplanens genomférande kan den
kulturhistoriska miljon med modernistiska
karaktarsdrag férandras i viss grad. Den idag
dppna bostadsgarden med parkkaraktar,
Kulturhistorisk milj6, évergar till en karaktdr med hus i park.
kulturmiljdprogram X
Visuell miljé
Den karaktdr som idag finns i ndromradet med
hus i park forstarks. En férandring ar att fri sikt
Sver Gppna ytor begrénsas jamfdrt med idag.
Landskapsbild, stadsbild X
Nybyggnation genem fortatning. Parkrum
Fysiska ingrepp, nya element X utvecklas med hus i park.
Nagot hogre byggnader dn de i omgivningen,
samspel skapas med Ekldvshusen i norr.
Skala och sammanhang X
Bostadshus hamnar i blickfanget istallet for
Estetik, ndrmiljé X befintliga garagebyggnader.
Rekreation
Tillganglighet, barriarer X
Lekplats flyttas inom omradet och kan battre
Aktivitet, lek, friluftsliv X passas in och férnyas.
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Negativ paverkan Positiv paverkan Ingen| Berors
Stor [ Mattig | Liten | Liten | Mattlig | Stor | pav ej |[Kommentarer
Negativt att grasytor bryts av, kdnslan av ett
sammanhallet parkrum kan férsvinna. Positivt
Gronstruktur, parkmiljé, att mindre parkrum med mer véxtlighet kan
vattenmiljé ¥ skapas.
Strandskydd X
Hélsa, stérningsrisker
Gallande bullerriktvarden éverskrids inte enligt
kommunens &versiktliga bullerkartidggning
Buller, vibrationer X
Luftkvalitet, utslapp, lukt, allergier X
Lokalklimat, vindférhallanden X
Nybyggnation leder till skuggkastning. Framst
berdrs bebyggelse i 6st under férmiddag och
Ljusférhallanden, ljussken, bebyggelse i vast under eftermiddagen.
skuggeffekter X
Ev. risk vid bergborrade brunnar men da
planomradet kopplas till kommunala natet
Radon X paverkas inte omradet.
Stralning, elektromagnetiska fait X
Sadkerhet
Trafikmiljé, GC-végar, Mark som ska vara tillganglig for allmén gang-
kollektivirafik, olycksrisk och cykeltrafik finns inom planomradet.
Méjliggérande av genomfart med motorfordon
igenom omradet ar inte lampligt.
X
Avstandet dr ungefdr 500 m till
jarvéagsomradet i dster. Varnamovéagen &r inte
Farligt gods farligt godsled
Explosionsrisk
Ras och skred X
Ligger inom medel-klassificering i
sarbarhetskartering. DHI:s skyfallskartering
visar att det finns mindre omradet dar vatten
kan ansamlas vid ett 100-arsregn. En lagpunkt
finns i séder. Eventuell kéllare ska vara
dversvamningsbar. Lagsta golvniva regleras till
Oversvamning x |149.8 (RH2000).
Mark och vatten
Markférhallanden, grundldggning, SGU:s kartering visar att marken bestar av
sattningar sandig morén, glacial silt och urberg.
Markféroreningar
Dagvatten ska fordrojas lokalt inom den egna
Grundvatten, ytvatten, fastigheten. 70 kubikmeter férdréjningsvolym
avrinningsomraden X ska finnas.
Vattendrag, strandlinje X
Skyddsomrade for vatten X
Dagvalten, spillvatten o Befintligt nat samt fordréjning av dagvatten.
Hushallning
Befintlig infrastruktur X Ndra vagnat och annan infrastruktur.
Markanvandning X Fértatning i centrumnéra lage.
Atervinning X Kopplas till befintligt system.
Anslutning till fiarrvdrmenatet kan vara méjligt.
Energiférsérjning X
Transport X
Byggavfall X
Ovrigt
Socialt perspektiv
Tillganglighet vid Relativt flackt och bra gc-vagar.
funktionsnedsattning X
Mojliggér fér boende i bade nytt och aldre
bostadsbestand, flerbostadshus och i ndrheten
Segregation/ integration X villor.
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Negativ paverkan

Positiv paverkan

Ingen| Berors
Stor | Mattlig | Liten | Liten | Mattig | Stor | pav ej Kommentarer
Mojliggor for boende med lekmadjligheter och
grénytor utan att behéva passera vag. Narhet
Barnperspektivet X till skolor.
Medborgarperspektiv X Samrad sker med berérda grannar.
Annat
Ovriga planeringsarbeten
Framtida exploatering X
Oversiktsplan X
Géllande planer X
Pagaende planlaggning X
Mellankommunala intressen X

Sammanfattande beddmning

Bictopsskyddade omraden bedéms inte paverkas i samband med detaljplanens genomférande. Kulturmiljon kan paverkas i viss grad
da den 6ppna bostadsgarden som 4r ett av modernismens karaktarsdrag delas upp i mindre enheter. Parkkaraktaren Svergar till
karaktar med hus i park. Skuggkastning kan uppsta vilket leder till viss negativ paverkan. Sammanfattningsvis ar bedémningen att

planférslaget leder till viss, men ej betydande miljspaverkan.

Beddémning

Krav pa redovisning

Mycket liten miljopaverkan.

Viss men ej betydande miljopaverkan x |Miljckonsekvenserna redovisas i planbeskrivningen.
Betydande miljépaverkan Separat miljokonsekvensbeskrivning, MKB, kravs.
Handlaggare och ansvarsomrade Datum Signatur

Karolina Bjers, planarkitekt 2016-01-15
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Detaljplan for Bjoérklovet 1 m.fl.
i Alvesta tatort

GRANSKNINGSUTLATANDE

SAMMANFATTNING

Planen har varit féremal fér granskning under tiden 2016-02-15 — 2016-03-07.
Under granskningstiden har 6 yttranden utan synpunkter och 4 yttranden med
synpunkter inkommit.

Sammanfattningsvis har inkomna yttranden berért brandpostbehovet och tele-
ledningar inom omradet. Synpunkter har dven inkommit angaende den fore-
slagna bebyggelsens hojd och placering, liksom om skuggkastning, parkering
och grénytor inom omradet.

Inkomna synpunkter har féranlett mindre kompletteringar i planbeskrivningen.

Inkomna synpunkter har narmare redovisats nedan samt har kommenterats och
bemétts.

Niamnden fér samhéllsplanering féreslas besluta att:

- Maed stéd av plan- och bygglagen 5 kap 27 §, anta detaljplanen upp-
rattad 2015-05-21, reviderad 2016-01-15.

PLANENS SYFTE

Detaljplanen syftar till att méjliggéra for attraktiva bostédder genom fértatning inom
befintligt flerbostadshusomrade i centrala Alvesta.

REDOGORELSE FOR GRANSKNINGEN

Planen har varit foremal for granskning under tiden 2016-02-15 — 2016-03-07.
Under granskningstiden har planhandlingarna funnits tillgéngliga pa:

Kommunhuset, Centralplan 1, Alvesta
Biblioteket i Alvesta

Planférslaget har ocksa funnits pa kommunens webbplats www.alvesta.se.
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INKOMNA YTTRANDEN | ARENDET

Yttranden utan erinran:
Lansstyrelsen Kronoberg

Bodil och Donald Sallgvist
Region Kronoberg
Lantmaterimyndigheten
Namnden for myndighetsutdvning
Polismyndigheten

Yttranden med erinran:
Varends raddningstjanst
TeliaSonera Skanova Access AB
Narboende, namnlista

Alvesta-alternativet

De inkomna synpunkterna redovisas hér i sammanfattad form.

Varends raddningstjanst

Varends raddningstjanst framfér att brandpostbehovet ar 1200 I/minut per brand-
post for flerbostadshus med fler &n tre vaningsplan. Vattentrycket bor ligga mel-
lan 1,5-7 bar. Alvesta kommun bér kontrollera befintliga vattenposter omkring
omradet med avseende pa fléde och tryck. Information om brandposterna bér
finnas som underlag till bygglovet. For 6vrigt hanvisar raddningstjansten till svar
fran samradet.

Kommentar

Det krav pa brandvattenbehov som raddningstjansten hénvisar till &r idag redan
géllande i ndromradet. Den foreslagna bebyggelsen férdndrar ddrmed inte
brandvattenbehovet. Fragor kopplade till brandskydd bevakas under bygglovet.
Information om brandpostbehovet I&ggs till i planbeskrivningen.

TeliaSonera Skanova Access AB
Vill framfora att de har teleledningar i mark i omradet. Nya ledningsvagar kan
kravas om exploatering sker. Skanova forutsatter att exploator star for kostnader
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for nya ledningsvégar. Skanova énskar att sa langt som méjligt behalla nuva-
rande teleledningar i samma lage for att undvika olagenheter samt ev. kostnader.

Kommentar

Information om befintliga ledningar laggs till i planbeskrivningen. Ledningarna
ligger inom befintlig ledningsrétt och i plankartan har marken bestdmmelsen u,
mark ska vara tillganglig for allménna underjordiska ledningar. Marken far enligt
planens bestdmmelser inte bebyggas.

Narboende

De narboende som undertecknat yttrandet lamnar erinran och menar att den nya
bebyggelsen ar for hog inom omradet och att den blir for néra befintlig bebyg-
gelse inom Bjorklovet 1, vilket i sin tur leder till skugga. De nérboende lamnar
dven synpunkt om att det blir for mycket manniskor i omradet om férslaget ge-
nomférs. De narboende framfér att de bor i ett fint omrade med lekplats och
grénomrade. Fragan stélls var boende inom fastigheten ska parkera bilar. De
narboende menar att det finns andra platser att bygga pa, men om fastigheten
Bjorklévet 1 ska bebyggas bor detta ske med ett tvavaningshus.

Kommentar

| samband med detaljplanen har bedémning gjorts av vilken paverkan som kan
férvéntas for ndrboende vad géller byggnadernas volym och skuggbildning. Se
bilagorna volymstudie och skuggstudie som bifogades under granskningsskedet.
Utifran resultatet av undersékningarna har Alvesta kommun gjort bedémningen
att betydande oldgenhet inte kan férvantas for ndrboende inom kvarteren Bjork-
I6vet eller Eklévet. Vad géller skuggor kommer den framsta paverkan bli pa den
véstra byggnadsldngan under férmiddagen och pa den Gstra byggnadsldangan
under eftermiddagen.

Att det blir fler ménniskor inom planomradet behéver inte enbart vara negativt. Att
bo i ett omrade ddr ménniskor &r i rérelse kan leda till att omradet upplevs som
tryggare, med konsekvens att férre brott begas. Detta jamfort med stérre, dppna
och folktomma ytor som manga ganger kan upplevas som otrygga.

Parkering ska ske inom fastigheten. Detta betyder att Allbohus maste I6sa situat-
ionen pa ett Iampligt vis innan bygglov kan ges. | den illustration dver forslaget
som varit en del av handlingarna tillskapas parkeringsplatser i anslutning till be-
fintlig parkering. Daremot kan fastighetsdgaren aven finna andra I6sningar bero-
ende pa hur omrédet utformas i évrigt och var nybyggnationen placeras. Allbohus
har som norm att 0,8 parkeringar/lagenhet ska finnas tillgéngligt. Bedémningen
ar att ytan som krévs for parkering inte kommer att utgéra en betydande del av
omradet. Det finns gott om utrymme &ven fér gronytor och lekplats inom bo-
stadsomradet.
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Alvesta-alternativet

Alvesta-alternativet framfér att det stérsta problemet med méjligheter till bostads-
bebyggelse i de centrala delarna av Alvesta tatort ar de héga bullervardena vid
de stora farlederna for tung trafik samt vid jarnvagen. Béasta sattet att forbattra for
framtida bostadsbyggande ar enligt partiet att eliminera delar av trafikbullret ge-
nom att féra ut tung trafik utanfor tatorten, samtidigt som omlastning for tung tra-
fik inte bor forlaggas inne i tatorten. En utflyttad bangard skulle bidra till battre
forutsattningar for bostadsbyggande inne i Alvesta.

En fortatning av ett bostadsomrade i Alvesta tatort innebar enligt Alvesta-
alternativet inte enbart férdelar. En fortatning kan innebara en kraftig forsamring
av den sociala tryggheten i ett omrade. Partiet framfor dven att en fértatning in-
nebar att biltrafiken till och fran omradet ékar med stérningar som foljd for den
befintliga bebyggelsen. Alvesta-alternativet menar att Alvesta inte har nagon
storstadskaraktar och kan inte heller jamféras med Vaxjé och dess stadsplane-
ring. Partiet menar att man soker sig inte till Alvesta for att bosatta sig i hoghus.
Alvesta ar en ort med visioner fér barnfamiljer och en nara kontakt med naturen,
det vill sdga hellre marklagenheter an héghus.

Alvesta-alternativet framfér i sitt yttrande vidare att flera punkthus i byggratten
anser de paverkar boendemiljon i en betydande omfattning. Partiet anser att de-
taljplaneférslaget saknar detaljer om hur de féreslagna byggnaderna far placeras
och vad som avses med befintlig parkering och garage, vilket upptar en stor del
av omradets yta. Partiet hanvisar till redogorelsen och att det dar star ett flertal
ganger att detaljplanen inte kan beskriva detaljerna fér omradet, utan att detta
kommer att finnas med i en framtida ans6kan om bygglov.

Alvesta-alternativet framfor att de instammer i att grénomradet mellan Stenlycke-
gatans och Skéldstavagens flerbostadsbyggnader ar ett omrade som ar val tillta-
get. Daremot anser partiet att ytan ar svar att bebygga utan att forstéra helhetsin-
trycket och méjligheterna for gronomradet. Partiet anser att ett langhus i samma
stil som Bjorklévshusen, det vill sdga med tva vaningar och cirka 24 l1agenheter
ar en acceptabel 16sning for fortatning av omradet. Huset bér ha identisk struktur
med befintliga Bjérkldvshus och placeras i ¢st-vastlig riktning i norra delen av
planomradet parallellt med gangvégen. Detta skulle skapa harmoni i omradet
trots fortatningen.

Alvesta-alternativet menar att parkeringsdelen bor ses éver och férbattras for att
omradet ska bli trevligare an vad det ar idag. Landskapsarkitekter eller specia-
lister pa boendemiljéutformning bér anvandas for att se over hela omradet for att
gora det funktionellt betraffande lekplats och lekytor samt viloplatser med bankar.
Idag finns fa ytor med tradskugga att sitta eller vara i.

Partiet sammanfattar sina synpunkter med att foresla att enbart ett langhus med
tva vaningar tillats langs norra delen av planomradet. Ytan for parkering och ga-
rage omarbetas for att utgéra en mer harmonisk del av omradet, samtidigt som
biltrafik in och ut fran omradet utformas sa att minimala stérningar sker for de
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boende. Gronytor bor ses dver for att forbattra omradets anvandning for alla ka-
tegorier boende, saval unga som gamla (lekytor, viloplatser, picknick).

Kommentar

Alvesta kommun instdmmer med att en utflyttad bangard och forbifarter for trafik
bér minska trafikbuller. Ddremot kommer trafik fran bilar och jarnvég alltid vara en
problematik i Alvesta som i vissa omraden kan hindra bostadsbyggandet. Férbi-
fart for vég 126 &r under diskussion i den pagaende fordjupade oversiktsplanen
for Alvesta tatort. Vad géller BjorkiGvet &r bullernivaerna goda och dér nybygg-
nation foreslas éverskrids inte géllande riktvarden for trafikbuller. Bedémningen
ar ddarmed att utifran ett bullerperspektiv ar omradet lampligt att fortéta.

Att fértata inom omradet behéver inte enbart leda till negativa konsekvenser for
den sociala tryggheten. Det finns flera forskare inom samhéllsplanering som me-
nar att genom att fortéta pa lamplig vis kan miljder upplevas mer trygga da fler
ménniskor ror sig i omradet och da évervakningen av omradet blir battre. Likasa
ar skapande av métesplatser positivt utifran ett socialt perspektiv, vilket det finns
stora méjligheter att skapa inom fastigheten. Bland annat kan lekplatsen och
grénomradena inom fastigheten bli attraktiva métesplatser for boende.

Bedémningen é&r att biltrafiken som kan fdrvéntas tillkomma i samband med de-
taljplanens genomférande inte kommer att paverka nérboende betydligt. Enligt de
trafikmétningar som gjorts ér trafiksituationen idag god med stor del fordon som
kér under skyltad hastighet. Lds mer i planbeskrivningen under rubriken Konse-
kvenser av forslaget- Halsa och sakerhet- Trafik for att Idsa mer om kommunens
bedémning av trafiksituationen.

Vad géller partiets uppfattning att Alvesta ar en ort med visioner fér barnfamiljer
och en néra kontakt med naturen, sa hénvisar Alvesta kommun till Vision 2027,
antagen av KS § 61 2015-06-02, dér det star beskrivet att i Alvesta ska mdjlig-
heter skapas for ett attraktivt boende i olika miliéer, med mdjligheter att pa ett
enkelt séatt ta sig ut i varlden. Likasa star att Alvesta ska vara en kommun dar
ménniskor vill véxa upp, arbeta och bli gamla. Ett varierat utbud av boende fér
alla samhaéllsgrupper och aldrar kan ddrmed tolkas in i visionen. Det finns idag en
stor brist av lagenheter i centrum och flera projekt &r fér tillféllet igang for att maj-
liggéra nybyggnation av lagenheter, bland annat i Rénnedal och Sjoparken. Kvar-
teret Bjorkicvet har bedémts vara ett omrade med stor potential fér fértéatning.
Férdelen med att bygga punkthus jamfért med markldgenheter i tva vaningar, ar
att fler langenheter kan tillskapas pa liten yta och ddrmed att stérre del av grén-
omradena kan bevaras. | samband med férslaget har bedémningen gjorts att
néarboende kan paverkas i viss grad, men att konsekvenserna inte kommer att bli
betydande. Las mer i planbeskrivningen om vilken hdnsyn som tagits i forslaget
och vilken paverkan som kan férvantas for ndrboende under rubriken Konse-
kvenser av forslaget och i bilagan Checklista fér behovsbeddmning.
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Det stammer att manga fragor inte gar att reglera fullt ut genom en detaljplan.
Detaljplaner maste félja plan- och bygglagen som reglerar vad kommuner maste
och far bestdmma. Det regleras dven att en detaljplan inte far vara mer detaljerad
an som behdévs med hénsyn till planens syfte (4 kap 32 §). Manga ganger skapas
problem nér detaljplaner har hég detaljeringsgrad. Byggherren far mindre mgjlig-
het att finna egna lampliga Iésningar, vilket kan gora projekten dyrare. Om en
detaljplan i stéllet méjliggér for flera I6sningar kan projekten anpassas beroende
pé exploatérens behov och vilken typ av bostader som det finns efterfragan pa.
Alvesta kommun har dédrmed liten méjlighet att genom detaljplanen reglera hur
parkeringar och grénytor ska utformas inom fastigheten. Allbohus Fastigheter AB
ar fastighetségare och har darmed ansvar fér detaljplanens genomférande och
den fortsatta skétseln av omradet. Detaljplanen reglerar de stora dragen sa som
att bevarandevérd natur inte far féllas utan marklov och att parkering ska ske
inom fastigheten. Ddremot &r utformningen av boendemiljon med lekplats, parke-
ring och grénytor Allbohus ansvar. Ett helhetsgrepp av utformningen av ytorna
inom fastigheten kommer att krévas i samband med detaljplanens genomférande
vilket kommer att bevakas vid bygglovet.

Sammanfattning och férslag till beslut: Se inledningen.

2016-04-08

Kool %) e
Karolina Bjers
Planarkitekt
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Detaljplan fér Bjorklévet 1 m.fl.
i Alvesta tatort

SAMRADSREDOGORELSE

SAMMANFATTNING

Planen har varit foremal for samrad under tiden 2015-05-27 — 2015-06-17. Under
samradstiden har 4 yttranden utan synpunkter och 10 yttranden med synpunkter
inkommit.

Sammanfattningsvis har inkomna synpunkter berért fragor rérande vaningsantal,
byggnadshéjd och férlorad utsikt fran befintlig bebyggelse. Aven fragor rérande
6kande trafikmangder samt forlust eller forsamring av lekplats och grénytor har
inkommit. Yttrande rérande fragor om kultur- och naturvarden och hur dessa pa-
verkas av forslaget, samt synpunkt att dagvattenhanteringen bér ses éver har
inkommit. Omradet &r enligt inkommen synpunkt en av de basta utifran ett kollek-
tivtrafikperspektiv. Slutligen har aven upplysningar angaende raddningstjanstens
formaga att folja BBR inkommit.

Inkomna synpunkter har narmare redovisats nedan samt har kommenterats och
bemétts.

Efter samradet har planhandlingarna kompletterats. Mindre andringar har gjorts i
plankartan med planbestammelser. Bestdammelse om fardig golvniva i markplan,
damningsniva och att eventuella kallare ska vara éversvdmningsbara har lagts till
i planens bestammelser. Totalhéjd har i den norra delen av byggratten korrige-
rats fran 8 till 9 meter for att sakra att det kommer att vara mgjligt att uppféra
byggnader i tva vaningar. Vad galler planbeskrivningen har kompletteringar gjorts
gallande fragestallningar kring natur- och kulturmiljé samt vad géaller dagvatten-
hantering och déversvamningsrisk inom omradet. Efter samradet har en volymstu-
die tagits fram, vilken bifogas granskningshandlingarna.

Namnden for samhallsplanering foreslas besluta att:

- Planforslaget for detaljplan for Bjorklévet 1 m.fl. skall stillas ut for
granskning enligt PBL 5 kap § 21.

- Detaljplanen beddms inte medféra betydande miljopaverkan.
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PLANENS SYFTE

Detaljplanen syftar till att méjliggora for attraktiva bostader genom fértatning inom
befintligt flerbostadshusomrade i centrala Alvesta.

REDOGORELSE FOR SAMRADET

Planen har varit fdremal fér samrad under tiden 2015-05-27 — 2015-06-17. Un-
der samradstiden har planhandlingarna funnits tillgangliga i Kommunhuset,
Centralplan 1, Alvesta och pa Biblioteket i Alvesta.

Samradet annonserades i lokaltidning och samtliga sakagare och remissinstan-
ser har fatt fullstandiga handlingar. Hyresgaster i naromradet fick information
(missiv) samt inbjudan till samradsméte som hélls den 3 juni 2015. Planforslaget
har funnits tillgangligt pa kommunens webbplats www.alvesta.se.

INKOMNA YTTRANDEN | ARENDET
Yttranden utan erinran:

Alvesta Elnat AB

E.ON Elnat Sverige AB
Lantmaterimyndigheten
Polismyndigheten

Yttranden med erinran:

Lansstyrelsen Kronoberg

Néarboende, Karin Daldhagen
Omsorgsférvaltningen

Region Kronoberg

Varends raddningstjanst

Narboende, Carina Nordqvist
Narboende, Agneta Lindstedt

Lokala Hyresgastféreningen Lévet
Narboende, undertecknade hyresgaster
Narboende, undertecknade hyresgaster

Namnden for myndighetsutévning

De inkomna synpunkterna redovisas hér i sammanfattad form.
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Linsstyrelsen Kronoberg

Sammanfattningsvis konstaterar Lénsstyrelsen att inga éverprévningsfragor be-
rérs och att ett genomférande av detaljplanen skulle bidra till hallbar utveckling
da ett genomférande innebar fortatning av bostader i néra anslutning till Alvesta
centrum, god kollektivtrafik och intilliggande grénomraden. Dagvattenhantering
och ev. naturvarden som berdrs bor ses over.

Koppling till dversiktsplanen samt tidigare planldggning

Lansstyrelsen liksom kommunen konstaterar att éversiktsplanens intentioner om
att fortata i centrumnara lagen féljs.

Redovisning av detaliplanens konsekvenser pa fastighetsniva

Lansstyrelsen konstaterar att konsekvenser pa fastighetsniva enligt 4 kap 33 § 3
st. PBL finns redovisat i planbeskrivningen.

Bebyggelse

Lansstyrelsen konstaterar att det finns en illustrationskarta i planbeskrivningen
men att det bor uppméarksammas att det enligt plankartan finns méjlighet att pla-
cera bebyggelsen dven pa annat satt.

Trafik och kommunikation

Lansstyrelsen har inga synpunkter.

Naturvérden och grénstruktur

Lansstyrelsen ar positiv till att kullen med tradbestand som finns inom planomra-
det skyddas. Lansstyrelsen konstaterar dock att det enligt ortofoto férefaller som
att det fdrekommer alléer inom eller strax utanfér planomradet som kan omfattas
av biotopsskydd enligt miljdbalken 7 kap. Kommunen bér underséka om dessa
tradrader omfattas av biotopsskydd och om sa éar fallet beakta detta i planlagg-
ningen.

Kulturvarden

Lansstyrelsen uppmarksammar kommunen om att omradet vid Bjorklévet 1 och
Eklovet 1 utgjorde ett exempelomrade i projektet Det smaskaliga miljonprogram-
met i Kronobergs lan med syfte att lyfta fram modernismens bebyggelse inom
lanet. Lansstyrelsen menar att den fortsatta planprocessen bér belysa de intent-
ioner som fanns med den ursprungliga planeringen av omradet med bland annat
gronytor i férhallande till bebyggelse, vad som utgoér omradets kulturhistoriska
varden idag och hur dessa paverkas av en fortatning av omradet.

Buller

Lansstyrelsen anser att bullerhanteringen ar tillrackligt redovisat i planhandling-
arna och det ar bra att kommunen tydligt skriver att de bedémer att bullerriktvar-
dena innehalls utifran den évergripande bullerutredningen. Lansstyrelsen vill
emellertid uppméarksamma att bullerutredning egentligen ska vara med som en
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handling till planen. Att hanvisa till webbplats fungerar idag, men hemsidor &r en
farskvara och forandras ofta.

Dagvattenhantering

Lansstyrelsen anser att ytan for planbestdmmelsen n, bér begrénsas for att
kunna placera dagvattenanlaggningen pa det mest férdelaktiga stallet inom de-
taljplanen. Planbeskrivningen ska enligt Lénsstyrelsen daven kompletteras med en
tydligare utredning om hur storleken pa anlaggningen har tagits fram och vilken
hansyn som tas till klimatférandringar gallande nederbérdsmangder. Aven hur
narliggande fastigheter kan komma att beréras av dagvattenhanteringen samt
vilka atgéarder kommunen vidtar for att minimera risken for skada bér komplette-
ras planbeskrivningen.

Oversvamning

Lansstyrelsen konstaterar att kommunen anvant DHI:s skyfallskartering for att
visa de omraden om kan vara kansliga vid skyfall.

Betydande miljépaverkan enligt 6 kap 11 & miljébalken

Lansstyrelsen har inget att erinra mot omfattningen och innehallet i den av kom-
munen gjorda behovsbeddmningen.

Fororenade omraden enligt 10 kap miljébalken

Enligt Lénsstyrelsens dokumentation finns det ingen férorenad mark inom plan-
omradet.

Fornminnen enligt 2 kap Lag om kulturminnen m.m.

Inga k&nda fornlamningar finns inom planomradet enligt fornminnesregistret
(FMIS). Séarskild arkeologisk utredning (KML 2 kap 11 §) erfordras inte men om
fornlamningar patraffas i samband med schaktningar och dylikt ska arbetet av-
brytas omedelbart och Lansstyrelsen meddelas utan drojsmal.

Riksintressen enligt 3 och 4 kap miljébalken

Paverkas inte av planférslaget.

Mellankommunala intressen

Paverkas inte av planférslaget.

Miliokvalitetsnorm

Vad géller MKN for vatten saknar Lansstyrelsen uppgifter avseende recipient av
dagvatten fran omradet och kommunens resonemang kring eventuell paverkan
av miljékvalitetsnorm i recipienten.

Halsa och sakerhet, risk for olyckor, dversvamningar och erosion

Paverkas inte av planférslaget.
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Kommentar:

Biotopsskyddsomrade

Efter Lansstyrelsens besked om eventuellt biotopsskydd har tréddraderna inom
planomradet undersékts ndrmare och bedémningen &r att trédraden som finns
beldgen mellan Stenlyckegatan och den éstra bostadsldngan innefattas av bio-
topsskydd. Likasa kan den tradrad som finns beldgen mellan Skéldstavéagen och
den véstra befintliga bostadslangan innefattas av biotopsskydd. Traden pa den
Ostra sidan bestar av lind och traden pa den véstra sidan bestar av ek och bjork.

Planbeskrivningen har kompletterats med informationen samt med en bedémning
av vilken paverkan planférslaget kan komma att ha pa biotoperna. Sammanfatt-
ningsvis ar bedémningen att trédraderna inte kommer att ta skada i samband
med planens genomférande. Befintliga byggnader finns beldgna mellan allen och
byggrétten, vilket betyder att tradraderna saledes &r véal avgrédnsade omradet fér
nybyggnation. Omradena dér tradraderna finns beldgna far enligt planens be-
stammelser inte férses med byggnader. Information finns i planbeskrivningen att
dispens kravs om bedémningen gors att biotoper kan ta skada i samband med
detaljplanens genomférande. De befintliga byggnaderna inom planomradet be-
déms inte omfattas av biotopsskyddsbestammelserna. Byggnaderna fanns vid
det tillfalle da det generella skyddet inférdes och ska ddrmed kunna anvéndas pa
det sétt och fér det &ndamal de &r avsedda fér, utan att de skyddade biotoperna
hindrar verksamheten.

Kulturmiljé

Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning av kulturmiljén samt resone-
mang om hur dagens vérden paverkas av detaljplanens genomférande. De kul-
turhistoriska vérden som finns i omradet bedéms emellertid inte vara av sa stor
betydelse att forslag till detaljplan inte kan genomféras. | Alvesta tétort finns flera
omraden som utgér exempel pa den smaskaliga modernismens bebyggelse. Ett
exempel ar Rénnedal som till stor del liknar kvarteret Bjérkldvet i skala och ut-
formning. De karaktéristiska eklévsformade husen som finns i kvarteret Eklévet
finns likasa i Rénnedal.

Buller

Bullerutredning for Alvesta tétort bifogas planhandlingarna under gransknings-
Skedet.

Dagvatten och éversvdmningsrisk

Lénsstyrelsen anser att ytan for planbestammelsen n, bér begrénsas for att
kunna placera dagvattenanldaggningen pa det mest férdelaktiga stéallet inom de-
taljplanen. Alvesta kommuns beddémning ér emellertid att det finns flera férdelar
med att inte begrdnsa ytan dar dagvattenanlaggning mdjliggérs. Detaljplanen
reglerar volymen fér den anlaggning som kommer att krévas for att kunna han-
tera det 6kade vattenflédet som uppstar i samband med detaljplanens genomfo-
rande. Daremot finns det flera I6sningar fér hur och var denna volym kan anléag-
gas. Generellt &r den bésta I6sningen att dagvattenfordréjning sker séa néra Kél-
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lan som majligt. Det behéver inte enbart vara en anldggning, utan volymen som
ar ett krav i detaljplanen (70 kubikmeter), kan vara férdelad i flera mindre anléagg-
ningar, beldagna pa olika platser inom fastigheten. Den dagvattenutredning som
bifogades samradshandlingarna visar pa magjliga principer fér dagvattenhantering
i omradet. Daremot &r det upp till exploatéren att hitta den Idsning som denne
bedémer mest lamplig i férhallande till hur planomradet utformas i évrigt.

Information om hur volymen pa dagvattenanldggning har tagits fram samt vilken
hénsyn som tagits till klimatférandringar finns beskrivna i bilagan Principer for
dagvattenhantering och hojdsattning. Planbeskrivningen kompletteras med ett
fortydligande.

Detaljplanens bestammelser har efter samradet kompletterats med en bestdm-
melse m: Fardig golvniva i markplan ska vara lagst +149,8 (RH2000). Byggna-
der ska vara kéllarlésa, eller utféras med 6versvadmningsbar kéllare.
Démningsnivé fér dagvatten ar markniva.

Planbestammelsen n, reglerar att inom fastigheten ska det finnas 70 kubikmeter-
fordréjningsvolym fér dagvatten fran den egna fastigheten. Planbestdémmelsen
leder till att vattenflédet som finns idag inte kommer att bli stérre i samband med
detaljplanens genomférande. Det &r dessutom méyjligt att ett dagvattenmagasin
kan férbéttra situationen inom ndromradet, beroende pa dess volym. Bedém-
ningen é&r saledes att planforslaget sékerstéller att grannar och de inom planom-
radet inte riskerar éversvamning av bostadshus. Dels da Alvesta kommuns led-
ningsnét idag har beredskap for att klara av framtida 20-ars regn, dels da detalj-
planen kréver férdréjning inom fastigheten och dels da markytor kommer att
O6versvdmmas innan bostadsbebyggelsen riskeras.

Miliékvalitetsnorm

Planbeskrivningen kompletteras med uppgift om recipient av dagvatten och re-
sonemang kring eventuell miljékvalitetsnorm som berdrs i recipienten.

Narboende, Karin Dildhagen:

Den narboende anser att foreslagen fortatning kommer att géra omradet mindre
attraktivt. Synpunkt som framférs &r att sex vaningar avviker fér mycket fran dvrig
bebyggelse och asikten fran den narboende &r att max tre vaningar ar mer rim-
ligt. Forslaget med de planerade husen drabbar dem som har utsikt i vasterlage,
vilket enligt den narboende bér beaktas. Férslag framférs att hellre bebygga
skogsomradet mellan simhallen och Skéldstavagen. Aven omradet vid 88:an
jourlivs tas upp som en miljé som bor goras mer attraktivt da omradet upplevs av
den narboende som otryggt.

Kommentar:

Se det samlade svaret till ndrboende nedan.
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Omsorgsforvaltningen

Vill féra fram att med grund i den demografiska utvecklingen och fér att kunna
tilgodose &ldres bostadsbehov pa den ordinarie bostadsmarknaden ser forvalt-
ningen ett stort behov av fler bostader med narhet till olika samhallsfunktioner.
Omsorgsférvaltningen staller sig positiv till foreslagen &ndring av detaljplanen for
Bjérkldvet 1 m.fl. vilket m&jliggdr att ytterligare bostader kan byggas i centrala
Alvesta. De nya bostaderna bor enligt férvaltningen ha en hog grad av tillgénglig-
het och anvandbarhet fér personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsfor-
maga.

Kommentar:

Notering gors att omsorgsférvaltningen &r positiv till forslaget. Graden av tillgang-
lighet &r inte mdjlig att reglera genom detaljplanens bestdmmelser. Idag stélls
emellertid generella krav pa tillgénglighet fér personer med nedsatt rérelse- och
orienteringsférmaga vid bygglovet, i enlighet med Boverkets byggregler BBR.

Region Kronoberg

Region Kronoberg konstaterar att planomradet ligger mycket bra till ur kollektiv-
trafiksynpunkt. Eftersom laget for den féreslagna byggnationen, ur kollektivtrafik-
synpunkt, ar en av de basta i lanet anser Region Kronoberg att detta bér framga
tydligare i planférslaget.

Kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras med ett fértydligande att planférslaget bedéms
som mycket férdelaktigt utifran ett kollektivtrafikperspektiv.

Vérends raddningstjinst

Varends raddningstjanst framfor att byggherren bor géras uppmarksam pa att
raddningstjansten saknar den férmaga som kravs for stegutrymning av flerbo-
stadshusen enligt Boverkets byggregler. Eventuella bommar ska vara dppnings-
bara for raddningstjansten med flera.

Kommentar:

Den idag aktuelle byggherren uppmérksammas om uppgifterna som framforts.
For att dven informera eventuella framtida byggherrar finns information om att
raddningstjiansten saknar den férmaga som krévs fér stegutrymning av flerbo-
stadshusen i omradet beskrivet i planbeskrivningen. Planhandlingarna komplette-
ras med information om att eventuella bommar ska vara dppningsbara.
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Narboende, Carina Nordqvist

Vill framféra att hon &r negativ till den féreslagna byggnationen. Idag ar Bjorkl6-
vet ett lugnt och trivsamt omrade med vacker utsikt, den narboende kan se sol-
nedgangen fran sin lagenhet. Att genomféra férslaget skulle enligt den narbo-
ende forstora utsikten och gronomradet dar barn idag aker pulka och spelar fot-
boll. Detta &r enligt den narboende det enda stérre omrade dar manniskor kan fa
lugn i en vacker natur. Férslag framfors att bygga pa andra platser istéllet, sa
som utmed Varnamovagen. Synpunkt framférs aven att fler bostader bér byggas
som &r anpassade for personer med reumatism.

Kommentar:

Graden av tillgénglighet i bostader ar inte méjligt att reglera genom detaljplane-
bestammelser. Idag stélls krav pa tillganglighet i samband med bygglov. Se dven
det samlade svaret till ndrboende nedan.

Narboende, Agneta Lindstedt

Vill framfora att féreslagen byggnation inom gronomradet kommer att forstéra all
charm som finns i omradet. Idealen pa 50-60-talen nar omradet byggdes var att
fa in ljus i lagenheten och pa balkong/altan. Den narboende framfér att det ar
viktigt att beakta de 6ppna gréna ytorna och utsikten fran lagenheterna. Det finns
forstaelse hos den narboende att Allbohus har utmaningar vad géller bostadsbrist
och integration i flera omraden. Daremot finns farhagan att genomférandet av
forslaget kommer att fa de hyresgaster som har mdjlighet att lamna omradet.

Kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras under rubriken Konsekvenser av planférslag-
Kulturmiljo, med en beskrivning av kulturmiljén samt vilka konsekvenser férslaget
kommer att fa pa denna. Se dven det samlade svaret till nérboende nedan.

Lokala Hyresgastforeningen Lévet

Vill framféra att de idag bor i ett trivsamt omrade med ett fint gronomrade med
bra lekplats och befarar att detta kommer att férandras om férslaget genomférs.
Tva stycken sex-vaningshus anses vara malplacerade i omradet med tanke pa
att 6vrig bebyggelse inom kvarteret Bjorklévet bara ar tva vaningar. Bebyggelsen
som foreslas ar tva vaningar hogre an Eklévet, vilket beaktas som oténkbart.
Fraga framfors daven varfor de befintliga Eklovshusen inte har byggts pa med
ytterligare en vaning, vilket det fanns diskussioner om fér ungefar 25-30 ar se-
dan. Féreningen anser att om omradet ska bebyggas bér detta ske med enbart
ett tvavaningshus. Det finns enligt féreningen utrymme vid angs- och skogsom-
radet intill simhallen som bér komma ifraga innan Bjorkldvet bebyggs.
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Kommentar:

Det finns idag inte vetskap hos Alvesta kommun eller Allbohus om varfér de be-
skrivna planerna fér EklSvshusen inte har genomférts. Idag &r beddémningen att
det inte &r ekonomiskt genomférbart att bygga pa ytterligare vaningar pa de be-
fintliga byggnaderna. Det &r inte heller méjligt med grund i den idag géllande de-
taljplanen fér omradet som medger bebyggelse i hégst fyra vaningar. Se &ven
det samlade svaret till ndrboende nedan.

Néarboende, hyresgéster

De undertecknade hyresgasterna vill framféra att den féreslagna fértatningen ar
for stor och kommer paverka befintliga hyresgéasters boendemiljé negativt. Plat-
sen utgdr idag en oas som ger ett mervarde fér hyresgéaster som de inte vill
mista. Den trafikokning som kan férvantas skulle helt rasera det lugna omrade
som det ar idag. Hyresgasternas forhoppning ar att Alvesta kommun beaktar
synpunkterna och avslutar planarbetet.

Kommentar:

Se det samlade svaret till ndrboende nedan.

Narboende, hyresgaster

De undertecknade hyresgasterna vill framféra att féreslagen byggnation skulle
férstéra det grénomrade som finns i omradet. Fragan framférs dven varfor gron-
omradet ska forstoras nar det finns andra platser att bygga pa som inte forstor
miljon pa samma vis. Den utsikt som idag finns fran kvarteret Bjérkldvet och
Eklévet kommer att fordarvas. Den lekplats som idag finns i omradet anvands
frekvent, fragan stélls hur det blir med tva hogre byggnader nara. Farhaga finns
aven att biltrafiken kommer att 6ka samt att gaende och cyklister kommer att an-
vénda de vagar som finns i omradet.

Kommentar:

Se det samlade svaret till ndrboende nedan.

Namnden for myndighetsutévning

Namnden undrar hur planhandlingarna styr att den geotekniska undersékning
som finns beskriven i planbeskrivningen ska genomféras. Namnden anser aven
att planhandlingarna bér kompletteras med uppgifter om skuggtid per ar eller
skuggtid per dag.

Kommentar

Det &r inte mdjligt att genom detaljplanen styra att en geoteknisk undersékning
ska genomféras da denna typ av bestdmmelser inte har stod i PBL. Planbeskriv-
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ningen fortydligas med att en geoteknisk undersékning rekommenderas i sam-
band med att exploatdr fastlagger lamplig dagvatteniésning, i syfte att fa kunskap
om grundvattennivan i omradet.

Vad géiller redovisning av skuggtid finns idag en praxis vid genomférande av
skuggstudier i samband med uppréttande av detaljplaner. Denna har skapats
utefter Boverkets rekommendationer att man minst ska ha fem timmar sol mellan
klockan 09.00 och 17.00 vid hést- och vardagjamning i bostaden och péa nérmil-
Jjons uteplatser och lekytor (Solklart, att |amna foretrade for sol, 1991). Skuggstu-
dien som bifogades samradshandlingarna visar att rekommendationerna &r moj-
liga att efterleva. Anledningen till varfér en mer precis skuggtid inte bedéms
lémplig att berdkna i det har drendet under detaljplaneskedet é&r att skuggkast-
ning som kan uppsta kommer att variera beroende pa var byggnaderna placeras
inom byggrétten. Det &r forst ndr byggnadernas precisa placering och hojd &r
faststélld som det & mdjligt att klarldgga vilken skuggtid som uppstar fér ndrmil-
Jjon. Boverkets byggregler BBR stéller krav pa att tillfredsstéllande ljusférhallan-
den skapas sa att oldgenhet fér ménniskors héalsa kan undvikas. Fragan ska
dérmed bevakas ytterligare i bygglovet.

Samlat svar till ndrboende:

Da flertalet av inkomna yttranden fran narboende i kvarteren Bjorkiévet och EkIG-
vet berdr likartade synpunkter och fragestéllningar har ett samlat svar samman-
stéllts nedan.

Fortdtning inom planomradet

Flertalet av de nédrboende som inkommit med yttrande ar negativa till forslaget att
fértdta inom fastigheten Bjorklovet 1 och anser att drendet bér avslutas eller i hég
grad omarbetas.

Vid all planering, men sérskilt vid fortétning, kommer avvégning ske mellan
Gppna ytor och bebyggelse och oavsett var i tatorten planldggning av nybyggnat-
ion av bostader sker kommer det finnas nédrboende som paverkas. Planering sker
genom avvégning mellan enskilda och allménna intressen. | detta fall har be-
démningen gjorts att &ven om enskilda i omradet kan komma att fa viss negativ
paverkan, &r bedémningen att denna inte kommer att bli sa stor sa att betydande
oldgenhet skapas. Det allménna intresset att tillskapa fler bostader i centrumnéra
lagen bedéms vdga upp mot den paverkan som ndrboende i kvarteren Bjérkicvet
och Eklévet kan komma att erhalla. Fran det tillfalle da &rendet pabérjades, fram
till dess detaljplanen skickades ut pa samrad har férslaget omarbetats flera
ganger och anpassats fér att boende i ndromradet ska paverkas sa lite som m¢j-
ligt. Bland annat har omradet dér nybyggnation medges (byggrétten) korrigerats i
norr sa stérre avstand skapas mellan nybyggnation och Eklévshusen. Likasa har
bestdmmelser inforts att vardefull naturmiljé med ek- och bjérkbestand ska beva-
ras.
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Forslaget foljer de riktlinjer som finns i Alvesta kommun Oversiktsplan fran ar
2008, att nya bostadsomraden ska tillskapas genom fértatning i anslutning till
redan planlagda gator. Fértétning av tatorter har flera fordelar jamfért med att ta
e/ exploaterad mark i ansprak. Det &r bland annat mdjligt att anvénda befintlig
infrastruktur sa som gator och ledningar, vilket framférallt leder till minskad resur-
sanvéndning, men gér dven projekten mer ekonomiska. Att bygga tatortsnéara har
likasa fordelen att det blir méjligt att bygga i ldgen med god kollektivtrafik. Kvarte-
ret Bjérkldvet ligger mycket bra till med korta avstand till bade buss- och tagfor-
bindelser. Ndrheten till kollektivtrafik kan leda till att fler véljer att avsta fran bil,
med minskad trafik i ndromradet som féljd.

Det finns ett stort behov och en vilja att tillskapa fler bostéder i Alvesta téatort. For
att kommunen ska kunna tillhandahalla mark med mdjlighet att bygga bostader
har Alvesta kommun undersékt flera platser de senaste aren. | Alvesta tatort som
ar en jarnvéagsknut finns emellertid en stor problematik att riktlinjer for hur hég
liudniva som medges 6verskrids i manga omraden. Detta leder till att det idag &r
svart att hitta platser dar det & mdjligt att planera for nybyggnation av bostader.
Bullerproblematiken har till och med lett till att kommunen behévt ldgga ner
planédrenden, sa som detaljplan for kv Svea 8 och 9, just pa grund av att bullerni-
vaerna &r fér héga. Eftersom det finns begréansat med mark i téatorten dar riktlinjer
for buller inte éverskrids blir omraden som har en god ljudniva idag mycket in-
tressanta for fortatning. Ett av dessa omraden &r kv Bjérklévet, som alltsa ar ett
av fa omraden i Alvesta tatort som ligger centralt, och dessutom har en god ljud-
niva.

Vaningsantal och byggnadshojd

Nérboende menar i de inkomna yttrandena att den héjd som férslaget medger é&r
for hég jamfért med den befintliga bebyggelsen. Nagra menar att om planomra-
det ska fortatas bor det enbart ske med bebyggelse i tva eller tre vaningar.

Ambitionen i planarbetet har varit att anpassa bostadsvolymerna for att stdmma
med Eklévshusen som finns beldgna i norr. Féreslagen bebyggelse dr nagot
hégre, men beddms trots allt kunna skapa samspel vad géller byggnadsvolym
och utformning.

Nackdelen med den bebyggelse som féreslas fran narboende med tva- eller tre-
vaningshus &r att mer mark behéver tas i ansprak, samtidigt som kostnaden blir
hégre da ett mindre antal bostader kan skapas. Féreslagen byggnadsstruktur
med punkthus har tvdrtom férdelen att byggnaderna inte upptar lika stor yta pa
marken och att bostadsgarden darmed kan bevaras i allt stérre grad.

Efter samradet har ytterligare volymstudier genomférts, se bilaga 5 Volymstudie.
Denna visar hur 2-6 vaningar kan komma att upplevas fran markniva jamfort med
befintlig bebyggelse. Utifran den genomférda studien &r bedémningen att den
féreslagna nybyggnationen kan komma att upplevas hégre &n Eklévshusen som
finns beldgna i norr. Ddremot &r bedémningen att avstandet mellan byggréatten
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for den hégre bebyggelsen (sex vaningar) och Eklévshusen ér tillrécklig for att
betydande oldgenhet inte ska skapas for grannar. Avstandet mellan omradet dér
sex vaningar medges och Eklévshusen ar 26-32 meter.

Grénytor och lekplats

Det finns en farhaga fran flertalet av de narboende i omradet som har inkommit
med yttranden att dagens grénomrade med lekplats kommer att forstéras eller bl
sdmre i samband med detaljplanens genomférande.

Alvesta kommun och Allbohus &r medvetna om att bostadsgarden tillfér ett stort
mervérde fér personer som bor i ndromradet. Malséattningen vid uppréttandet av
detaljplanen har i och med detta varit att utforma ett férslag som méjliggér att de
gréna ytorna till sa stor del méjligt kan bevaras. Daremot kommer det vara omdj-
ligt att inte ta en del av garden med dagens grén- och lekytor i ansprak vid fértér-
ningen av omradet. Allbohus férslag idag innebér nybyggnation av punkthus.
Férdelen med denna byggnadsstruktur &r att mindre mark tas i ansprak jamfért
med att bygga markldgenheter i langor. Ddrmed kan stérre del av de gréna
ytorna bevaras. Det &r framst grés- och plattbelagda ytor som tas i ansprak av
nybebyggelsen, den bevarandevérda kullen med ek- och bjérkbestand skyddas
genom planens bestdmmelser. Naturomradet Hagaparken med stora rekreat-
fonsmajligheter finns inom gangavstand fran planomradet och kan vara en stor
tillgang for boende i omradet som komplement till bostadsgarden.

Dagens befintliga lekplats kommer vid planens genomférande att flyttas till en

annan plats inom fastigheten. Ambitionen fran bade Alvesta kommun och Allbo-
hus &r att lekplats dven efter planens genomférande ska finnas inom planomra-
det. | plankartan finns planbestdmmelse att lekplats ska finnas inom fastigheten.

Foérédndrad utsikt

Det finns fran ndrboende inom kvarteren Bjérklévet och Eklévet en generell oro
att utsikten fran lagenheterna kan bli forstérd i samband med férslagets genomfo-
rande. Att grannar blir paverkade med féréandrad utsikt kommer i princip alltid att
ske vid nyexploatering och fortétning i tétorter. Utsikt fran sin lagenhet tillfor ett
mervérde | bostaden och férdndring av denna kan ses som en férlust. Férlorad
utsikt i samband med detaljplanens genomférande bedéms emellertid inte leda
till betydande oldgenhet for boende i ndromradet. Den féréndring som kan for-
véntas bestar av att dagens dppna bostadsgard utvecklas till ett omrade med
"hus i park’™- karaktér.

Trafik

En del av de ndrboende framfér i sina yttranden att de befarar att planférslaget
kommer att leda till att trafiken i omradet 6kar och att fler personer kommer att
réra sig i omradet. Férslaget medfér att fler personer kommer att bo inom plan-
omradet, vilket i sin tur &ven leder till att fler anvénder véag- och gang/cykelnéatet.
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Déremot kommer den 6kning som kan férvéantas inte paverka naromradet betyd-
ligt. Det férslag som Allbohus idag skisserat bestar av att biltrafiken anvénder
befintliga infarter och att parkering sker i anknytning till den befintliga parkering-
en. Detta medfor att genomfart i omradet &ven efter planens genomférande inte
kommer att vara méjlig. Det bér saledes enbart vara personer som bor eller har
ett drende in till fastigheten som kan komma att kéra bil inom planomradet.

De végar inom bostadsgarden som finns i skissade i illustrationskartan &r enbart
tankta for personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga, férdtjanst,
utryckningsfordon eller vid flytt. Fér 6vrigt hédnvisas trafik till befintliga tillfarter och
parkeringsplatser i séder. Da genomfart inte ska vara méjligt i omradet &r be-
démningen att bostadsgarden &dven efter planens genomférande kommer att fér-
bli bilfri.

En av effekterna av att planomradet fértétas &r att gréna ytor inom fastigheten blir
mindre och kan upplevas som mer privata da bostadshus kommer nédrmare inpa.
Detta kan i sin tur leda till att personer som inte bor i ndromradet kan kénna sig
obekvdma med att vistas pa garden. Forslaget kan déarmed leda till att personer
som inte bor i omradet véljer andra omraden fér rekreation och att enbart de som
bor i ndromradet anvénder garden. Att bostadsgarden blir mer privat kan bade
ses som nagot positivt och nagot negativt, beroende pa vilket perspektiv man

har.

Férslag pa andra platser

I de yttranden som inkommit har ndrboende féreslagit flera andra platser att be-
bygga istéllet for att genomféra det nu aktuella férslaget inom fastigheten Bjork-
I6vet 1. m.fl.. Forslag som tas upp &r bland annat att bebygga angs- och skogs-
omradet vid Virda bad- och sportcenter, omraden utmed Varnamovédgen samt
grusplanen mitt emot Allbotorget. Aven ndromréadet till 88:an jourlivs tas upp som
ett omrade dér féréandring bor ske dé det upplevs som otryggt.

| Alvesta pagar ett arbete att finna platser dér nybyggnation av bostader &r méj-
ligt. Nagra aktuella &renden &r detaljplan fér Sjéparken och detaljplan fér Véstra
Rénnedal. Foérutom detaljplanearbeten pagar dven ett arbete att ta fram en fér-
djupad 6versiktsplan fér Alvesta tétort. Oversiktsplaner anvands for att ge kom-
munen en langsiktig strategi fér utvecklingen av mark- och vattenomraden. Over-
siktsplanen anvénds for vagledning om hur omraden ska utvecklas. Det &r séle-
des i 6versikisplanen som avvégning och prioritering gérs mellan olika omraden
och intressen. | den férdjupade éversiktsplanen for Alvesta tétort kan flertalet av
de fran ndrboende foreslagna platserna komma att diskuteras for utredningsom-
rade fér bland annat nybyggnation av bostéder. Vissa av omradena, s& som om-
radet vid 88 jourlivs, ar emellertid privatagda och Alvesta kommun har darfér inte
radighet éver marken.

Aven om det finns fler omraden i Alvesta &n enbart Bjorklévet som kan vara
lampliga fér fortétning, &r situationen idag att Férvaltningen fér Samhaéllsplanering
har i uppdrag att préva om kvarteret Bjérkiévet &r lampligt for féreslagen anvéand-
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ning. Da riktlinjerna i 6versiktsplanen féljs och férslaget i évrigt har anpassats sa
att betydande paverkan inte uppstar, dr bedémningen idag att fastigheten Bjork-
I6vet 1 &r lamplig for foreslagen byggnation (se &ven bilaga 1. Checklista for be-
hovsbedémning).

Sammanfattning och férslag till beslut: Se inledningen.
2016-01-15

K A0 [ - "/} N
Karolina Bjers Magnus Wigren
Planarkitekt Planenhetschef
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UPPDRAG UPPDRAGSLEDARE DATUM
Dagvattenhantering Alvesta kn Nils-Géran Ragnarsson 2014-12-18
UPPDRAGSNUMMER UPPRATTAD AV

2293127000 Géran Lundgren

Bjorklovet 1 i Alvesta tatort
Principer for dagvattenhantering och héjdséttning

Inledning

Sweco ha fatt i uppdrag att belysa forhallandena da det galler hantering av dagvatten och
héjdsattning inom planomradet Bjoérklévet som &r belaget centralt i Alvesta tatort och bestar av
det befintliga bostadsomradet Bjorklévet. Omradet gransar i vaster till Skoldstavagen och i dster
till Stenlyckegatan.

Orientering

Inom fastigheten Bjérklovet finns idag tva stérre langstrackta bostadshus som ar belagna utmed
den vastra och den éstra delen av fastigheten.

Av detaljplanen for omradet framgar att inom den norra och sédra delen samt 6ster om en lokal
kulle inom fastigheten finns U-omraden dar marken skall vara tillganglig for allmanna
underjordiska ledningar. Detta maste beaktas vid Idsande av bl. a dagvattenhanteringen inom
planomradet.

Farbindelsepunkt for anslutning av de befintliga husens vatten och avlopp till allman VA-
anlaggning ar belagen vid husens norra kortsida.

| den sédra delen av fastigheten finns garage och asfalterade parkeringsytor. Dagvattnet fran
dessa ytor och angransande grasytor avleds via ledningar till kommunens dagvattennét belaget
norr om Stenlyckegatan.

Pa grund av 6versvamningsrisken fran dagvattennatet stalls krav i planbestammelserna for det
aktuella planomradet att det skall finnas majlighet att férdroja dagvattnet inom den egna
fastigheten.

Damningsniva i dagvattensystemet

Vid kraftig nederbord belastas det befintliga dagvattensystemet med stora fléden som orsakar
uppdamningar i dagvattensystemet. Med kannedom om dagens férhallanden sa bedéms
damningsnivan i kommunens dagvattenledning i planerad férbindelsepunkt fér omradet att ligga
over hjassan pa dagvattenledningen.

1(4)
’V Sweco \ Sweco Civil AB Goran Lundgren
Norrgatan 23 Org.nr 556507-0868
Styrelsens sate Stockholm
SE-352 31 Vaxjo, Sverige Telefon direkt +48 (0)470735115
Telefon +46 (0) 8 695 60 00 Mobil +46 (0)734123115

goran.lundgren@sweco.se
WWW. sweco.se
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Fordréjningsmagasin

Avsikten &r att den centrala delen av omradet som idag i huvudsak utgérs av en grasyta skall
forses med tva bostadshus och gangvagar. Omradet som berérs lutar mot sydost.

Ett forslag pa utformning av byggnader, parkeringar och gangvagar har upprattats av
Landskaparna Lofkvist & Sundin AB enligt "Skiss 2014-10-20" av vilken framgar bl. a
ytférdelningen inom omradet.

Grasytan som berérs av den planerade byggnationen har en yta av ca 10 000 m? och den
hardgjorda ytan for de planerade husen och gangvagarna berdknas uppga till ca 2 300 m?.
Saledes kommer storleken pa grasytan som kvarstar att uppga till ca 7 700 m?.

Avrinning fran omradet &r idag relativt liten da huvuddelen av ytan ar relativt flack och
grasforsedd.

Om man raknar med den grasférsedda ytan inklusive viss del av kullen inom den nordvéstra
delen av omradet s4 erhalls en avrinning av ca 18 I/s vid ett regn med en aterkomsttid av 5 ar
och 10 minuters varaktighet,

Grasytaca1,0hax0,1=A. ca0,1 ha.
Ardca 0,1 haxca180Il/sha=ca 18 |/s.

Vid ett regn med en aterkomsttid av 20 ar och ett samtidigt strypt témningsfléde av ca 18 /s
erfordras en fordrojningsvolym for den planerade byggnationen (tak-, gang- och grénytor) av ca
50 m°.

Inom den sddra delen av omrédet finns en befintlig parkering och med hansyn till att den tstra
delen av parkeringsytan ligger intill lagpunkten och det foreslagna férdréjningsmagasinet bér
kanske dagvattnet fran parkeringsytan ges majlighet att fordréjas. Harmed tillkommer en
hardgjord yta av ca 1200 m?. Storleken pa magasinet blir i sa fall ca 70 m® vid ett tdmningsflode
avecal8lis.

Fordrojningsvolymen bér férlaggas i den lagsta delen av fastigheten med hansyn till de naturliga
hojdférhallandena samtidigt som volymen maste vara belagen dver hjassan i kommunens
dagvattenledning i férbindelsepunkten. Férbindelsepunkten for fordréjningsmagasinet blir i detta
fall norr om Stenlyckegatan.

For att bestamma [ampligt 1&ge for bl. a fordréjningsmagasin maste en geoteknisk
grundundersodkning utféras varvid uppgifter angaende bl. a markmaterial och niva pa
grundvattenytan erhalls.

Planering
Héjdsé&ttning

Vid hgjdsattningen av omradet styrs denna bl. a av damningsnivan i kommunens
dagvattensystem i férbindelsepunkten.

2(4)
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For att en majliggora en férdrojning av dagvattnet fran fastigheten maste
férdréjningsmagasinets botten ligga hégre an hjassan pa kommunens dagvattenledning i
férbindelsepunkten. Vidare styrs hojdsattningen av den hogsta vattennivan i magasinet.

Effektiva djupet for fordrojningsvolymen kan kanske inte utféras hogre an 0,5 meter med hansyn
till ddmningsnivan och nédvandiga uppfylinader inom omradet vilket innebar att magasinets
utbredning i yta maste beaktas.

Utifran den hégsta vattennivan i magasinet hojdsatts markytor och byggnader. Marken ges en
ordentlig lutning ut frén byggnader och andra hardgjorda ytor sa att dagvattnet kan rinna av pa
markytan vid kraftig nederbérd mot de lagre belagna fordréjningsytorna.

Hojdséattningen utfors sa att dagvattnet fran de hardgjorda ytorna kan avledas ut Gver
infiltrationsbenagna ytor och vidare 6ver mark via dppna avvattningsstrak. | och med att marken
lutar naturligt mot sydost bér héjdsattningen av omradet anpassas till detta sa att onédiga
uppfylinader undviks.

Dagvattnet fran omradet avleds pa ytan fram till flera mindre magasinsytor for att slutligen tas
omhand i ett storre férdréjningsmagasin som med hansyn till héjdférhallandena féreslas utféras
i sydost.

Kantstenar som hindrar dagvattnet att rinna ut dver lagre belagna infiltrationsytor bér undvikas.

Likasa skall uppsamling av dagvatten i dagvattenbrunnar undvikas fér att slippa avleda vattnet
via djupa ledningar.

Vid hojdsattningen skall marken anordnas sa att inga instangda partier erhalls inom omradet.
Oppna dagvattenstrak

For att kunna avleda, fordréja och rena dagvattnet ar det viktigt att vattnet ges mojlighet att
rinna av 6ver mark. Mellan byggnader och andra hardgjorda ytor skapas grunda grasférsedda
svackstrak dar dagvattnet ges majlighet att rinna av och fordrojas. Vattnet som inte infiltrerar
ges mojlighet att rinna fram till det planerade fordréjningsmagasinet.

Genom att avleda dagvattnet ut Over mark sa kan vattnet hallas hégt och inte ledas ned i djupt
belagna dagvattenledningar samtidigt som kostsamma uppfylinader inte behéver utféras inom
omradet.

Parkeringsytor

Parkeringsytor hojdsatts sa att dagvattnet fran dessa kan avledas ovan mark ut dver
angransande lagre belagna infiltrationsbenagna ytor.

Ytan dar bilarna star parkerade féreslas vara férsedd med en halad betongsten vars hal fylls
med finsingel eller makadam (4-8 mm). Dar halad betongsten utnyttjas kan gangstrak mellan
parkeringsfickor utféras med slat betongsten.

PM
2014-12-
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Husgrundsdrénering fér byggnader

Om byggnader med platta pa mark skall utforas maste dessas grundkonstruktioner med
tillhérande draneringar ligga hégre 4n damningsnivan i kommunens dagvattenledning |
férbindelsepunkten. Med hansyn till att hégsta vattennivan i fordréjningsmagasinet och
damningsnivan i dagvattenledningarna incm den egna fastigheten ligger hogt foreslas att
husgrundsdraneringsvattnet avleds i en separat avloppsledning. Ledningen ansluts till
dagvattensystemet nedstréms reglerbrunnen for fordréjningsmagasinet inom fastigheten.

Om byggnader med kallare skall utféras maste husgrundsdraneringsvattnet pumpas till den
hogre belagna dagvattenledningen. En backventil pa tryckledningen fran pumpen hindrar
dagvatten att rinna bakvagen in i husgrundsdraneringen.

| det fall en pumpning av bl. a husgrundsdraneringsvattnet skall utféras inom omradet maste
man klara ut om detta medfér problem betraffande bl. a framkallande av sattningar inom
naromradet.

Ovrigt

For att klara ut om dagvattensystemet har utrymme for ytterligare anslutningar av dagvatten till
detta bér en dagvattenberakning utféras samtidigt som uppgifter om damningsnivaerna i
ledningarna erhalls.

Det maste aven klaras ut om uppdamningar férekommer i spillvattensystemet som berér och
styr hgjdsattningen av byggnaderna inom den aktuella fastigheten.

Enligt planbeskrivningen anges att exploatéren i ansdkan om bygglov skall presentera vald
I6sning fér dagvattenhantering inom planomradet. Har kan Alvesta kommun, FSP Teknik, vara
samradspartner.

4(4)
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Bilaga detaljplan for Bjorklovet 1 m.fl., Skuggstudie

Skuggstudie baserad pad modellering av Landskaparna Lofkvist & Sundin AB

Modelleringen har
framstallts med
programmet SketchUp.
Den nya bebyggelsen har
i modelleringen en hojd
av 22 meter.
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