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PLANBESTAMMELSER

Fdljande galler inom de omraden som har nedanstéende beteckningar.
Dar beleckning saknas galier bestammelsen inom hela omradet om

inte annal anges. Endast angiven anvandning ach utformning ar tilléten
GRANSBETECKNINGAR

—— mm— Granslinje beldgen 3 m utanfor planomrédet
= = =—— Anva&ndningsgrans

— — — —— [Egenskapsgrans

MARKANVANDNING

Alimanna platser

LOKALGATA  Gata for lokaltrafik

PARK Parkomrace

NATUR Naturomrade, befintlig naturmiljo skall
bibehallas (se planbeskrivning och skotselplan)

Kvartersmark

B Bostader

E Teknisk anlaggning

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

q PARK/NATUR skall vidmakthallas
enligt skotseiplan

UTNYTTJANDEGRAD

e=25 Hogsla exploateringsgrad i procent av
fastighetsarea

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

r = _j Marken far inte bebyggas

u Marken skall vara tillganglig fér
allmanna underjordiska ledningar

5—6—*’:—4 Kérbar utfart far inte anordnas
PLACERING. UTFORMNING, UTFORANDE

n Hogsta antal vaningar

b. Dagvatten omhandertas s langt som
mojligt lokalt

b, Endast kallarigsa hus

b, Geodetisk utredning skall goras innan
bygglovprévning

f Sadeltak med 27-35° taklutning

k Byggnader skall placeras och ulformas

med sarskild omsorg om kulturmiljon
(se planbeskrivning)

n Avgransning i form av staket, mur el. dylikt
skall finnas i tomtgrans mot parkomrade

P Huvudbyggnad inkl. skarmtak over uteplats
skall placeras minst 4 m och garage, carport
eller uthus minst 1,5 m fran tomtgrans

Hogsta byggnadshojd | meter

+166,0 Lagsta markniva intill byggnad

v, Fristéende hus med en |agenhet eller samman-
byggda hus med max 3 |agenheter vardera

v, Vind far ej inredas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen
vinner laga kraft
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Andringen avser justering av
antal vaningsplan till tva vaningar.
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SAMHALLSBYGGNADSNAMNDEN
2020—10/—_/27 §74

A géé?d%/t/é(" /7/; Luc/f

SUSANNE FRANK
NAMNDSEKRETERARE
BESLUTET HAR VUNNIT LAGA KRAFT 2021-03-12
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0472-150 99
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Andring av detaljplan M53 for Moheda 4:220 m.fl. |
Moheda tatort har vunnit laga kraft

Samhallsbyggnadsnamnden i Alvesta kommun antog 2020-10-27, § 74 andring av
detaljplan M53 for Moheda 4:220 m.fl. i Moheda tatort.

Beslut harom har anslagits pa kommunens anslagstavla 2020-11-02.
Beslutet dverklagades 2021-11-20 av Lars-Erik Kallin.
Mark- och miljodomstolen beslutade 2021-02-19 att avvisa dverklagandet.

Ovannamnda detaljplan har vunnit laga kraft 2021-03-12.
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planarkitekt

Kopia

Lansstyrelsen i Kronobergs lan, kronoberg@lansstyrelsen.se
Lantmdteriet, plan@Im.se

SBF Bygg- och miljo
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Alvesta
kommun

Andring av detaljplan M53
for del av Moheda 4:220 m.fl., i Moheda titort
Alvesta kommun, Kronobergs lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR:
Denna planbeskrivning
Fastighetsft')rteokning
Plankarta

Bilaga 1: Skuggstudie
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INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Gallande detaljplan M53 reglerar byggratten till kéllarlosa hus i ett vaningsplan.
Andringen av detaljplan M53 syftar till att mojliggora for nybyggnation av bostader i
tva vaningar, med méjlighet att uppfora flerbostadshus. Foreslagen reglering andrar
inte markanvandning i detaljplanen utan bestdmmelserna avser begransning av
markens bebyggande. Detaljplanens ovriga bestammelser andras inte.

Detaljplanen handlaggs med standardplanforfarande enligt 5 kap. 6 § plan- och
bygglagen (SFS 2010:900, PBL).

PLANDATA

Ligesbestamning och areal

Planomradet ar beléget i centrala Moheda. Planomréadets utbredning ar cirka 3000
kvadratmeter och innehar varierande vegetation.

Planomradet markerat med réd streckad linje.

Markagoforhallanden
Fastigheterna Moheda 4:220 och Moheda 4:221 ags av Alvesta kommun.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Géllande detaljplan

Omradet omfattas av detaljplan M53, antagen 2010-06-22, § 28. Idag reglerar
detaljplanen (M53) byggratten till kallarlésa hus i ett vaningsplan. Inom fastigheterna
Moheda 4:220 och Moheda 4:221 far hégst 25 procent av fastighetsytan bebyggas.

Andringen som sker géller enbart norra delen av gallande detaljplan (M53) och
omfattar fastigheterna Moheda 4:220 och Moheda 4:221. Eftersom arendet hanterar
andring av en géllande detaljplan ska prévningen enbart avse den féréandring som
foreslas.

fais oz an ey uvore | HL R P 0 g G ‘ : P
Géllande detaljplaner i omradet.

Kommunala beslut

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade 2020-02-11 (SBN § 5) att forslag till &ndring
av detaljplan ska upprattas och samradas.

Riksintressen

Berdrs inte av planférslaget.

Mellankommunala intressen

Berdrs inte av planférslaget.

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Beddmningen &r att planférslaget ar férenligt med bestimmelserna i 3,4 och 5 kap
miljobalken. Planen beddms stdmma éverens med grundldggande bestammelser for



hushallning med mark- och vattenomraden enligt 3 kap Miljgbalken. Planen ligger i
Moheda tatort och omradet bedoms vara l[ampat for den typ av exploatering som
foreslas. Vad géller miljokvalitetsnormer enligt 5 kap Miljgbalken ar bedémningen att
planforslaget inte medfér ett dverskridande av géllande normer.

PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Omradet bestar av grényta med varierande vegetation. En naturinventering som
utférdes i samband med framtagandet av gronstrukturprogram for Moheda pekar
inte pa héga naturvarden, men det finns enstaka, uppvuxna trad som tillfor omradet
estetiska kvaliteter.

Hajdférhallanden pa platsen med hég- och lagpunkter kartlagda.

Planomradet ligger pa en hégre niva i vast och en lagre vid vattendraget i ost. Da
planomradet ligger intill ett vattendrag har en planbestdmmelse i detaljplan M53
sakerstallt "lagsta markniva intill byggnad” till + 156 meter dver nollplan, en



planbestdmmelse som fortsatter att gélla. Denna niva bedéms vara tillracklig for att
undga héga vattenfiéden. Vid byggnation &r det viktigt att marken nedanfér
hojdnivan av 156 meter inte fylls ut och pa s& sétt forflyttar vattenvolymerna.

Geotekniska forhallanden

Marken bestar av sandig moran. En geoteknisk utredning genomférdes den 19
november 2018 och féljande maste tas i beaktande vid bygglovsprévning:

- Grundbottenbesiktning med tillhérande dokumentation.
- Redovisning av ditkérda massor i form av barlager.

- Packningskontroller av barlager under grundplatta.

oy = 7 -, ‘_

i o . v <
{_::} Planomrade | _:' i e B % ¢ 9
! 3 Svamsediment, ler—silt
Glacial silt
Glacial grovsilt-—-finsand
Isalvssediment
Sandig mor&n
Grusig morén

il _ Postglacial finsand

Strandskydd

Inom planomrade finns ett vattendrag som rinner éster om fastigheterna i nord-
sydlig riktning (se bilderna nedan). Vattendraget kopplar samman till Mohedaan
langre séderut. Strandskyddet for vattendraget berérs inte av &ndringen da det ar
upphévt sedan foregaende detaljplaner och aterintrader inte vid en andring av
detaljplan. Det finns &ven en befintlig byggratt fér bostader pa platsen.

Vs o il 2




Fornldmningar

Det finns inga ké&nda fornlamningar inom planomradet. Ingrepp i och runt
fornlamningar kan krava tillstand enligt 2 kap. kulturmiljlagen (1988:950).

Om fornlamningar vid markarbeten eller annat arbete skulle patraffas finns
anmalningsplikt enligt 2 kap. 5 § kulturmiljélagen.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns det en forfallen forradsbyggnad. Till dster och vaster
gransar planomréde med kulturhistorisk vardefull bebyggelse (for utférligare
beskrivning se Program med riktlinjer for byggnadsutformning, antagen av
Samhallsbyggnadsnémnden 2019-10-22 § 71 pa kommunens hemsida
www.alvesta.se/Bostad--MiIio/Fvsisk-planerinq/PIanerinqsunderlaq/riktlinier-for-
byggnadsutformning/ )
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Gator och trafik

Planomradet avgransas i norr av Hogasvagen och i vaster av Angsvagen.
Gatustrukturen andrades i slutet pa 1960-talet. Davarande lokalgata utgor idag en
gangstig som bara visuellt binder ihop intilliggande fastigheter.
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Planomrade 1960 och 1975 (nedan)




Hoégasvégen, vy fran éster

Hogéasvégen, vy fran véster



Service och narmiljo

Det finns inga butiker inom planomradet. Offentlig och kommersiell service samt
tagstation ar belagna cirka 700 meter sydost om planomradet.

Teknisk forsorjning

U-omrade

| vastra delen av planomréadet finns ett u-omrade med ledningsservitut.

Storningar

Buller

Buller definieras som allt odnskat ljud. | Sverige anvéands framst tva olika matt for att
beskriva buller. Det forsta ar ekvivalent ljudniva (Leq), vilket ar ett matt pa medel-
ljudnivan under en viss tidsperiod, exempelvis ett dygn. Det andra ar maximalljudni-
van (Lmax), som ar den hogsta tillfalliga ljudnivan som férekommer under en viss
tidsperiod, exempelvis ett dygn. Trafikbuller redovisas vanligen i enheten decibel A,
dB(A)

Planomréadet ligger ungefar 500 meter fran jarnvagen vilken darmed inte bedéms
utgora risk for trafikbuller. Planomradet beddmdes i framtidsscenario inte beroras av
bullervarden i ekvivalent niva som éverskrider riktvérden for buller.

[ 45-50dB(A)
[ 50-55dB(A)
55 - 60 dB(A)
60 - 65 dB(A)

[ s5<dB(A)

7

b

Buller ekv. 2 meter évanfor mark, 2030
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70 - 75 dB(A)
" 75-80dB(A) ]

T s0<dB(a)

Buller max. 2 meter évanfor mark, nutid, jérnvég
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PLANFORSLAG

Precisering av planbestdmmelser

Planforslaget ar en éandring av planbestdmmelser avseende hogsta antal vaningar
samt typ av bebyggelse i detaljplan M53. Detaljplanens dvriga bestammelser éandras
inte.

Rekommendationer for kommande bebyggelse

Byggnader far uppforas i hogst tva vaningar utan inredd vind och byggnadsytan far
uppga till hégst 25 % av fastighetsytan. Ovriga bestammelser for placering,
utformning och utférande galler (detaljplan M53).

For att pa basta satt anpassa kommande bebyggelse till omgivande bebyggelse
som innehar kulturhistorisk varde bor fasadmaterial vara antingen tra i faluréd farg
eller puts i ljusa kulérer, vitt eller ockra.

Nedan foljer illustrationsskisser pa en mdjlig placering och utformning av
bebyggelse. lllustrationerna ar exempel som &r framtagna med hansyn till vad
platsen tal och inte den maximala byggratten.

lllustration 1

Férslag till bebyggelseplacering, alt 1

12



Bebyggelseplacering, alt 1, strukturanalys - bla streckad linje — gammal végstruktur; gula pilar —
befintlig bebyggelsestruktur; oranga figurer — féreslagna huskroppar som bygger p& och
kompletterar den befintliga bebyggelsestrukturen.

Den vinklade bebyggelseplaceringen méjliggér goda ljusférhallanden fér uteplatser
och bildar trevliga miljéer (med vattendraget och befintlig grénska) i anslutning till
bebyggelse. Huskroppar féreslés placeras med hansyn till den befintliga bebyggelse
och gamla gatustrukturen samt naturforhallanden.

Illustration 2

Fotomontage; bebyggelseutformning alt 2

13



Férslag till bebyggelseplacering, alt 2

Ett forslag dar huskropp placeras parallellt till Angsvagen majliggor fér generdsa
uteplatser belagna i ést och trevliga gardar pa husets framsida.

Planen medger dven friliggande smahus, vilket innebar majlighet till tva
smahustomter.

Utifran illustrationerna har en skuggstudie tagits fram, se bilaga 1. Skuggstudien
visar exempel pa hur ny byggnation som foljer planens bestammelser och hur den
kan paverka ljusférhallandena i omradet. Kommunens bedémning ar att ny
bebyggelse enligt bade illustration 1 och 2 inte paverkar ljusforhallandena for
befintlig bebyggelse ndmnvért under stérre delen av dygnet och aret.

TEKNISK FORSORJNING

Dagvattenhantering

Dagvatten som alstras inom planomradet ska férdréjas inom den egna fastigheten.
Férutsattningarna for dagvattenhantering &ndras inte med &ndringen av detaljplan
fran en till tva vaningar.

14



KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

Miljokvalitetsnormer (MKN)
Miljckvalitetsnormer for buller, luft eller vatten bedéms ej paverkas av planférslaget.

Planomradets recipient &r Lekarydsan (Dansjon - Straken) som (enligt redovisning i
VISS, hamtad 2020-08-13) uppnar mattlig ekologisk status. Bedémningen &r att
Lekarydsan kan uppfylla kvalitetskrav god ekologisk status 2027. Lekarydsan
uppnar ej god kemisk status pa grund av bensoapyren, kvicksilver och bromerad
difenyleter, vilka undantas fran kvalitetskraven.

Vaster om planomréadet finns en grundvattenforekomst, Alvestadsen, som (enligt
redovisning i VISS, hédmtad 2020-08-13) uppnar god kemisk status och god
kvantitativ status.

Planférslaget beddms inte paverka status pa vatten- och grundvattenférekomster
negativt. D& dagvatten fordréjs lokalt och forutsattningarna for dagvattenhantering
inte &ndras med en extra vaning for bostadsbebyggelse bedéms inte
vattenavrinningen till vatten- eller grundvattenférekomster paverkas.

Miljomal
Miljiomalet fér God bebyggd miljé kan paverkas positivt med planférslaget.
Planférslaget bedéms bidra till en langsiktigt god hushallining med mark.

Beddmning: Ej betydande miljopaverkan

Visuell miljé och landskapsbild

Till vaster gréansar planomradet mot Mellangarden Moheda 2:78, till dster mot
Adalsliden, Kronstréms handelstradgard Moheda 2:32 och i sdder mot Moheda
2:16. Da byggnaderna har valbevarad karaktér och hogt kulturhistoriskt varde ar det
viktigt att den kommande bebyggelsen anpassas till omgivningens skala och
karaktar sa att den kan forstarka det historiska sammanhanget.

For utforligare beskrivning av kulturhistoriska varden se Program med riktlinjer for
byggnadsutformning, antagen av Samhallsbyggnadsnamnden 2019-10-22 § 71 pa
kommunens hemsida www.alvesta.se/Bostad--Miljo/Fysisk-
planering/Planeringsunderlag/riktlinjer-for-byggnadsutformning/

Trad och annan vegetation kan komma att paverkas i och med genomférandet av
planen. Inga stérre naturvarden bedéms gé forlorade. Dock anses anpassning av
tilkommande bebyggelse till befintlig natur vara en férdel av estetiska skal.

Beddmning: Genomférandet av planen bedéms ge viss men ej betydande paverkan
for visuell miljé och landskapsbild.

Ekonomiska konsekvenser

Foreslagen andring av detaljplanen méjliggor for fler personer att bosétta sig i
Moheda vilket skulle medféra positiva konsekvenser.

Beddmning: Genomférandet av planen bedéms kunna positivt paverka ekonomin.

15



GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidsplan

Detaljplanen handldggs med standardférfarande enligt 5 kap. 6 § PBL. Planforslaget
sandes ut fér samrad under juni-juli manad ar 2020 och var utstélld fér granskning
under september-oktober manad ar 2020. Berdrda har haft méjlighet att lamna
synpunkter i samrads- respektive granskningsskedet. Detaljplanen bedoéms antas av
Samhallsbyggnadsnéamnden hosten 2020. Om ingen éverklagar beslutet vinner
detaljplanen laga kraft tre veckor efter den tidpunkt da planen antagits.

Genomforandetid

Planens genomfdrandetid &r satt till 5 ar. Genomférandetiden raknas fran det datum
planen vinner laga kraft.

Verkan pa andra detaljplaner

Vid lagakraftvunnen detaljplan justeras de planbestammelser i detaljplan M53 som
andringen avser.

Ekonomiska fragor

Kommunen star for framtagandet av planférslaget.

Fastighetsrattsliga fragor

Konsekvenser pa fastighetsniva

Fastighet (inom planomradet) Sammanfattning av konsekvenser

Moheda 4:220 Planbestammelser avseende hdgsta antal
Moheda 4:221 vaningar samt typ av bebyggelse andras.
’ Ovriga planbestammelser bestar.

Fastighet (utanfor planomradet) Sammanfattning av konsekvenser

Moheda 2:32, Moheda 2:16, Héjning av byggratt fran en till tva vaningar,
Moheda 2:78. Moheda 2:82 vilket samstammer med omkringliggande
S . - kvarters skala i en till tva vaningar.
Moheda 4:206 Konsekvenserna av hojning till tva vaningar
pa fastigheterna bedéms inte medfora
betydande olagenhet.
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Medverkande tjanstemain

| samband med upprattande av andring av detaljplanen har planchef Patrik
Karlsson, planarkitekt Agnes J. Arevall, VA-projektledare Mats Fridlund och
exploateringsingenjor Fredrik Johansson medverkat.
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Patrik Karlsson Sarah Henningsson

Planchef planarkitekt

Planférslaget har antagits av Samhéllsbyggnadsndmnden
2020-10-27 § 74
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Susanne Frank

Namndsekreterare

Beslutet har vunnit laga kraft 2021-03-12
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Skuggstudie
Bilaga 1 till andring av detaljplan for del av Moheda 4:220 m.fl. i Moheda tatort

Skuggstudien har tagits fram med programmet SketchUp. Syftet ar att understka den skuggbildning som
kan uppsta i samband med uppférande av flerfamiljshus inom planomradet. Byggnaderna i studien ar

schematiska och har en hojd av 8 meter (tva vaningar och tak). Skuggstudien har genomforts under var-
och hostdagsjamning (cirka den 20 mars och 23 september) samt sommarsolstandet (cirka den 21 juni).

Skuggstudien visar exempel pa hur ny byggnation som féljer planens bestammelser och hur den kan
paverka ljusférhallandena i omradet. Kommunens bedémning ar att ny bebyggelse enligt bade alternativ
1 och 2 inte paverkar skuggbildning och ljusférhallanden for befintlig bebyggelse namnvart under storre
delen av dygnet och aret.

Alternativ 1

Var- och hostdagsjamning (cirka 20 mars och 23 september)

Figur 1: klockan 09:00



Figur 2: klockan 13:00

Figur 3: klockan 15:00



Figur 4: klockan 17:00

Sommarsolstand (cirka 21 juni)

Figur 5: klockan 09:00



Figur 5: klockan 13:00

Figur 6: klockan 15:00



Figur 7: klockan 17:00

Figur 8: klockan 19:00

Alternativ 2

Var- och hostdagsjamning (cirka 20 mars och 23 september)



Figur 9: klockan 09:00

Figur 10: klockan 13:00



Figur 12: klockan 15:00

Figur 13: klockan 17:00



Sommarsolstand (cirka 21 juni)

Figur 11: klockan 09:00



Figur 12: klockan 13:00

Figur 13: klockan 15:00



Figur: klockan 17:00

Figur 14: klockan 19:00
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