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Oversiktskarta

Endast angiven anvandning och utformning &r
tillaten.

Déar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
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ANVANDNING AV MARK OCH
VATTEN

Kvartersmark

o~ | Bostader, Centrum, PBL 4 kap. 5§ 1 st
e o> P-53

eq 30 % Hogsta utnyttjandegrad &r angivet varde
i % byggnadsarea av omrade avgransat
med egenskapslinje, PBL 4 kap. 11 § 1
st1p.

Hogsta byggnadshdjd &r angivet varde i
meter, PBL 4 kap. 11§ 1st1 p.

Lagsta byggnadshdjd &r 12 meter, PBL 4

€2 kap. 11§ 1 st 1 p.

Placering

Marken far inte forses med byggnad,
. PBL4 kap. 16§ 1st1p. »
Bostadsbyggnad ska placeras i
egenskapsgrans narmast Allbogatan
som avgréansar omrade som inte far
forses med byggnad, PBL 4 kap. 16 § 1
st1p.

Parkering ska utgéras av minimum 0,8
parkeringsplatser per lagenhet, PBL 4
kap. 13§ 1 st 1 p.

Utformning

f Sammanhéngande byggnadskropp mot
1 Allbogatan far inte understiga 40 meter.,
PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Om 60 dBA vid bostadsbyggnadens
fasad overskrids ska minst hélften av
bostadsrummen i ldgenheter stérre &n
35 kvadratmeter orienteras mot en
ljuddampad sida.,

PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
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INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att méjliggéra for bostads- och centrumandamal
genom fortatning i ett attraktivt och centralt lage i Alvesta tatort.

Planen majliggor for flerfamiljshus med parkering i kallarplan och
eventuellt handel, samlingslokal och andra verksamheter i bottenplan.
Byggnadshdéjden regleras till 16 meter i den 6stra delen och 25 meter i
den vastra delen av planomradet. Parkering ska utgéras av minimum
0,8 parkeringar per lagenhet och inom fastigheten ska minimum 50 m?
fordrojningsvolym for dagvatten finnas. Da ljudniva i fasad narmast
Allbogatan éverskrids stéller detaljplanen krav pa att minst halfen av
bostadsrummen ska orienteras mot en ljuddéampad sida.

Beslut om planuppdrag togs efter arsskiftet 2014/2015. Detaljplanen
uppréattas darmed enligt Plan- och bygglagens (2010:900) lydelse efter

den 1 januari 2015. Bedémningen ar att detaljplanen kommer att
handldggas med ett utékat planférfarande enligt 5 kap 7 § Plan- och

bygglagen.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet finns belaget utmed Allbogatan i Alvesta tatort. Strax norr
och vaster om planomradet finns Folkets hus, bibliotek och
Hagaskolans lokaler. Strax sydvast om planomradet finns torghandel
samt ICA-butik.

Areal

Planomradet bestar av ungeféar 2000 kvadratmeter mark.
Markéagoforhallanden

Planomradet bestar framst av fastigheten Alvesta 14:56 som &ags av
AllboHus Fastighets AB. Mindre del av kommunens gatufastighet
Alvesta 14:45 beroérs likasa.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| den férdjupade Gversiktsplanen for Alvesta tatort som antogs av

kommunfullmaktige den 2017-11-28 § 117 ar omradet utpekat for
bostader, handel och kontor. | planen anges att platsen ar lamplig for



kvartersstruktur i flera vaningar. Det star dven att det ar viktigt att beakta
att god utemiljé for de boende kan ordnas. Med hég exploateringsgrad
och begransade ytor behéver l16sningar for fordréjning av dagvatten ges
sarskild omsorg i ett tidigt skede enligt planen.

Planférslaget bedéms inte vara i strid med 6versiktsplanens intentioner.
Géllande detaljplaner

Gallande plan vann laga kraft 1960-07-20. Omradet &r reglerat som
"omrade for allmént &ndamal” och en hogsta byggnadshéjd av 10 meter
medges.

Vid upprattandet av den nya detaljplanen och nar denna vunnit laga
kraft upphér den gamla detaljplanen med dess bestammelser att gélla
inom det nya planomradets granser.

Kommunala beslut

Namnden fér Samhallisplanering beslutade 2016-10-11 att forslag till
detaljplan kan upprattas och samradas.

Den 2018-06-20 beslutade Namnden fér samhallsplanering att
planférslag skall stéllas ut fér granskning enligt PBL 5 kap § 18, samt att
detaljplanen inte bedéms medféra nagon betydande miljopaverkan.

Planprogram

Detaljplanen har inte féregatts av ett planprogram. Planprogram har inte
beddmts nédvandigt for omradet da planen inte innefattar starka
motstéende intressen eller strider mot 6versiktsplanens intensioner.

Riksintressen

Jarnvagsomradet for Kust- till- kustbanan och Sédra Stambanan som ar
riksintresse fér kommunikationer i enlighet med Miljébalken 3 kap 8 §
finns belagen cirka 300 meter 6ster om planomradet.

Mellankommunala intressen

Beddmningen ar att detaljplanen inte berér nagra mellankommunala
intressen.

BEHOVSBEDOMNING

Bedomningen ar att planforslaget ar férenligt med bestéammelsernaii 3,
4 och 5 kap miljébalken. Planen bedéms stamma déverens med
grundlaggande bestammelser for hushallning med mark- och
vattenomraden enligt 3 kap Miljdbalken. Planomradet finns belaget
centralti Alvesta tatort och omradet bedéms vara lampat fér den typ av
bostadsbebyggelse som féreslas. Jarnvagsomradet for Kust- till-
kustbanan och Sédra Stambanan ligger ca 300 meter fran planomradet
och ar riksintresse fér kommunikationer i enlighet med Miljébalken 3 kap



8 §. Riksintresset bedéms inte patagligt skadas i samband med planens
genomférande. Gallande bullerriktvarden bedéms ej 6verskridas. Vad
galler miljokvalitetsnormer enligt 5 kap Miljébalken ar bedémningen att
planférslaget inte medfér ett dverskridande av géllande normer.

Se aven bilagan Checklista for behovsbeddmning.

PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Mark inom planomradet
utgors idag framst av del
av en uppgrusad
parkering. Inom
planomradet inryms idag
ungefar 65 stycken
parkeringsplatser.

Planomradet sett fran
Bé&ckgatan.

Planomradet har inte
tidigare varit bebyggt utan
bestatt av en grus- och
grasbelagd yta som bland
annat anvéants for skolans
idrottsverksamhet.

Flygfoto 6ver planomradet
fran tidigt 1960-tal.

Inom planomradet, utmed Allbogatan, finns en tradrad bestaende av
naverhagg. Utanfér planomradet finns dven tradrad bestaende av
lindtrad. Tradradena beddms kunna innefalla under defintitionen allé
och darmed ha ett generellt skydd som géller dver hela landet genom
ett sa kallat biotopskydd, i enlighet med 7 kap 11 § Miljébalken.
Biotopskyddets syfte ar att langsiktligt bevara och vid behov skéta
sadana vardefulla naturmiljéer och strukturer som har sarskilt stort

varde for djur- och vaxtarter.



Tradrad som kan
innefattas i definitionen
allé.

Las mer om det mgjliga biotopskyddet under rubriken Konsekvenser av
planférslaget - Natur- och kulturmiljé nedan.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns ingen befintlig bebyggelse. Daremot finns
bebyggelse strax vaster om planomradet, bestdaende av Hagaskolans
gympasal och hemkunskapslokaler, samt skyddsrum i kéllarplan.

Folkets hus och Alvesta bibliotek finns strax norr om planomradet. Enligt
genomférd byggnadsinventering fran ar 2005 har byggnaderna
bevarandevarda karaktarsdrag som ar typiska for 1900-talets mitt och
darmed ska forvanskning av exterioren undvikas.

Folkets hus och Alvesta bibliotek sett fran Allbotorget.

Gator och trafik

Lansvag 126 (Allbogatan) angrénsar planomradet i 6ster och ar en
primar lansvag med stréackning inom Tingsryd, Alvesta och Vaxjo.

Utmed Allbogatan finns gang-och cykelvag.

In- och utfart till planomradet sker idag mot sdder via Backgatan som
ansluter till Allbogatan.



Fastighetsrattsliga fragor

Angransande planomradet i norr finns en befintlig ledningsratt.
Ledningsréatter finns aven strax dster och séder om planomradet. En
befintlig gemensamhetsanlaggning finns norr om planomradet. En
mindre del av gemensamhetsanldggningen 6verlappar planomradets
avgransning. Anldggningen stdmmer idag inte med befintliga
markférhallanden da infart fran Allbogatan idag inte ar mgjlig.

e -% "’i Oversikt
e om % ledningsratter
Teckenfork Iarmg% 3 och gemensam-
LEDNRATT hetsanldaggning i

50 Meterd  naromradet till
wawme| Planomradet.

~ GAANLAGGN

Service och narmiljo

Planomradet ligger centralt i Alvesta tatort och darmed finns narhet till
handel och service sa som mataffar, detaljhandel, restauranger och
vardcentral. Beddmningen ar att planomradets lokalisering har stora
fordelar med hansyn till narhet till kollektivtrafik.

Ungefar 300 meter fran planomradet finns Alvesta resecentrum med

tagavgangar till och fran stationer utmed Sédra stambanan och Kust-
till- kustbanan. Detta betyder att man utan tagbyte kan ta sig till bland
annat Malmo, Képenhamn, Stockholm, Géteborg eller Kalmar.

Busshallsplats finns angrédnsande planomradet utmed Allbogatan och
har bendmningen Alvesta Folkets hus. Fran busshallsplatsen avgar
busslinjerna 106, 111, 112, 113, 144 och 145 som bland annat gar till
Vaxjo, Ljungby, Halmstad och Vislanda.

Gronkullaskolan (F-6) finns belagen ungefar 700 meter fran
planomradet. Hagaskolan (7-9) finns belaget strax norr om
planomradet.



Tillganglighet

Da planomradet ligger inom Alvesta tatort som har ett val utbyggt
gatunat, kan planomradet med latthet nas med bade bil, cykel och till
fots. Busshallsplatser och tagstation finns inom gangavstand.

Planomradet som har fa héjdskillnader, har goda forutsattningar for att
skapa ett omrade som ar tillgéngligt for alla, oavsett vilken eller hur stor,
nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga personer kan ha.

Teknisk forsorjning

Planen ligger inom verksamhetsomrade fér kommunalt vatten- och
avloppsnat. Vatten-, spill- och dagvattenledningar finns i angrénsande
gatumark.

Inom planomradet, parallellt med Allbogatan, finns en befintlig
vattenledning som ska flyttas i samband med planens genomférande.

Wexnet har ett kabelstrak strax norr om planomradet.
Fornldamningar

Enligt Riksantikvarieambetets register finns det inga kdnda
fornl@mningar inom planomradet. Strax norr om planomradet finns
daremot fornlamning Aringsas 95:2 som bestar av en bytomt/gardstomt.

Om man vid markarbeten eller annat arbete skulle patraffa
fornldmningar som inte tidigare varit kédnda finns anmalningsplikt enligt 2
kap. 5 § kulturmiljélagen (1988:950).

Geotekniska férhallanden

Enligt Lansstyrelsens sarbarhetskartering, som baseras pa
markomradens genomslépplighet, ligger detaljplanen inom ett omrade
med medelklassificering. Sarbarhetskartan anvands som underlag for
bland annat raddningstjansten i handelse av olycka.

Enligt SGU:s (Sveriges geologiska undersdkning) dversiktliga
jordartskartering bestar marken inom planomradet av sandig moran.

En geoteknisk undersdkning genomférdes ar 1990 for planomradet.
Undersokningen visar att omradet bestar av fylining, bestaende av grus
och sand, till ett djup av ungefar 0,5 meter. Under fyllningen finns
torviager som &r cirka 20 centimeter tjockt. Darefter foljer ett siltlager till
ett djup av cirka 1,5 till 2,0 meter djup. Under siltlagret évergar
mineraljorden i moran vars sammansattning till stérsta delen utgérs av
sandig grusmoran/grusig sandmoran. Berg har patraffats i de flesta
provgropar, dar bergytan varierar kraftigt i 1age.

| en provgrop belagen utanfér planomradet patraffades férorenade
fyllnadsmassor bestaende av trabitar.



Enligt undersokningen ska risken for schaktbottenuppluckring bekatas
vid arbeten i ndrheten eller under grundvattennivan samt vid hoga
vattenhalter i jordmaterialet. Schakt under grundvattennivan far inte ske
féregaende grundvattensankning da det finns stor risk for uppluckring.
Vid pumpning av yt- och grundvatten ska filter mot befintlig naturlig
lagrad jord utféras for att férhindra utspolning av finjord m.m. Vid fylining
med grovkornig jord i ndrheten eller under grundvattennivan boér
behovet av filter mot den befintliga finkorniga jorden beaktas.
Bygagnaderna bor férses med ett val fungerande dranerande och
kapillarbrytande lager.

DHI:s skyfallskartering visar de berdknade maximala vattendjupen (m)
och hastighetsvektorer (m/s) i samband med ett framtida 100-ars regn
(skyfall som har en aterkomsttid pa 100 ar). Karteringen visar att det
idag finns ganska god avrinning inom planomradet, men att en mindre
lagpunkt finns vid befintliga dréaneringsror. Vatten som samlas i
lagpunkten vid ett hundraarsregn beraknas fa ett djup av 0,1-0,3 meter.
Las mer om dagvattenhantering under rubriken Planférslag- Teknisk
forsoqnmg— Dagvattenhantering.
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DHI:s skyfallskartering fran ar 2014 visar omraden som kan vara
kénsliga vid framtida skyfall.

Fororenad mark

Enligt Lansstyrelsens MIFO-inventering finns det ingen misstankt
férorenad mark i det foreslagna planomradet.

Den som &ger eller brukar en fastighet skall oavsett om omradet tidigare
ansetts férorenat genast underratta tillsynsmyndigheten om det
upptécks en férorening pa fastigheten och féroreningen kan medféra
skada eller olagenhet fér manniskors halsa eller miljon, i enlighet med
10 kap 11 § Miljobalken.



Radon

Enligt Alvesta kommun oversiktliga radonriskkartering ligger
planomradet inom normalriskomrade.

Stoérningar

Buller

Buller definieras som allt o6nskat ljud. | Sverige anvands framst tva
olika matt for att beskriva buller. Det férsta ar ekvivalent ljudniva (Leq),
vilket &r ett matt pa medelljudnivan under en viss tidsperiod, exempelvis
ett dygn. Det andra &r maximalljudnivan (Lmax), som ar den hogsta
tillfalliga ljudnivan som férekommer under en viss tidsperiod, exempelvis
ett dygn. Trafikbuller redovisas vanligen i enheten decibel A, dB(A).

Da uppréttande av detaljplanen pabdérjades efter arsskiftet 2014/2015 ar
Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader géllande
for denna plan; Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida 60
dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Fér bostader som ar
mindre &n 35 m? géller att buller fran spartrafik och vagar inte bor
overskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad.

Detaljplanen ligger ungefar 300 meter fran jarnvagsomradet for Kust-
till- kustbanan och angrénsar aven till vdg 126 som ar en primar
landsvag. Men hansyn till trafiksituationen finns risk att gallande
riktvarden for trafikbuller éverskrids inom planomradet.

Sweco har pa uppdrag tagit fram en 6versiktlig bullerutredning éver
Alvesta tatort. Denna visar att ekvivalent niva idag och ar 2030
overskrids inom delar av planomradet. Likasa éverskrids maximalnivan
for vagtrafik inom planomradet. Maximalniva for jarnvagstrafik
overskrids enligt utredningen inte inom planomradet.

Med hansyn till resultatet i den dversiktliga bullerutredningen har en
bullerberakning med programmet Novapoint genomférts for att
sakerstalla att planens genomférande inte medfér betydande olagenhet
for boende. Las mer om bullerutredning och -berakning under rubriken
Konsekvenser av planférslaget- Hélsa och sékerhet samt i bilagan
Bullerutredning och -berédkning.



PLANFORSLAG

BEBYGGELSEOMRADEN

Bostdder och Centrum

Planillustration som visar ett exempel pa hur en maximalt nyttjad
byggrétt skulle kunna utformas. Daremot &r det upp till byggherren att
sjélv utforma fastigheten i enlighet med planens bestdmmelser.

Planférslaget medger andamalen bostéader och centrum, bestammelse
BC i plankartan. Andamalet centrum innebar en kombination av handel,
service, samlingslokaler och andra verksamheter som ligger centralt
eller pa annat satt ska vara latta att na.

| den Ostra delen av planomradet, beldgen narmast Allbogatan, medges
en maximal byggnadshdéjd av 16 meter. | den vastra delen av
planomradet medges en maximal byggnadshéjd av 25 meter. Inom
omradet narmast Allbogatan regleras lagsta medgivna byggnadshaojd till
12 meter, med planbestdmmelsen e,. Byggnadshdjd méts mellan
blivande markens medelniva vid byggnaden till skarningen mellan
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fasadplanet och ett plan som med 45 graders lutning mot byggnaden
berér byggnadens tak.

45 graders lutning

~
.
~

Byggnadshajd Eyagnadahitid

_____________ e do . Markens medelniva
M
lllustration éver hur byggnadshdjd ska beréknas.

Inom den vastra delen av planomradet regleras en exploateringsgrad av
30 %, Hogsta utnyttjiandegrad &r angivet varde i % byggnadsarea av
omrade avgrédnsat med egenskapslinje. | den 6stra delen av
planférslaget regleras inte exploateringsgraden, utan hela omradet kan
nyttjas. Inom prickmarkerat omrade far byggnad inte uppféras.

Stravan ar att rama in gaturummet intill Allbogatan och ge gatan
forstarkt stadskaraktar genom att placera byggnaden intill vagomradet.
Detta regleras genom planbestdmmelserna p4, Bostadsbyggnad ska
placeras i egenskapsgrans ndrmast Allbogatan som avgrénsar omrade
som inte far férses med byggnad och f;, sammanhéngande
byggnadskropp mot Allbogatan far inte understiga 40 meter. Vad géller
placering av bostadsbyggnad kan en indragen fasad i den forsta
vaningen medges under forutsattning att pelare eller annan I6sning
tydliggér gransen mot Allbogatan.

Da genomférd bullerberakning visar att ljudniva i fasad narmast
Allbogatan 6verskrids stéller planbestammelsen f, krav pa att om 60
dBA vid bostadsbyggnadens fasad éverskrids ska minst hélften av
bostadsrummen i lagenheter stérre én 35 m? orienteras mot en
liudddmpad sida. Nivaerna galler ekvivalent ljudniva.
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Byaggnadsutformning

Planomradet finns belaget centralt i Alvesta tatort och intill en de stérre
vagarna genom tatorten. Darmed &r det av stor vikt att bebyggelsen ges
en god byggnadsutformning som ger ett gott intryck fran Allbogatan.

Flygfoto fran ar 1999 visar att fasader av puts eller tegel i gula nyanser

samt rott tegeltak, ar tydliga karaktarsdrag i omgivningen. Sadeltak eller

valmat tak ar likasa vanligt.
= i ‘

Flygfoto, &r 1999

Byggnadernas karaktar har sedan dess flygfotot togs inte &ndrats
betydligt. Ny bebyggelse inom planomradet kan darfér med fordel ta
inspiration fran nérliggande byggnader vad galler byggnadsutformning
for att skapa enhetlighet i Alvesta centrum.

lllustrationerna pa néasta sida visar hur bebyggelse inom planférslaget
kan upplevas utmed Allbogatan. Narmast Allbogatan illustreras
bebyggelse med byggnadshéjden 16 meter. lllustrationerna visar dven
mdjligeten till bebyggelse med byggnadshojden 25 meter inom den
véastra delen av planomradet. | det 6vre perspektivet illustreras hégre
bebyggelse enbart narmast Folkets hus. Det nedre perspektivet
illustreras hogre bebyggelse bade i den sddra och norra delen av
planomradet.
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Studie éver hur byggnad kan upplevas utmed Allbogatan. Den 6vre
illustrationen visar planomradet sett fran ICA och den nedre visar
planomréadet sett fran Folkets hus. Observera att illustrationerna &r
exempel och visar inte verklig byggnadsutformning.

FRIYTOR
Utemiljo

Da den avsedda fastigheten ar avgransad till ytan och behov av
parkering ar stort, kommer boendes utemilj6 att vara begransad inom
planomradet. Ju fler parkeringar som kan inrymmas i kallarplan i
byggnaden, desto stérre utemiljé kan skapas i markplan. Utemiljéon som
skapas ska finnas belagen vid byggnadens tysta sida. Uteplatsen ska
vara visuellt och akustiskt attraktiv att vistas pa. Det ar aven av vikt att
den utemiljé som skapas ar val genomtankt for att méta boendes behov.

Lek
Inom planomradet finns inget utpekat omrade som ar amnat for lek.

Nérmaste befintliga lekplats finns i Hagaparken som finns belagen
ungefar 400 meter norr om planomradet. Lekplatsen har fatt
prioriteringen utveckling i Alvesta kommuns lekplatsprogram, vilket
innebar att lekplatsen ska fa fortsatt underhall, men planeras &dven fa
komplettering av lekredskap.
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Intill Hagaskolan finns aven en spontanidrottsplats som har fatt
priorieteringen underhall i lekplatsprogrammet, vilket innebar att
lekplatsen ska rustas upp allt eftersom detta kravs. Nér ett lekredskap
inte langre ar tjanligt for lek, tas detta bort och ersatts med ett nytt
likvardigt redskap.

Rekreation

Hagaparken finns beldgen ungeféar 400 meter norr om planomradet, dar
det bland annat finns elljusspar, lekplats, utomhusscen och boulebanor.

GATOR OCH TRAFIK
Gatunat och utfarter

In- och utfart till och fran fastigheterna sker via Backgatan som ingar i
det kommunala gatunatet.

Med hansyn till trafiksékerhetaspekten regleras i planens bestammelser
utfartsforbud mot Allbogatan.

Siktlinjer av 10 meter mojliggérs i korsningen Backgatan/Allbogatan
genom bestammelse att marken inte far bebyggas.

Parkering

Detaljplanen reglerar genom planbestammelsen n4 att minimum 0,8
parkeringar per lagenhet ska finnas. For att utnyttja byggratten till fullo
och skapa parkering fér boende samt till eventuella verksamheter ar
bedémningen att underjordiskt garage for parkering kommer att krévas.
Parkering och nedfart till kéllarparkering skall ske inom den egna
fastigheten.

Parkering i markhéjd kan forslagsvis vara anlagda med genomslappligt
material for att minska andelen ogenomslapplig hardgjord yta i
planomradet. Sadan belaggning kan hantera dagvatten i hdgre man an
en asfalterad yta. Parkering i markhdjd kan dven med férdel omges av
grona element for att mojliggodra for en tilltalande omgivning.

For att ersatta den allmanna parkering som planomradet idag utgérs av
och som kommer att tas i ansprak vid planens genomférande, kan en ny
allman parkering anléggas strax nordvast om planomradet, bakom
befintlig byggnad innehallande gymnastik- och hemkunskapssal.
Befintlig tennisplan och grasyta inom fastigheten Alvesta 14:56 kommer
i sa fall att tas i ansprak. Likasa kan en ombyggnation av Allbotorget
leda till en tillékning av antalet allméanna parkeringar i centrum.

Gang- och cykelvagar

Omradet mellan planomradet och Allbogatan som bland annat
innehaller gang- och cykelvag boér ges ett omtag i samband med
genomférande av detaljplanen for att anpassa straket till de eventuella
nya verksamheternas behov. En férutsattning ar att gang- och cykelvag
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ska finnas inom omradet. Infér planens genomférande ska kontakt tas
med Trafikverket for att diskutera olika alternativ.

Kollektivtrafik

| samband med planens genomférande kan befintlig busshallsplats
utmed Allbogatan behova flyttas i lage. Infér planens genomférande ska
kontakt tas med Trafikverket och lanstrafiken for att diskutera olika
alternativ.

TEKNISK FORSORJNING
Vatten och aviopp

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for
vatten och avlopp.

Ny bebyggelse ansluts till det befintliga kommunala VA-systemet.

Brandpostsystemet ska byggas ut i den man som kravs for att klara
brandvattenférsorjningen i enlighet med VAV:s riktlinjer.

Dagvattenhantering

De dagvattenledningar som idag ar kopplade till planomradet har inte
kapacitet att ta hand om ett storre flode dagvatten &n det som
forekommer idag. Pa grund av 6versvamningsrisk fran ledningsnatet
och da det ar en fraga som berér den enskilda fastighetens egna behov,
stalls krav i detaljplanen att det ska finnas mojlighet att fordréja
dagvattnet inom planomradet. Dagvattenhanteringen regleras i
detaij;:lanen genom bestdmmelsen m, Inom fastigheten ska det finnas
50 m* férdréjningsvolym fér dagvatten fran den egna fastigheten.

| enlighet med Svenskt vattens rekommendationer baseras
fordréjningsvolymen pa klimatfaktor 1,25. Fordréjningsvolymen baseras
pa ett dimensionerat fléde for 20-ars-regn.

Damningsniva for dagvatten inom planomradet &r markniva. Detta
betyder att byggnader och ledningar ska utféras sa att ledningsnatet for
dagvatten, vid extrema situationer, ska kunna fyllas upp till markniva
utan att det leder till skador inom fastigheten eller for grannar.

Innan bygglovsansékan rekommenderas att en geoteknisk
undersokning genomfors for att utreda hogsta grundvattenniva. Detta
for att sakerstalla att foreslagen I6sning for hantering av dagvatten inte
paverkas av grundvattnet.

Da exploateringsgraden inom planomradet ar hog kan ett underjordiskt
fordréjningsmagasin under parkeringar bli aktuellt. Se illustration pa
sidan 10 dar ett underjordiskt magasin med djup av 0,5 meter &r
utmarkerat. Om flertalet parkeringar placeras i underjordiskt garage kan
aven andra Idsningar sa som dagvattendamm rymmas inom
fastigheten. Hur marken inréattas for att hantera dagvattnet ar
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exploatdrens val. Alvesta kommun kan vara samradspartner vad géller
olika maojliga Iésningar.

Elnat

Omradet ansluts till befintligt elnét som Alvesta EInét ansvarar for.
Overenskommelse om anslutning sker mellan fastighetséagare och
Alvesta Elnat.

Avfall

Atervinning och avfallshantering ansluts till befintligt system som
Alvesta Renhallnings AB (ARAB) ansvarar for. Vid uppférande av
miljéhus boér dessa placeras i anslutning till gatunatet for att underlatta
hanteringen.

Uppvarmning

Da det finns fjarrvarmeledningar anslutna till befintlig bebyggelse i
naromradet kan det dven finnas méjlighet att ansluta bebyggelse inom
planomradet till natet. Fastighetsagare bér i god tid innan
genomférandet av planférslaget samrada och darefter skriva
overenskommelse med Alvesta Energi om anslutning.

KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

Miljokvalitetsnormer
Vatten

Recipient ar sjon Salen. Salen klassades ar 2017 till mattlig ekologisk
status och att den ej uppnar god kemisk status. Kvalitetskraven &r att
vattnet ska ha god ekologisk status ar 2027 och ha god kemisk
ytvattenstatus. ldentifierade miljéproblem utgérs av évergddning och
syrefattiga férhallanden samt miljogifter.

Da dagvatten fordréjs inom planomradet kommer vattenflodena till
avrinningsomraden inte att paverkas betydligt. Bedémningen ar att ett

mindre antal parkerade bilar inom omradet jamfért med dagens situation

kommer att resultera i mindre tillférsel av féroreningar till vattendrag.
Beddmningen &r att miljékvalitetsnorm for vatten inte kommer att
paverkas negativt i samband med ett genomférande av forslaget.
Parkeringsplatser fér boende inom planomradet kan med férdel
anlaggas med genomslappligt material, vilket leder till hégre grad av
nedbrytning av féroreningar och ett renare vatten.

Luft

Da detaljplanen mojliggor for exploatering av bostadsbebyggelse inom
omradet, kommer férslaget dven medféra 6kad biltrafik till och inom
omradet, vilket i sin tur kan leda till viss negativ paverkan pa
miljokvalitetsnorm for Iuft. Vidare kan aven ett tatare gaturum utmed
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Allbogatan leda till viss negativ paverkan. Spridningsberakningar for
luftféroreningar (NO,, PM4, PM5 5 och Bensen) utférdes ar 2013 i
Alvesta tatort pa gator som ar mer trafikerade an vad de inom
planomradet kommer att vara. Resultatet visade att Alvesta har, jamfort
med det nationella miljomalet, nagot for hoga varden vad galler
partiklarna PMo, med 16 pg/m?® (mikrogram per kubikmeter luft), jamfort
med miljémalet 15 pg/m®. Det finns emellertid inte tecken pa att nagon
norm for luftféroreningar éverskrids i kommunen.

Da forslaget inte beddms medféra pataglig trafikokning, eller nagon
anlaggning som kan féra med sig betydligt férsamrad luftkvalitet, ar
bedémningen att koncentrationen av PMiointe kommer att 6ka betydligt
i samband med planens genomférande. Om tidigare matta varden for
PM;, bekraftas i kommande luftkvalitetsmatningar kan det bli aktuellt
med atgarder for att minska halten partiklar i tatorten. Det har under en
langre tid diskuterats om en forbifart fér vag 126, vilken finns utpekad i
den fordjupade 6versiktsplanen fér Alvesta tatort. Om en ny dragning
blir verklighet och tung trafik inte l1&ngre gar utmed Allbogatan ar
bedémningen att halten PMyy, men aven luftkvaliteten déverlag, kommer
att forbattras betydligt utmed vagen. En av de stérre kéllorna vad galler
PM;, ar uppvarmning med vedpanna, en férbranningsprocess som inte
beddms bli aktuell inom planomradet. Planforslaget och dess centrala
lokalisering i tatorten har mycket goda forutsattningar fér anvandande
av gang- cykel- och kollektivtrafik. Om boende inom omradet avstar fran
att anvanda bil kan detta leda till positiv paverkan pa luftkvaliteten i
tatorten.

Beddmning: Ej betydande miljépaverkan.
Miljomal

Miljdmalet fér God bebyggd miljé beddms paverkas positivt med
planférslaget. En fértatning av tatorten ar positivt, i motsats till att
exploatera ej ianspraktagen mark. Positivt &r dven planomradets
lokalisering i orten, med narhet till nagra av de stérre
kollektivtrafikstraken for bade buss och tag. Bedémningen &r dven att
géllande riktvarden for buller inte éverskrids, vilket gar i linje med
miljomalet.

Miljomalen Begrédnsad klimatpaverkan och Frisk luft kan paverkas
positivt av férslaget da planomradet ligger inom Alvesta tatort och det
finns narhet till kollektivtrafik sa som buss och tag. Detta skapar
forutsattningar fér boende inom planomradet att begransa anvandandet
av fossila branslen. Om omradet kopplas till fjarrvarmenatet kommer
forslaget att skapa ytterligare positiva effekter for miljomalen.

Miljémalen Grundvatten av god kvalitet samt Levande sjoar och
vattendrag beddms paverkas positivt med planens genomférande da
dagvatten fordrojs lokalt inom fastigheten. Detta leder till att
vattenavrinningen inom omradet inte kommer att paverkas negativt av
planférslaget, vilket &r positivt utifran de berérda miljomalen.

Beddmning: Ej betydande miljépaverkan.
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Riksintressen

Vattendrag

Planomradet ligger inom avrinningsomradet féor Mérrumsan som ar av
riksintresse enligt Miljobalken 4 kap 6 §. Forslaget innebar inga atgarder
som omfattar vattenreglering eller vattendverledning enligt Miljébalken
11 kap 5 8§.

Kommunikationer

Jarnvagsomradet for Kust- till- kustbanan och Sédra Stambanan som &r
av riksintresse for kommunikationer i enlighet med Miljébalken 3 kap 8 §
finns belaget cirka 300 meter dster om planomradet. Bedémningen ar
att riksintresset inte kommer att patagligt skadas i samband med
planens genomférande. Géllande riktvarden for trafikbuller 6verskrids
inte.

Bedomning: Ej betydande miljépaverkan.
Natur- och kulturmiljé

Naturmiljé

Utmed Allbogatan finns tradrader som kan innefalla under defintionen
allé. Alléer har ett generellt skydd som galler 6ver hela landet genom ett
sa kallat biotopsskydd, i enlighet med 7 kap. 11 § Miljobalken.
Biotopskyddets syfte ar att Iangsiktligt bevara och vid behov skéta
sadana vardefulla naturmiljéer och strukturer som har séarskilt stort
varde for djur- och véxtarter.

Definitionen fér vad som ska rédknas som en allé &r att trad ska vara 30
ar eller ha en stamdiameter pa 20 cm. Tradraderna inom planomradet
bestar av ndverhagg och lind med varierande stamdiameter. Vissa av
traden har en stamdiameter éver 20 cm. Idag finns ingen dokumentation
om nar traden planterades, men pa flygfoto fran ar 1999 kan tradraden
urskiljas (se ovan under rubriken Planférslag- Bebyggelseomraden-
Bostader och Centrum). Detta betyder att traden idag &r minst 20 ar
gamla.

Traden bedéms vara friska. Aven om det generellt &r dldre trad dn de
som finns inom planomradet som har héga naturvarden kan dven yngre
tréd i en allé ha stor betydelse som tillflyktsorter, spridningskorridorer
och ledlinjer for olika vaxt- och djurarter.

Alvesta kommun har den 2018-05-15 inlamnat ansdkan om dispens fran
biotopsskyddet.

Om tradraden tas ner bér méjligheten att grava upp och flytta tradraden
till en annan plats i tatorten undersokas.
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Kulturmilié

Enligt Riksantikvariedmbetets register finns det inga kénda
fornldmningar inom planomradet. Ungefar 25 meter norr om
planomradet finns daremot fornlamning Aringsas 95:2 som bestar av
en bytomt/gardstomt. Bedémningen ar att planférslaget inte kommer att
paverka fornlamningen.

Da fasader av puts eller tegel i gula nyanser samt rétt tegeltak &r tydliga
karaktérsdrag i naromradet bor bebyggelse inom planomradet ta
inspiration fran narliggande byggnader vad géller byggnadsutformning
for att skapa enhetlighet i Alvesta centrum.

Beddmning: Ej betydande miljépaverkan.
Visuell miljé och landskapsbild

Planomradet ligger i Alvesta centrum dar féreslagen bebyggelse med
flerbostadshus ar typiska strukturer. En storre obebyggd yta med plats
for parkering av bilar Gvergar till ett omrade med kvartersbebyggelse
med bostader och centrumverksamhet. Allbogatans gaturum férandras
och far en forstarkt stadskaraktar. Da medgiven byggnadshéjd &r hégre
an bebyggelsen i omgivningen kan en konsekvens av planens
genomférande bli att ny bebyggelse kan ses fran langt avstand och
darmed bli ett nytt element i landskapsbilden. Se &ven illustation under
rubriken Planférslag- Bebyggelseomraden - Bostader och centrum -
Byggnadsutformning.

Beddmning: Ej betydande miljépaverkan.
Rekreation

Narheten till Hagaparken med rekreationsmgjligheter ar positivt for
boende inom planomradet.

Beddmning: Ej betydande miljépaverkan.

Héalsa och sdkerhet
Buller

Da den dversiktliga bullerutredningen 6ver Alvesta tétort (I4s mer under
rubriken Platsens forutséttningar- Stérningar ovan) visar att ekvivalent
niva idag och ar 2030, samt maximalniva fér vagtrafik, éverskrids inom
planomradet, har en bullerberakning genomférts med programmet
Novapoint buller fér att sékerstalla att olagenhet fér manniskors halsa
inte uppstar.

Berakningen utgar fran Trafikverkets prognos foér ar 2040. Resultatet
visar att vid byggnadens fasad narmast Allbogatan (punkt A i bilagan
Bullerutredning- och berékning) kommer den ekvivalenta nivan idag pa
forsta vaningen att uppga till 61,2 dBA. Ar 2040 kommer den
ekvivalenta nivan i samma punkt att uppga till 62,7 dBA. Den maximala
nivan fér vagtrafik i punkten uppnar enligt berakningen till 77,8 dBA.
Risk finns att gallande riktvarden dverskrids dven i punkterna J och K
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enligt berdkningen. Den ekvivalenta ljudnivan ar 2040 fér punkt J
uppgar till 59,7 dBA och i punkt K till 60,0 dBA.

Berakningen visar att riktvarden for trafikbuller éverskrids i punkterna
narmast Allbogatan. Daremot ar bedémningen med grund i berakningen
att det ar mojligt att skapa en tyst eller i varje fall en ljuddampad sida
inom planomradet genom att utforma byggnaden i enlighet med
illustrationen som presenteras i bilagan Bullerutredning- och berékning.
Fér vaningarna 1-4 (byggnadshdéjd 16 meter) uppnar den ekvivalenta
ljudnivan enligt beradkningen till maximalt 39,5 dBA i punkterna D-H. Fér
vaningarna 5-7 (byggnadshdéjd 25 meter) uppnar den ekvivalenta
ljudnivan enligt berakningen till maximalt 39,0 dBA i punkterna D och H.

Med hansyn till att en tyst eller i varje fall en ljuddampad sida kan
skapas ar bedémningen att planens genomférande inte kommer att leda
till olagenhet fér boendes halsa. Da riktvardet 65 dBA vid
bostadsbyggnadens fasad inte dverskrids enligt berakningen ar
beddmningen att det &r mdgjligt att bygga enkelsidiga Iagenheter som &r
mindre 3n 35 m? inom planomradet. Planbestdmmelsen f, reglerar att
om 60 dBA vid bostadsbyggnadens fasad éverskrids ska minst héalften
av bostadsrummen i ldgenheter stérre &n 35 m? orienteras mot en
ljudddmpad sida.

Se aven rubriken Platsens forutséttningar- Stérningar ovan och bilagan
Bullerutredning- och berdkning for att 1asa mer om buller i férhallande till
planférslaget.

Trafik

| samband med planens genomférande och da fler personer bor inom
omradet kan aven trafiken 6ka i ndromradet. Beddmningen ar emellertid
att den 6kning som kan férvantas inte ar betydande jamfért med dagens
trafiksituation.

Trafikmatningar vid Backgatan genomférdes ar 2018. Matningen visar
att den genomsnittliga trafikflédet per dygn under ett ar, det vill séga
arsdygnstrafiken (ADT), &r 1255 fordon. Resultatet fran métningen visar
att fordon som koér pa Backgatan framst bestar av biltrafik (ca 80,5 %).
Darutdver utgér Mc 11 % och lastbil 7,4 %. Medelhastigheten pa
Béackgatan var vid tillfallet for trafikmatningen runt 23 km/h.

Trafikverket har genomfort trafikmatningar utmed Allbogatan, dar
méatpunkten fanns placerad strax norr om planomradet. Enligt den
senaste trafikméatningen fran ar 2013 var ADT 8090 fordon, dar lastbilar
utgjorde ungefar 10 %. Medelhastigheten var vid maéttillfallet 35 km/h.

Med ovanstaende som grund bedéms den trafikékning som kan
férvantas med forslaget inte bli betydande fér naromradet.
Trafiksituationen pa gatorna bedéms idag som god och detta férvantas
inte heller férandras efter planens genomférande.
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Skuggor

Befintlig bostadsbeyggelse finns strax dster om planomradet. Med detta
som grund har en skuggstudie tagits fram med programmet Sketchup. |
skuggstudien har skuggbildning som kan uppsta i samband med
uppférande av en byggnad utmed Allbogatan med ungefar fyra vaningar
narmast Allbogatan och 7 vaningar inom den véastra delen av
planomradet undersokts. Byggnaden i studien har en totalhéjd av 19
meter narmast Allbogatan (byggnadshdjd 16 meter och bedémd takhéjd
3 meter) och 28 meter i den vastra delen (byggnadshéjd 25 meter och
beddémd takhéjd 3 meter). Skuggstudien har genomférts fér var- och
héstdagsjamning (cirka den 20 mars och 23 september) samt
sommarsolstandet (cirka den 21 juni).

Utifran studiens resultat &r bedomningen att det inte finns nagon risk for
betydande skuggbildning som paverkar omkringliggande bostader. Det
ar framst under eftermiddag/kvall som viss skuggbildning skapas vid
bostader belagna i éster. Denna skuggbildning bedéms daremot inte
skapa betydande olagenhet fér de boende.

Se &ven bilaga 3 Skuggstudie for att Iasa mer om genomférd studie.

Olyckor

| samband med planens genomférande ska brandpostsystemet vid
behov byggas ut i enlighet med VAV:s riktlinjer.

Trapphus inom planomradet kan behova utformas som sa kallade TR1-
eller TR2- trapphus. Ett exempel pa krav som darmed kommer att
stéllas ar att trapphus ska utformas sa att spridning av brand och
brandgas begraénsas under minst 60 minuter.

Raddningstjanstens fordon ska kunna framféras atminstone 50 meter
fran byggnadernas entréer. En av byggnadens fasader bor vara
tillganglig fér raddningstjanstens hojdfordon fér att underlatta eventuella
slackinsatser i exempelvis tak. Eventuella bommar i omradet ska vara
Oppningsbara for raddningstjansten med flera.

Bedbmningen ar att risk for olyckor i anknytning till dagvattenmagasin
inom planomradet ar liten da magasin lampligen placeras under mark
eller ges grund utformning med flacka slanter.

Oversvamning

DHI:s skyfallskartering visar att det idag finns liten risk att planomradet
oversvammas i samband med ett framtida 100-arsregn (se rubriken
Platsens forutséttningar ovan).

Dagvattenférdréjning leder till att ma&ngden vatten fran omradet inte
kommer att 6ka jamfort med idag. Alvesta kommuns ledningsnét har
idag beredskap fér att klara av framtida 20-ars regn.

Damningsniva fér dagvatten ar marknivan. Detta betyder att byggnader
och ledningar ska utféras sa att ledningsnétet fér dagvatten, vid extrema
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situationer, ska kunna fyllas upp till markniva utan att det leder till
skador inom fastigheten eller fér grannar.

Beddmning: Ej betydande miljépaverkan.
Resurshushallning

Planférslaget medfor fortatning av bostadsbebyggelsen i tatorten. Detta
for med sig att infrastruktur s& som gatunat samt vatten- och avlopp till
stor del redan ar utbyggt, vilket ar positivt utifran ett resurshushallnings-
perspektiv. Da planomradet ligger inom gang- och cykelavstand till
service sa som matbutik, skola och tagstation, finns goda férutséattningar
fér boende inom omradet att kunna begrénsa sitt bilanvandande. Med
grund i planomradets I&ge i orten samt narheten till busshallsplatser och
tagstation, ar beddmningen att férslaget ar mycket férdelaktigt utifran ett
resurshushallningsperspektiv.

Beddmning: Ej betydande miljopaverkan.

Socialt perspektiv

Planomradet ligger inom Alvesta tatort och intill nagra av de storre
kollektivtrafikstraken i kommunen. Att kollektivtrafik finns inom
gangavstand gor omradet tillgangligt for en storre del av befolkningen,
vilket ar positivt utifran ett socialt perspektiv.

Utifran ett barnperspektiv ar planférslaget positivt da skola finns inom
gangavstand. Narmaste lekplats finns i Hagaparken, cirka 400 meter
fran planomradet.

Beddmning: Ej betydande miljopaverkan.

Ekonomiska konsekvenser

Ett genomférande av detaljplanen medfor till ekonomisk vinning for
fastighetsagaren da en ny byggréatt tillskapas dar flera anvandningar och

hoégre bebyggelse medges.

Den 6kning av bostadsbestandet som forslaget medfor kan &ven bidra
till att skapa underlag for ett utokat serviceutbud i Alvesta centrum.

Beddmning: Ej betydande miljépaverkan.
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GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Detaljplanen avses upprattas med ett utékat férfarande. Planen sandes
ut for samrad under februari till mars manad ar 2018. Planen stélls ut for
granskning under sommaren 2018. Om inga stérre hinder uppstar
beddms detaljplanen darefter antas under hésten 2018. Om ingen
overklagar beslutet vinner detaljplanen laga kraft tre veckor efter den
tidpunkt da planen antagits.

Genomforandetid

Genomforandetiden for gallande planer har gatt ut. Fér den aktuella
detaljplanen ges en genomférandetid pa fem ar fran det datum da
planen vinner laga kraft. Efter den tidpunkt da genomférandetiden gatt
ut fortsatter planens bestammelser att galla fram till dess planen éndras
eller upphavs.

Ansvarsfordelning

Alvesta kommun har ansvar att uppratta detaljplanen. Aven att anséka
om eventuell fastighetsreglering ar kommunens ansvar. Planen
innefattar inte mark med kommunalt huvudmannaskap, Alvesta
kommun har saledes inte ansvar for planens genomférande i évrigt.

Berord fastighetségare har ansvar for genomférandet av forslaget enligt
detaljplanens bestammelser samt fortsatt skétsel inom kvartersmarken.

Avtal

Ett kopeavtal skrivs i samband med forséljning av fastighet. | samband
med kopeavtalet ska dven planavgift tas ut.

Ett exploateringsavtal kan bli aktuellt for att sékerstalla ansvars- och
kostnadsfordelningen mellan exploatér och kommun. Fragor som kan bl
aktuella ar hur och vad exploatér bygger inom fastigheten, kostnad for
flytt av ledning samt reglering av kostnader for eventuella
aterstallningsarbeten som kravs pa kommunal mark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsreglering

| samband med detaljplanens genomférande styckas fastigheten
Alvesta 14:56 av i enlighet med planomradets grans. Mindre del av

kommunens gatufastighet Alvesta 14:45 regleras over till den nya
fastigheten i syfte att rata ut fastighetsgransen mot Allbogatan. Omradet
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som ska 6verféras fran fastigheten Alvesta 14:45 ar markerat med rod
kuldr i illustrationen nedan. Den nya fastigheten kommer efter
fastighetsregleringen att fa en yta av ungeféar 0,2 hektar.

~<T = s 7T
PN P, Ui De MS ST 1 1+
~.152,8- i .G ARG
L . N e

Mark som J /. Gi. ;‘/"
Y dverfors fran / G:\Q/.'Q J
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: s 75
S Y ¥
m'_’;\_\ 3 Yr

Mark som

overfors fran \+\
Alvesta 14:45 \
till ny fastighet. \_/j
a2 S A T

25 50 Meter
+ /;:\:l =l L TEJJ'-J! T— I I‘I.SCI'(_}'_

Foreslagen fastighetsreglering fran Alvesta 14:56 och 14:45 till den nya
fastigheten.

Fastighetsbildning

Om det i bottenplan blir aktuellt med verksamheter eller handel inom
planomradet kan det bli aktuellt att skapa en tredimensionell
fastighetsindelning for att fa en mer andamalsenlig férvaltning av
byggnaden. Behovet av en tredimensionell fastighetsreglering ska
utredas vidare i samband med planens genomférande.

Ledningsratt

En befintlig ledningsratt finns norr om planomradet. Bedémningen ar att
ledningen inte kommer att paverkas av planens genomférande.

Gemensamhetsanldaggning
En befintlig gemensamhetsanlaggning finns norr om planomradet. En
mindre del éverlappar med planomradet i det nordvastra hérnet.

Gemensamhetsanlaggningen stammer inte med befintliga férhallanden
och bor darmed omprévas.
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Konsekvenser pa fastighetsniva

Alvesta 14:56 Ny fastighet styckas av fran den stérre
fastigheten. Fastighetsreglering sker med
gatufastigheten Alvesta 14:45. Flytt av
vattenledning kravs, vilket bekostas av
exploatér. Férdréjningsvolym av 50 m® ska
anlaggas inom fastigheten. Da fastighet kan
séljas for mark med bostadsdndamal
uppstar positiva ekonomiska konsekvenser
for aktuell fastighetsagare.

Alvesta 14:45 Mindre fastighetsreglering sker med

(gatufastighet) fastigheten Alvesta 14:56. Utfart fran den
nya bostadsfastigheten sker mot
Backgatan.

Kulturen 2 Angréansar idag till stérre parkeringsplats

och kommer efter planens genomférande
att istallet ligga intill flerbostadshus.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Alvesta kommun ansvarar for den fortsatta skotseln av allméan platsmark
som angransar planomradet. Trafikverket ar huvudman for
Allbogatan/vag 126.

Fastighetsdgare har ansvar for genomférande av detaljplanen inom
kvartersmark samt den fortsatta skétseln inom den egna fastigheten.

Da mark styckas av och séljs far nuvarande fastighetségare positiva
ekonomiska konsekvenser.

Positiva ekonomiska konsekvenser kan aven uppsta for privata
naringsidgare inom Alvesta tatort da 6kat bostadsbestand kan ge okat
underlag fér deras verksamheter.

TEKNISKA FRAGOR
Vatten och avlopp

Planomradet innefattas idag inom det kommunala verksamhetsomradet
for vatten och avlopp och kopplas darmed till det kommunala natet.

| samband med planens genomférande ska brandpostsystemet vid
behov byggas ut i enlighet med VAV:s riktlinjer. Brandposter anlaggs i
enlighet med konventionellt system, dar avstandet mellan brandposter
ar maximalt 150 meter och brandposterna ger minst 1200 I/min med ett
tryck pa 1.5-7 bar.

Inom planomradet finns en befintlig vattenledning som ska flyttas i
samband med planens genomférande. Exploatér star for kostnaden av
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flytt av ledning. Ledning paralleliférflyttas Iampligen till gang- och
cykelvdg som finns beldgen strax dster om planomradet.

El, fjirrvarme och data

Anslutning till el- och fiarrvarmenat for bebyggelse sker enligt
Overenskommelse mellan fastighetsédgare och Alvesta Energi.

Wexnet har ett kabelstrak strax norr om planomradet. Innan planens
genomférande bor det verifieras att kabelstraket ligger inom befintlig
ledningsratt.

Tekniska utredningar

Bedomningen ar att inga ytterligare tekniska utredningar kravs innan
detaljplanens genomférande.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| samband med uppréttade av detaljplanen har markchef Roger

Wilsborn, enhetschef teknik UIf Carlsson, gatuingenjér Jan-Ake Nygren,

VA-ingenjor Malena Valtersson, planarkitekt Elinor Bjarnborg samt
planchef Patrik Karlsson medverkat.

Alvesta 2018-08-10

/\,(1/6 A @W‘“’

Karolina Bjers
Planarkitekt

DETALJPLAN ANTAGEN AV
NAMNDEN FOR SAMHALLSPLANERING
2018-08-28, § 54

-"%\/J’ aUAL F qf’Cu.(/A’

SUSANNE FRANK
NAMNDSEKRETERARE

BESLUTET HAR VUNNIT LAGA KRAFT 2018-09-22
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Checklista fér behovsbeddmning
Bilaga till granskningshandling fér detaljplan fér Del av Alvesta 14:56 (Kulturen)

Negativ paverkan

Positiv paverkan

Ingen | Berdrs
Stor | Mattlig | Liten | Liten | Mattlig | Stor | pav. g Kommentarer

Miljé
Dagvatten fordréjs och darmed paverkas inte
avvattningen till vattendrag. Mindre antal
parkerade bilar inom omradet jamfort med
dagens situation kommer att resultera i mindre
tiliforsel av fororeningar till vattendrag. Darmed
ar bedémningen att MKN fér vatten inte
kommer att paverkas. Enligt genomférda
spridningsberakningar éverskrids inte MKN fér
luft inom planomradet.

Miljskvalitetsnormer X
Miljomalen God bebyggd miljé och Begrénsad
klimatpaverkan paverkas positivt. Fértétning av
tatorten &r positivt, i motsats till att exploatera
ej ianspraktagen mark. Omradet finns beldget
med nérhet till kollektivtrafik. Miljdmalen
grundvatten av god kvalitet och Levande sjdar
och vattendrag paverkas positivt da dagvatten
inom planomradet fordrdjs.

Miljomal - nationella och regionala X

Miljomal - lokala X

Riksintressen

Naturvard X

Rarligt friluftsliv X

Kulturmiljo X
Detaljplanen ligger inom avrinningsomradet fér
Mé&rrumsan som ar ett vattendrag av
riksintresse i enighet med Miljobalken 4 kap 6
§. Planférslaget paverkar inte riksintresset.
Kust- till- kustbanan och Sédra Stambanan
som &r av riksintresse for kommunikationer i
enlighet med Miljébalken 3 kap 8 § finns
belaget cirka 300 meter éster om planomradet.
Gallande riktvarden for buller verskrids inte.

Annat X

Naturmiljé

Véaxt- och djurliv, hotade arter X
Tradrad som kan vara biotopsskyddad allé
finns inom planomradet. Tradraden behover

Naturreservat, Natura2000, tas ner i samband med planens

Biotopskydd X genomférande.

Spridningskorridorer, grén- och

vattensamband X

Kulturmiljé
Ungefar 25 meter norr om planomradet finns
fornlamning Aringsas 95:2 som bestar av en
bytomt/gardstomt. Beddmningen &r att
planférslaget inte kommer att paverka

Farniminiisn X fornldmningen.
Folkets hus som finns beldgen norr om
planomradet &r utpekat i byggnadsinventering.
Bebyggelse inom planomradet bér ta
inspiration fran narliggande bebyggelse vad

Kulturhistorisk miljs, galler utformning.

kulturmiljéprogram X

Sida1av3




Negativ paverkan Positiv paverkan
Ingen | Berdrs
Stor | Matllig | Liten | Liten | Mattig | Stor | pav. gj |Kommentarer
Visuell miljoé
Allbogatan far mer stadskaraktar nar
gaturummet sluts, vilket ger positiv inverkan pa
stadsbilden. Higre bebyggelse inom omradet
jamfért med omgivningen leder till nytt element
i landskapsbilden.
Landskapsbild, stadsbild X
Grusad parkering 6vergar till
Fysiska ingrepp, nya element X bostadsbebyggelse i kvartersstruktur.
Bebyggelsens skala har anpassats till
Skala och sammanhang X omgivningen.
Estetik, narmijo X
Rekreation
Inom planomradet finns ingen méjlighet fér
Tillganglighet, barridrer X  |rekreation.
Nérheten till Hagaparken med
rekreationsméjligheter &r positivt fér boende
Aktivitet, lek, friluftsliv X o plariomidat.
Gronstruktur, parkmiljé, Mindre utemiljé for boende kan tillskapas inom
vattenmiljo X planomradet.
Strandskydd X
Hélsa, stérningsrisker
Da en tyst/ljudddmpad sida kan skapas &r
bedémningen att planens genomférande inte
Buller, vibrationer X }:?Tnmer att leda till oldgenhet fér boendes
Luftkvalitet, utslapp, lukt, allergier X |Gaéllande normer Gverskrids inte.
Lokalklimat, vindfdrhallanden X
Enligt genomférd skuggstudie kommer viss
skugghbildning skapas vid bostéder belagna i
Ljusfrhallanden, ljussken, oster. Planen bedéms inte medfora betydande
skuggeffekter X olagenhet.
Enligt Alvesta kommuns &versiktliga
radonriskkartering ligger planomradet inom
Radon X normalriskomrade.,
Stralning, elektromagnetiska falt X
Sékerhet
Trafikmiljé, GC-végar, Gang- och cykelvag finns utmed Allbogatan.
kollektivtrafik, o[ycksrisk X God tlllgéng till kollektivtrafik finns.
Farligt gods X
Explosionsrisk X
Ras och skred X
50 kubikmeter fordrojningsvolym for dagvatten
Oversvamning X ska finnas inom fastigheten.
Mark och vatten
Markférhallanden, grundlaggning, De geotekniska forhallandena beddms som
sattningar X goda.
Utanfor planomradet har patraffats férorenade
Markféroreningar X [fylinadsmassor bestdende av trabitar.
Grundvatten, ytvatten, Dagvatten fordrojs lokalt. Darmed paverkas
avrinningsomraden X inte avrinningen till vattendrag.
Vattendrag, strandlinje X
Skyddsomrade for vatten X
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Negativ paverkan Positiv paverkan ingen | Berérs

Stor | Mattlig | Liten | Liten | Mattlig | Stor | pav. e |Kommentarer

Dagvatten, spillvatten X Dagvatten fordréjs inom fastigheten.

Hushalining

Planomradet har in- och utfart mot Backgatan
Befintlig infrastruktur X som ansluter till Allbogatan.

Markanvéndning X Fortatning i ett centralt lage i tatorten.

Atervinning

Energiférsorjning

Transport

XX x| =

Byggavfall

Ovrigt

Socialt perspektiv

Tillganglighet vid Inom planomradet finns fa nivaskillnader, god
funktionsnedsattning X tillgénglighet kan darmed skapas.

Inom planomradet majliggors for flerfamiljshus
med narhet till kollektivtrafik. Hyresratter &r

Segregation/ integration X mdjligt inom planomradet.
Barnperspektivet X Skola finns inom gangavstand.
Samrad sker med berérda grannar. Samradet
Medborgarperspektiv X kungérs i lokaltidningen.
Annat

Ovriga planeringsarbeten

Det kan bli aktuellt att fortata ytterligare inom

Framtida exploatering X fastigheten med skollokal/sporthall.
Oversiktsplan X Foérslag &r forenligt med dversiktsplanen.
Gillande planer X

Pagaende planlaggning X

Mellankommunala intressen X

Sammanfattande bedémning

Detaljplanen bedéms inte medféra betydande miljopaverkan pa natur- eller kulturmiljo. Tradrad som kan vara biotopsskyddad paverkas,
men hég negativ paverkan pa naturmiljén bedéms inte uppsta. Fornlamning norr om planomradet bedéms inte paverkas. Planen
beddms inte paverka nagra riksintressen, eller leda till negativa konsekvenser for marken eller narmiljon. Da en tyst sida kan skapas &r
bedémningen att planens genomférande inte kommer att leda till olagenhet fér boendes halsa. Dagvatten fordrojs inom fastigheten.

Beddmning Krav pa redovisning

Mycket liten miljopaverkan. X

Viss men ej betydande miljopaverkan Miljokonsekvenserna redovisas i planbeskrivningen.
Betydande miljépaverkan Separat miljskonsekvensbeskrivning, MKB, kravs.
Handldggare och ansvarsomrade 2018-05-25|Karolina Bjers, planarkitekt
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Skuggstudie
Bilaga till detaljplan for del av Alvesta 14:56 (Kulturen) i Alvesta tatort

Skuggstudien har tagits fram med programmet Sketchup. Syftet ar att underséka den
skuggbildning som kan uppsta i samband med uppférande av en byggnad utmed Allbogatan
med ungefar fyra vaningar narmast Allbogatan och 7 vaningar inom den véstra delen av
planomradet. Byggnaden i studien har en totalhdjd av 19 meter narmast Allbogatan
(byggnadshdjd 16 meter och beddémd takhdjd 3 meter) och 28 meter i den véastra delen
(byggnadshéjd 25 meter och bedémd takhojd 3 meter). Skuggstudien har genomférts fér var-
och héstdagsjamning (cirka den 20 mars och 23 september) samt sommarsolstandet (cirka
den 21 juni). Skuggstudien baseras pa exempel hur en maximalt nyttjad byggréatt skulle
kunna utféras (OBS, ej foreslagen byggnation).

Var- och héstdagsjamning (cirka 20 mars och 23 september)




Sommarsolstand (cirka 21 juni)




Bullerutredning och -berédkning
Bilaga till
Detaljplan for del av Alvesta 14:56 (Kulturen), granskningshandlingar

Trafikdata for utredning och berédkning

Vagtrafik

Trafikdata i bullerberdkningen har efter samradsskedet. Trafikprognosen for ar 2040 baseras
pa prognosen for ar 2030 och den arliga trafiktillvaxt om 1 % som Trafikverket pavisar i sin
basprognos for persontrafik.

ADT  Andel ADT ADT Andel tung Hastighet
tung prognos prognos prognos
2030 2040
Allbogatan 8090 10 % 10355 11391 10 % Befintlig
_ (30/40 km/h)

Jarnvagstrafik

Trafikdata for den 6versiktliga bullerutredningen fér Alvesta tatort (ingen férandring sedan
samrad):

Nuldge Gods  Person Snabb Hastighet
S. Stambanan 68 65 32 70
Kust- till- kustbanan 5 85 0 40
Prognos 2030 Gods Person Snabb  Hastighet
S. Stambanan 88 78 36 70
Kust- till- kustbanan 8 82 0 40

Trafikdata i bullerberékningen har efter samradsskedet justerats efter Trafikverkets
trafikuppgifter for ar 2018 och fér prognosen for ar 2040. Da trafikuppgifterna ar uppréknade
per stracka (N&ssj6-Alvesta, Aimhult-Alvesta, Varnamo-Alvesta och Alvesta-Vaxjd) och da
tagtrafiken i manga fall byter fran Sédra Stambanan till Kust- till- kustbanan och omvant i
Alvesta har en uppskattning behdvts goras for det totala antalet tag som passerar Alvesta
station.

Trafikdata for bullerberékning:

Tag Tagléngd x Antal tdg  Taglangd x Antal tdg Taglidngd
- Nutid ~___Prognos ar 2040 maxvérde
Person 3519 520 450
Snabb 11323 22000 450
Godstag 32277 55367 750
Godstag Diesel 1660 0 750




Oversiktlig bullerutredning for Alvesta titort (sweco, ar 201 4)
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Bullerberédkning

Med hjalp av bullerprogrammet NovaPoint har en bullerberakning gjorts vid 11 olika punkter
beldgna vid byggnadernas fasader, i enlighet med illustrationen nedan. Berakning har skett
for 1-4 vaningar i punkterna, samt aven fér 5-7 vaningar i punkterna inom den véastra delen.
Se resultatet av bullerberdkningen i tabellen nedan. Beréakningen har tagits fram i samarbete
med planchef Patrik Karlsson.

LA

Punkter dér berdkning av ljudnivan har genomférts.

Punkt | Vaning | LekV | Lekvar |Lmax | Lmax

= N
LY R (827 |7
62.9




5.5 Lekv Lekv ar | Lmax | Lmax
Punkt| Vaning | | iq | 2040 |vig |jarnvig
D 1 37.1 38.9 329 |52.6
2 36.9 38.8 328 |524
3 36.8 38.6 B2 52:3
4 36.6 38.4 32.8 |[52.0
5 37.1 38.9 32:8:°.1/51:8
6 37.0 38.8 328 | 517
7 37.2 39.0 33.1 51T
E 1 37.1 39.0 38,5 |'B2T
2 37.0 38.8 394 |[525
3 36.8 38.7 39.3 |524
4 36.7 38.5 39.1 5259
5 46.3 48.2 458 |61.5
6 48.4 50.3 52.1 63.9
Fi 50.3 52.1 58.7 | 65.5
F 1 36.7 38.6 386 2:501:52.8
2 36.5 38.4 352 |H25
3 36.3 38.2 85:0.88 1524
4 36.2 38.1 347 |52.2
G 1 37.1 38.9 3465 11527
2 36.9 38.8 34.4 52.5
3 36.7 38.6 34:4° 11i1152:3
4 36.6 38.5 355 52.1
5 46.8 48.7 447 | 63.8
6 48.2 50.1 455 |653
it 48.9 50.8 50.6 | 659
H 1 36.9 38.8 3241 52.5
2 36.7 38.6 3200111523
4 36.5 38.4 32.0 52.0
4 36.3 38.2 32:00811751:8
5 36.8 38.6 32.0 51.6
6 3647 38.5 3119 S5 115
7 37.1 38.9 350 |51.4
| 1 52.0 53.5 G135 i e8:9
2 53.4 54.9 71.2 | 54.4
3 53.4 54.9 711 54.9
4 53.6 59,1 70.9 | 55.7
5 54.6 56.2 69.4 | 635
6 55.8 56.9 69.1 64.1
7 55:8 56.9 68.8 | 65.0
J 5 58.1 59.7 68.9 |68.0
6 58.0 59.6 68.5 |682
7 57.8 59.4 68.0 |68.3
K 5 58.3 60.0 69.0 | 67.7
6 58.2 59.8 68.6 67.9
il 58.0 59.6 68.1 68.0
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Detaljplan fér del av Alvesta 14:56 (Kulturen)
i Alvesta tatort

SAMRADSREDOGORELSE

SAMMANFATTNING

Planen har varit foremal for samrad under tiden 2018-02-26 — 2017-03-19. Under
samradstiden har 4 yttranden utan synpunkter och 11 yttranden med synpunkter
inkommit.

Sammanfattningsvis har inkomna synpunkter berért fragor rérande trafikbuller,
MKN for luft och vatten, méjlighet till allman parkering och byggnadshojd. Likasa
har synpunkter rérande brandvatten och tillganglighet for raddningstjansten in-
kommit.

Inkomna synpunkter har féranlett anpassning av planférslaget. Plankartan har
kompletterats rérande bestdmmelse om ljuddampad sida. | planbeskrivningen
har korrigeringar gjorts rérande dagvattenhantering, buller samt MKN fér vatten
och luft. Likasa har fastighetsrattsliga fragor, information om brandvattenbehovet
samt perspektiv/volymstudie kompletterats planhandlingarna.

Inkomna synpunkter har ndrmare redovisats nedan samt har kommenterats och
bemdtts.

Namnden fér samhéllsplanering foreslas besluta att:

- Planforslag for del av Alvesta 14:56 (Kulturen) skall stéllas ut for
granskning enligt PBL 5 kap § 18.
- Detaljplanen beddéms inte medféra nagon betydande miljépaverkan.

PLANENS SYFTE

Detaljplanen syftar till att mojliggéra for bostads- och centruméandamal genom
fortatning i ett attraktivt och centralt lage i Alvesta tatort.

REDOGORELSE FOR SAMRADET

Planen har varit féremal for samrad under tiden 2018-02-26 — 2017-03-19. Under
samradstiden har planhandlingarna funnits tillgangliga i Kommunhuset, Central-
plan 1, Alvesta, pa Biblioteket i Alvesta och pa kommunens webbplats
www.alvesta.se/planer.



Alvesta 2
lkommun 2018-06-01

Samradet annonserades i lokaltidningen och samtliga sakégare och remissin-
stanser har fatt fullstdndiga handlingar. Samradsmaéte hélls den 2018-03-12, se
separata minnesanteckningar.

INKOMNA YTTRANDEN | ARENDET
Yttranden utan erinran:

TeliaSonera Skanova

Fastighetsédgare Borgmastaren 5, Tomas Andersson
Polismyndigheten

Namnden for myndighetsutévning

Yttranden med erinran:

Lansstyrelen Kronoberg

Trafikverket

Lantméaterimyndigheten

Fastighetsagare Giggen 4, Britt-Marie Olsson
Fastighetsdagare Borgmastaren 6, Lars Karlsson
ICA Supermarket

Alvesta Folkets hus

Allbohus Fastighets AB

Alvesta Energi

Varends raddningstjanst

Wexnet AB

De inkomna synpunkterna redovisas hér i sammanfattad form.

Lansstyrelen Kronoberg
Sammanfattande synpunkter

Lansstyrelsen skriver i sitt yttrande att de anser att planférslaget kan bidra till
hallbar utveckling och ett battre resursutnyttjande da det genom sin centrala pla-
cering har néra till service, skola, kollektivtrafik mm. Det ar positivt att dagvatten-
hanteringen framhavs i syftet. Bebyggelsens gestaltning, utformning och place-
ring liksom tillgang till en grén utemiljo ar viktigt for stadsbilden respektive miljé-
kvalitetsmalet God bebyggd milj6. En tyst sida maste kunna skapas da bullerrikt-
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vardet dverskrids. Det ar angelaget att det tydligt framgar hur planens intentioner
avseende dagvattenhantering kan tillampas inom planomradet.

Koppling till éversiktsplanen samt tidigare planldggning

Det féreslagna omradet éverensstdmmer med vad som anges i den fordjupade
dversiktsplanen for Alvesta tatort, antagen 2017-11-28. Géllande detaljplan fér
omradet &r fran 1960 och reglerat fér "Allmant andamal”. Hogsta byggnadshéjd
medges har till 10 meter.

Radgivning om allménna intressen

Lansstyrelsen konstaterar att plankartans planbestdmmelser och beteckningar ar
val formulerade enligt Boverkets allménna rad om planbestammelser i detaljplan
och att lagstod enligt PBL har angetts for respektive planbestammelse. Anvand-
ningen medges till BC Bostader Centrum och exploateringsgraden ar fér den
vastra delen 30 % och fér den vastra delen finns inget reglerat utnyttjande. Hoj-
den medges till lagst 12 m och hdégst 16 m narmast Allbogatan och langre in fran
gatan &r hégsta hojd satt till 25 meter. Parkering ska utgéras av minst 0,8 parke-
ringsplatser per lagenhet. Parkering ordnas dels i markplan, dels i kallarplan un-
der flerfamiljshuset.

| anslutning till Allbogatan finns en allé inom planomradet. Lansstyrelsen anser
att denna har uppméarksammats pa ett bra satt i planbeskrivningen. Dock skyd-
das den inte pa plankartan.

Enligt den 6versiktliga bullerberakningen for Alvesta tatort (2014) tillsammans
med punktberdkningar (dven per vaning) éverskrids riktvardet i vissa punkter.
Lansstyrelsen konstaterar att kommunen pa ett bra séatt har redovisat att en tyst
sida kan astadkommas. Berakningarna fér den framtida tagtrafiken bér dock utga
fran 2040 ars prognos.

En planbestdmmelse m; anger Inom fastigheten ska det finnas 50 kubikmeter
fordréjningsvolym for dagvatten fran den egna fastigheten. Kommunen har inte
klargjort i detaljplanen att det finns forutsattningar att sékerstalla en godtagbar
dagvattenhantering. Detta kravs for att marken ska kunna ses som lamplig for
den tillatna exploateringen. Kommunen ar ocksa huvudman for avioppsvatten,
inklusive dagvatten, och skyldig att ta emot det enligt lagen om allmanna vatten-
tjanster (LAV) 68§. Lansstyrelsen ar positiv till bestdmmelsen men anser att férut-
sattningarna for var en teknisk anlaggning ska placeras behdéver beskrivas tydli-
gare i planbeskrivningen. Lansstyrelsen rekommenderar att den geotekniska ut-
redningen (dar hégsta grundvattenniva och vald dagvattenhantering ar presente-
rad) tas fram innan detaljplanen antas. Ev. sakerhetsrisk med en dagvattenan-
laggning, djup — risk for olyckor bér dven tas upp.

Krav/ansprak enligt annan lagstiftning

Kommunen har i en behovsbeddémning, enligt kriterierna i bilaga 4 till MKB-
férordningen, kommit fram till att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas
medféra nagon betydande miljopaverkan. En MKB har darmed inte uppréttats.
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Lansstyrelsen har inget att erinra mot omfattning och innehall i behovsbedom-
ningen.

Enligt lansstyrelsens dokumentation finns det ingen férorenad mark inom plan-
omradet.

Inga kanda fornldmningar finns inom planomradet enligt fornminnesregistret
(FMIS). Sarskild arkeologisk utredning (KML 2 kap 11 §) erfordras inte men om
fornlamningar patraffas i samband med schaktningar o d skall arbetet avbrytas
omedelbart och Lansstyrelsen meddelas utan dréjsmal.

Overprévningsgrundande fragor
Riksintressen enligt 3 0 4 kap miljébalken paverkas inte av planférslaget.

Av planhandlingarna ska framga hur gallande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap.
Miljébalken féljs t.ex. kommenteras i planbeskrivningen. Néar det galler normer fér
vatten kopplas detta till att dagvattenhanteringen enligt planférslaget kan genom-
foras. Det saknas dock en koppling mellan féroreningar i dagvatten samt en mo-
tivering till varfér ingen paverkan sker.

Avseende MKN for luft innebar planférslaget att det blir tatare mellan husen och
ett smalare gaturum. Allbogatan &r starkt trafikerad, med en del tung trafik. |
planhandlingen star det: "Enligt genomférda spridningsberakningar éverskrids
inte MKN for [uft inom planomradet." Lansstyrelsen vill har uppmarksamma pa att
det i berakningen att ta med den del av trafiken som kan bli staende langre och
det smalare gaturummet.

Halsa och sakerhet, risk for olyckor, 6versvamning och erosion paverkas inte av
planférslaget.

Kommentar

Den tradrad som finns inom planomradet och som kan infalla inom definitionen
av allé som alltsa kan vara biotopsskyddad kommer inte kunna skyddas i detalj-
planen eftersom ambitionen &r att bostadsbyggnad ska placeras intill Allbogatan,
se planbestammelsen p;. Alvesta kommun har den 2018-05-15 inldmnat ansékan
om dispens fran biotopsskyddet.

Bullerberéakningen som bifogas planhandlingarna har justerats efter Trafikverkets
trafikuppgifter fér ar 2018 och for prognosen fér ar 2040. Se rubriken Konsekven-
ser av planférslaget- Hélsa och sdkerhet i planbeskrivningen samt bilagan Bul-
lerutredning och -berékning. Planbestdmmelse inférs som reglerar att om 60 dBA
vid bostadsbyggnadens fasad éverskrids ska minst hélften av bostadsrummen i
lagenheter stérre &n 35 m” orienteras mot en ljuddémpad sida. L&s mer om bul-
lerhanteringen under rubriken Konsekvenser av planférslaget- Halsa och séker-
het- Buller.

Vad géller dagvattenhanteringen & kommunens bedémning att det finns goda
majligheter att I6sa en godtagbar dagvattenhantering inom planomradet. Det ar
upp till exploatdren att i bygglovsansdkan presentera hur volymen som regleras i
detaljplanen ska fordréjas. Daremot fortydligas i planbeskrivningen att da det
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aktuella markomradet ar litet till ytan sa gér kommunen bedémningen att ett un-
derjordiskt magasin ldmpligen placeras under boendeparkeringarna. Se illustrat-
ion pé sidan 10 i planbeskrivningen. Om flertalet parkeringar placeras i underjor-
diskt garage kan &ven andra lI6sningar sa som dagvattendamm rymmas inom
fastigheten. En geoteknisk undersékning som visar hégsta grundvattennivan be-
déms inte nédvéndig forrén planens genomférande. Foreslagen I6sning fér han-
tering av dagvatten ska inte paverkas av grundvattnet. Antingen kan ett grunt
magasin anldggas ovanfor grundvattennivan, eller sé anlaggs ett slutet magasin
som hindrar att grundvatten trénger igenom. Da magasin ldmpligen placeras un-
der mark eller blir grunt med flacka slénter ar bedémningen att det inte kommer
att uppsta nagon sékerhetsrisk med dagvattenanldggningen.

Planbeskrivningen fortydligas vad géller miliokvalitetsnormer fér vatten och luft.
Se under rubriken Konsekvenser av planférslaget- Miljckvalitetsnormer. Vad gél-
ler MKN fér vatten &r bedémningen att ett mindre antal parkerade bilar inom om-
réadet som jamfort med dagens situation kommer att resultera i mindre tillférsel av
féroreningar till vattendrag. Planbeskrivningen kompletteras med information om
att parkeringsplatser med fordel kan anldggas med genomslappligt material, vil-
ket leder till hbgre grad av nedbrytning av féroreningar och ett renare vatten.

Géllande MKN fér luft kompletteras planbeskrivningen med information om risken
att mer trafik och ett tétare gaturum kan leda till viss negativ paverkan pa MKN
for luft. Ddremot &r bedémningen att luftkvaliten inom tétorten éverlag &r god och
att betydande paverkan inte kommer att uppsta. Vad géller éverskridande av mil-
Jjomalet for PM;o kan atgérder bli aktuellt framéver for att minska halten partiklar i
tatorten. Detta om de tidigare métta vérdena bekréftas i kommande luftkvalitets-
métningar. Det har under en léangre tid diskuterats om en forbifart for vag 126,
vilken finns utpekad i den fordjupade dversiktsplanen fér Alvesta tatort. Om en ny
dragning blir verklighet och tung trafik inte langre gar utmed Allbogatan &r be-
démningen att halten PM;o, men &ven luftkvaliteten 6verlag, kommer att forbétt-
ras betydligt utmed végen.

Trafikverket

Trafikverket framfér i sitt yttrande att de ser positivt pa att planférslaget méjliggor
en fortsatt fortatning av bostader i ett lage nara det regionala kommunikationsna-
vet i Alvesta. | yttrandet framférs att bullerberakningen som hor till detaljplanen
skall utga fran bedémd bullersituation 20 ar efter byggnadernas tillkomst. Berék-
ningen bor darfér grundas pa prognosticerad trafik for 2040 och inte fér 2030
som ar fallet i samradsremissen. Vidare framfér Trafikverket i sitt yttrande att da
bullerberékningen redan foér ar 2030 visar att bullernivan vid fasaden mot Allbo-
gatan dverskrider 60 dBA ekv bor det i plankartan inféras en bestdmmelse som
anger att lagenheter som utsétts for buller dver 60 dBA skall géras genomgaende
och att minst hélften av rummen skall ha tillgang till sida med bullerniva som un-
derstiger 55 dBA. Detta for att i detaljplanen sakerstélla den bullerhansyn tas
som avses i férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.
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Kommentar

Bullerberékningen som bifogas planhandlingarna har justerats efter Trafikverkets
trafikuppgifter for ar 2018 och prognosen for ar 2040. Planbestdmmelse inférs
som reglerar att om 60 dBA vid bostadsbyggnadens fasad éverskrids ska minst
hélften av bostadsrummen i lagenheter stérre &n 35 m? orienteras mot en ljud-
déampad sida. L&s mer under rubriken Konsekvenser av planférslaget- Halsa och
sékerhet i planbeskrivningen samt bilagan Bullerutredning och -berékning.

Lantmaterimyndigheten

Lantmaterimyndigheten framfor i sitt yttrande att under fastighetsrattsliga fragor
ska intentionerna framga i planhandlingarna om det ska upprattas ett exploate-
ringsavtal. Vidare framférs att det &r mer lampligt att anvanda begreppet fastig-
hetsbildning &n fastighetsreglering avseende tredimensionell fastighetsbildning.

Kommentar
Komplettering i planbeskrivningen sker utifran framférda synpunkter.

Fastighetsdgare Giggen 4, Britt-Marie Olsson

Alvestabon framfor att en gympahall inte borde byggas inom planomradet. Alve-
stabon menar att Hagaskolan inte bor bli stérre &n vad den ar idag. Vidare fram-
fors i yttrandet att en ny grundskola bér byggas i Spaningslanda dar barnen finns
och kommer att 6ka de narmaste aren. Alvestabon framfor att det blir bra med
bostader och handel pa bottenvaningen. Slutligen skriver Alvestabon att dven
parkeringsplatser bor fa finnas kvar i omradet.

Kommentar

Utbildningsférvaltningen har i uppdrag att ta fram en skolutredning som ska visa
pa eventuellt behov av ny for- eller grundskola samt férdelning av klasser mellan
skolorna i tatorten.

Parkering fér boende ska ske inom planomradet. Strax véaster om planomradet
finns mdjlighet att anldgga kommunal parkering. Innan planens genomférande
ska fragan om nyanléggningar av kommunala parkeringsplatser Iésas.

Fastighetsdgare Borgmaistaren 6, Lars Karlsson

Fastighetsdgaren framfér i sitt yttrande att hojden pa byggnaden inom planomra-
det ska ta hansyn till kringliggande bebyggelse.

Kommentar

En sammanvagd bedémning har gjorts rérande lamplig byggnadshéjd i forhal-
lande till paverkan foér grannar, landskapsbild och mdéjlighet att anordna parkering
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inom fastigheten. Planhandlingarna har kompletterats med volymstudie/
perspektiv sett fran norr, lds mer under rubriken Planférslag- Bebyggelseomra-
den- Bostéader- och Centrum i planhandlingarna. En skuggstudie har tagits fram
och bifogades samradshandlingarna. Utifran studiens resultat &r bedémningen
att det inte finns nagon risk for betydande skuggbildning som paverkar omkring-
liggande bostéder. Det &r framst under eftermiddag/kvéll som viss skuggbildning
skapas vid bostader belédgna i éster. Denna skuggbildning bedéms dédremot inte
skapa betydande oldgenhet fér de boende.

ICA Supermarket

Ica Supermarket framfér i sitt yttrande att de ar oroliga for parkeringen. Mindre
parkeringar i centrum innebar mindre forsaljning fér verksamheten.

Kommentar

Beddmningen é&r att det finns goda mdjligheter att tillskapa parkeringsplatser i
ndromradet som kommer att motsvara antalet som férsvinner da omradet exploa-
teras. Fragan kommer att utredas vidare och nya parkeringar anléggas innan
planens genomférande. L&s mer under rubriken Planférslag- Gator och trafik-
Parkering i planbeskrivningen.

Alvesta Folketshusférening

Alvesta Folketshus férening framfér i sitt yttrande att de ser positivt pa forslaget i
sin helhet. Fdéreningen framfér att de p-platser som forsvinner bér kompenseras
med motsvarande antal i nAromradet.

Kommentar

Bedémningen &r att det finns goda mdjligheter att tillskapa parkeringsplatser i
ndromradet som kommer att motsvara antalet som forsvinner da omradet exploa-
teras. Fragan kommer att utredas vidare och nya parkeringar anldggas innan
planens genomférande. Lds mer under rubriken Planférslag- Gator och trafik-
Parkering i planbeskrivningen.

Allbohus fastighets AB

Allbohus fastighets AB framfor i sitt yttrande att de stéller sig positiva till forslaget.
Det ar enligt Allbohus positivt att fortsatta med byggnader i linje utmed gatan.
Allbohus vill féra fram att kommunen bér tanka in det langa siktperspektivet fran
bada hall. Vidare framférs att hojd betyder utsikt vilket betyder attraktivitet. Allbo-
hus skriver i sitt yttrande att det &ven bér finnas méjlighet for takodling/grén
miljé/stadsodling. Slutligen framférs i yttrandet att galleria eller kanske en saluhall
boér mojliggdras istallet for butiker.
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Kommentarer

Planhandlingarna har kompletterats med volymstudie/perspektiv sett fran norr,
las mer under rubriken Planférslag- Bebyggelseomraden- Bostédder- och Centrum
i planhandlingarna. En sammanvégd beddémning har gjorts rérande lamplig
byggnadshdjd i férhallande till paverkan for grannar, landskapsbild och méjlighet
att anordna parkering inom fastigheten.

Alvesta kommun stéller sig positiv till gréna element s& som takodling inom plan-
omradet och anordnande av detta & méjligt inom planomradet Det &r upp till ex-
ploatéren hur denne vill utforma fastigheten utifran detaljplanens bestammelser.
Om ett storre antal parkeringar anordnas i parkeringsgarage finns méjlighet att
skapa en stérre grén miljé inom bostadsgarden. Andamalet centrum (planbe-
stdmmelse C) innebdr en kombination av handel, service, samlingslokaler och
andra verksamheter som ligger centralt eller pa annat sétt ska vara létta att na.

Alvesta Energi

Alvesta Energi framfor att de i det fall omradet byggs som planférslaget visar, sa
ar det viktigt att anslutningen av fjarrvarmen planeras i ett tidigt skede s3 att
eventuella ombyggnader i néatet kan tas omhand inom projektets tankta tidplan.
Till yttrandet bifogas dven en karta dar befintlig ledningsratt norr om planomradet
finns utpekad.

Kommentar

I dagslaget kan ingen bedémning gdras rérande om/nér planforslaget kan
komma att genomféras da planen inte har vunnit lagakraft. | god tid infér planens
genomférande tas kontakt med Alvesta Energi rérande tidsplan och eventuell
anslutning till fiarrvdrmenétet.

Véarends raddningstjanst

Varends raddningstjanst framfor i sitt yttrande att brandvatten bér tryggas genom
ett sa kallat konventionellt system vilket innebar att avstandet mellan brandpos-
terna inte ska dverstiga 150 meter. Avstand fran raddningstjanstens uppstall-
ningsplats till brandpost bér inte dverstiga 75 meter. Vidare framférs i yttrandet
att en eller flera uppstaliningsplatser kan behdvas inom en tomtyta for att avstan-
det fran brandbilens uppstaliningsplats till byggnadens angreppspunkt ej blir for
langt (<50 meter enligt BBR 5:721). Rekommenderade tryck och fléden finns i
Svenska vatten- och avioppsverksféreningen, VAV:s riktlinjer. Raddningstjéns-
tens brandvattenbehov ar enligt yttrandet 1200 I/min per brandpost for flerbo-
stadshus med fler &n 3 vaningsplan. Det vill saga ett hogre fléde &n vad som an-
getts i samradhandlingen, se kapitel Tekniska fragor.
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Alvesta kommun bér enligt raddningstjansten kontrollera befintliga brandposter i
och omkring omradet med avseende pa fléde och tryck. Information om brand-
posterna bor finnas som underlag till bygglovet.

Vad galler atkomlighet fér raddningstjansten framfors i yttrandet att byggnaderna
ska vara lattillgangliga for utryckningsfordon. Fordonen ska kunna framféras at-
minstone 50 meter fran byggnadernas entréer. En av byggnadens fasader bér
vara tillganglig for raddningstjanstens héjdfordon for att underlatta eventuella
slackinsatser i t.ex. tak. Eventuella bommar inom omradet ska vara 6ppningsbara
for raddningstjansten med flera.

Slutligen framfor raddningstjansten att till det aktuella planomradet beréknar
raddningstjansten en normal insatstid som understiger 10 minuter med 11 meters
stege, i fall byggnaderna far dimensioneras fér utrymning med raddningstjans-
tens stegutrustning. Héga byggnader behéver utformas med utrymningsvag/-ar
som inte kraver raddningstjanstens medverkan som exempelvis Tr 1- eller Tr 2
trapphus.

Kommentar

Planhandlingarna justeras for att redogéra fér rédddningstjdnstens brandvattenbe-
hov. Alvesta kommun har kontrollerat nérliggande brandposter och kan konsta-
tera att det inte kommer att bli problem att na raddningstjénstens krav pa fléde
och tryck.

Information rérande atkomst for raddningstjansten kompletteras i planbeskriv-
ningen under rubriken Konsekvenser av planférslag- Halsa och sékerhet- Olyck-
or.

Wexnet AB

Wexnet framfor i sitt yttrande att de har optokanalisation i naromradet. Utredning
kan behéva goéras pa grund av att kanalisationen ligger i osakert lage.

Kommentar

Bedémningen é&r att Wexnets ledning & samforlagd med den fjarrvdrmeledning
som ligger inom befintlig ledningsrétt strax norr om planomradet. Ledningsréatten
bedéms inte paverkas av planens genomférande och bedémningen ar darmed
att Wexnets ledning inte heller kommer att paverkas.

Sammanfattning och forslag till beslut: Se inledningen.

2018-06-01

Karolina Bjers
Planarkitekt
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Detaljplan fér del av Alvesta 14:56 (Kulturen)
i Alvesta tatort

GRANSKNINGSUTLATANDE

SAMMANFATTNING

Planen har varit foremal fér granskning under tiden 2018-06-25 - 2018-07-30.
Under granskningstiden har 10 yttranden utan synpunkter och 6 yttranden med
synpunkter inkommit.

Sammanfattningsvis har inkomna synpunkter berért fragor betraffande tradallé
inom planomradet, méjlighet till allmén parkering samt rérande kabelstrak i nar-
omradet.

Inkomna synpunkter har féranlett mindre kompletteringar i planbeskrivningen.

Inkomna synpunkter har narmare redovisats nedan samt har kommenterats och
bemdtts.

N@mnden for samhallsplanering foreslas att, med stéd av plan- och byggla-
gen 5 kap 27 §, anta detaljplanen uppréattad 2018-02-26, reviderad
2018-06-01.

PLANENS SYFTE

Detaljplanen syftar till att méjliggéra for bostads- och centruméandamal genom
fortatning i ett attraktivt och centralt l1age i Alvesta tatort.

REDOGORELSE FOR GRANSKNINGEN

Planen har varit foremal fér granskning under tiden 2018-06-25 — 2018-07-30.
Under granskningstiden har planhandlingarna funnits tillgangliga i Kommunhuset,
Centralplan 1, Alvesta, pa Biblioteket i Alvesta och pa kommunens webbplats
www.alvesta.se/planer.

Samtliga sakdgare och remissinstanser har fatt fullstdndiga handlingar.
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INKOMNA YTTRANDEN | ARENDET
Yttranden utan erinran:

E.ON Energidistribution AB
Fastighetségare Borgmastaren 5, Tomas Andersson
Polismyndigheten

Namnden fér myndighetsutévning
Lantmaterimyndigheten

Trafikverket

Alvesta Folkets hus

Varends raddningstjanst

Region Kronoberg

ICA Fastigheter Sverige AB

Yttranden med erinran:

Lansstyrelen Kronoberg

Fastighetsagare Giggen 4, Britt-Marie Olsson

ICA Supermarket Alvesta

Harmagazinet i Alvesta AB

Alvestabon Patrik Karlsson (fastighetsbeteckning ej angiven).
Wexnet AB

De inkomna synpunkterna redovisas hér i sammanfattad form.

Lansstyrelen Kronoberg
Trad inom planomradet

Lansstyrelsen framfér i sitt yttrande att kommunen anger i samradsredogérelsen
att den trédrad som finns inom planomradet och som kan vara biotopsskyddad
(allé) inte kommer att kunna skyddas i detaljplanen. Alvesta kommun har darav
2018-05-15 inlamnat en ansdkan om dispens fran biotopsskyddet. Lansstyrelsen
erinrar om att detaljplanen inte bér antas forran beslut ar fattat i biotopskyddsa-
rendet eftersom detta beslut styr mojligheten att genomféra planen.
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Buller

Lansstyrelsen erinrar om att bullerberakningen som bifogas planhandlingarna har
justerats efter Trafikverkets trafikuppgifter for ar 2018 och fér prognosen fér ar
2040. En planbestdmmelse har inforts som reglerar att om 60 dBA vid bostads-
byggnadens fasad éverskrids ska minst halften av bostadsrummen i lagenheter
stérre &n 35 m2 orienteras mot en ljuddampad sida. Lansstyrelsen har inga ytter-
ligare synpunkter.

Trafik

Trafikverket som har tagit del av drendet anger att de synpunkter som framférdes
i samradsskedet har beaktats.

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap miljobalken

Lansstyrelsen vill har uppmarksamma pa planomradet ligger inom avrinningsom-
radet till sjon Salen. Det ar darmed Iampligare att ange att recipient Salen istéllet
for att ange vilka delavrinningsomraden som planomradet ingar i. Kommunen har
i planbeskrivningen fortydligat hur dagvattenhanteringen kan lésas. Gallande
MKN for luft har planbeskrivningen kompletterats med information avseende
detta.

Kommentar

Lansstyrelsen Kronoberg har den 2018-08-20 meddelat att allén inom planomra-
det inte &r biotopskyddad eftersom det inte &r en évervdgande del (mer &n hélf-
ten) som utgdrs av vuxna tréd. Darmed krévs inte ansékan om dispens fran bio-
topskyddet. Med vuxna trdd avses trédd som méater minst 20 cm i diameter i brést-
héjd eller har uppnatt en alder av 30 &r. Arendet &r dérmed avslutat.

Planbeskrivningen korrigeras géllande det avrinningsomrade som planomradet
ligger inom.

Fastighetsédgare Giggen 4, Britt-Marie Olsson

Alvestabon framfér att férslaget ar mycket bra, men menar att nya parkerings-
platser bor skapas bakom det tilltdnka huset/husen. Alvestabon framfér att den
befintliga gymnastiksalen bér rivas och att nagon ny idrottshall inte bér byggas,
utan att parkeringsplatser istéllet tillskapas dar. Alvestabon ser garna att grény-
torna runt husen blir fler.

Kommentar

Strax véster om planomradet finns méjlighet att anldgga kommunal parkering.
Innan planens genomférande ska frdgan om nyanléaggningar av kommunala par-
keringsplatser lésas. Utbildningsforvaltningen har i uppdrag att ta fram en skolut-
redning som ska visa pa eventuellt behov av ny for- eller grundskola, férdelning
av klasser mellan skolorna i tétorten samt behov av sporthall. Det &r upp till ex-
ploatéren hur denne vill utforma fastigheten utifran detaljplanens bestammelser.
Om ett stérre antal parkeringar anordnas i parkeringsgarage finns mdéjlighet att
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skapa en stérre grén miljé inom bostadsgarden.

ICA Supermarket Alvesta

Ica Supermarket hanvisar till samradsyttrandet dar de framfér att de &r oroliga for
parkeringen. Mindre parkeringar i centrum innebar mindre forséljning for verk-
samheten.

Kommentar

Beddémningen &r att det finns goda mdjligheter att tillskapa allménna parkerings-
platser i nédromradet som kommer att motsvara antalet som forsvinner da omra-
det exploateras. Fragan kommer att utredas vidare och nya allmanna parkeringar
anldggas innan planens genomfdrande. L&s mer under rubriken Planférslag- Ga-
tor och trafik- Parkering i planbeskrivningen.

Harmagazinet i Alvesta AB

| yttrandet framférs en fraga rérande hur kommunen téanker med parkering. Fére-
tagaren menar att det ar svart att parkera som det ar idag. Enligt féretagaren ar
grusplanen full varje dag, och torget likasa. Vidare framférs i yttrandet att de som
driver foretag i Alvesta vill att kunderna som kommer till verksamheterna ska hitta
en parkering. Det gar enligt féretagaren valdigt fort att aka till Vaxjoé och till Grand
Samarkand. Féretagaren menar att kunderna anser att Alvesta redan har stora
brister i parkering. Det ar svart att ta sig ner till centrum och parkeringen vid Sj6-
parken &r enligt féretagren inget alternativ da det kdnns som man redan ar halv-
vags till Vaxjo. Slutligen framfors i yttrandet att vi maste behalla tillgangligheten
for Alvestas kunder och varna om att den lilla handel som finns far finnas kvar.

Kommentar

Bedoémningen &r att det finns goda mdjligheter att tillskapa parkeringsplatser i
ndromradet som kommer att motsvara antalet som férsvinner da omrédet exploa-
teras. Fragan kommer att utredas vidare och nya parkeringar anléggas innan
planens genomférande. Lds mer under rubriken Planférslag- Gator och trafik-
Parkering i planbeskrivningen.

Alvestabon Patrik Karlsson

Alvestabon framfor att ett parkeringsutrymme kommer att férsvinna i samband
med planens genomférande. Det &r enligt Alvestabon redan idag svart att hitta en
plats ndra vardcentralen. Ar man vardsékande ska man enligt alvestabon helst
kunna parkera som langst mitt emot vardcentralen. Men enligt Alvestabon finns
dar ingen plats under vardagarna, grusplanen &r ocksa full och ICA:s parkering
ar enbart for butikens kunder. Fraga rérande var kommunen har tankt att de bo-
ende i den nya fortétningen ska parkera sina fordon stélls i yttrandet. Alvestabon
foreslar att ett underjordiskt parkeringsgarage skapas under torget. Vilket enligt
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Alvestabon ocksa &r fullt med bilar en vanlig arbetsdag och alldeles for langt for
vardstkande. Alvestabon framfér i yttrandet att kommunen &ven bér ténka pa
personal till Hagaskolan, och fragan stélls rérande om personalen ska behéva ga
fran andra sidan jarnvagen samt betala varje dag.

Kommentar

Parkering for de boende ska anordnas inom den egna fastigheten. Planens be-
stammelser reglerar att minimum 0,8 parkeringar per Idgenhet ska anordnas.
Detta kan med férdel I6sas genom anldggande av parkeringsgarage. Bedém-
ningen &r att det finns goda méjligheter att tillskapa allménna parkeringsplatser i
ndromradet som kommer att motsvara antalet som férsvinner da omradet exploa-
teras. Fragan kommer att utredas vidare och nya allménna parkeringar anldggas
innan planens genomférande. Lds mer under rubriken Planférslag- Gator och
trafik- Parkering i planbeskrivningen. Uppréttande av en parkeringspolicy for Al-
vesta kommun pagar, vilken bland annat kommer att behandla behov och funkt-
ion av parkeringar i Alvesta centrum.

Wexnet AB

Wexnet framfér i sitt yttrande att de har ett kabelstrak norr om planomradet. Ka-
belstraket ligger enligt Wexnet i osdkert Iage och maste sattas ut pa plats for att
sakerstélla att det inte skadas.

Kommentar

Information om kabelstraket och att det innan planens genomférande bér verifie-
ras aft kabelstraket ligger inom befintlig ledningsrétt laggs till i planbeskrivningen.
Lé&s mer under rubriken Genomférande-Tekniska fragor- El, fidrrvdrme och data.

Sammanfattning och férslag till beslut: Se inledningen.
2018-08-10

Karolina Bjers
Planarkitekt
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