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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ar att skapa bebyggelse for bostdader, hantverk, handel och
kontor i ett attraktivt iAge nara kommunikationer, centrum och fin parkmiljé vid sjdn
Salen. Syftet ar ocksa att gora anslutningen till sjon till en tillgang fér orten och
bestkare av resecentrum genom att skapa ett promenadstrak med torg och bryggor
m.m, vid vattnet,

Planomradet bestar av ett byggbart omrade (sa kallad byggrétt) ndrmast sjén samt
parkmark och vattenomrade.

Detaljplanen handiaggs med normait planférfarande enligt Plan- och bygglagen
(aldre PBL 1987:10).

PLANDATA

Ligesbestimning

Planomradet ar beldget nara centrum i Alvesta, direkt dster om sparomradet. |
sdder gransar omradet till sjén Salen, i Oster till Sjoparken samt i norr till mark
planlagd fér parkering. Omradet har nara anslutning till det nya resecentrat.
Areal

Planomradet omfattar 2,8 ha, varav 0,8 ha ar vatten.

Markégoférhallanden

Planomradet utgérs av del av Aringsas 19:1 som dgs av Alvesta kommun.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| dversiktsplanen fran 2008, beskrivs sjon Salens norra del som en viktig tillgang till
Alvestas stadsmiljé som inte har tagits tillvara fullt ut pa grund av jarnvagens
barridreffekt mellan centrum och sjon. Narheten till vatten ger en kontrastverkan
mot den rena stadsbebyggelsen samtidigt som stranderna erbjuder
promenadslingor for rekreation i ett centrumnara lage. Ett omrade i ndra anslutning
till den nya gangbron planeras att bebyggas med centrumverksamheter som kontor,
bostédder café- och restaurangverksamhet. | centrumnara lage planeras dven
smabatshamn, bryggor och fler sammanhangande promenadslingor for ékad
rekreation.

Omradet &r utpekat som omvandlingsomrade med anslutning till resecentrum samt
med en korridor mot vattnet for rekreation.

Centrumhandeln bér forstarkas och detaljhandel bor inte lokaliseras i ett extemnt
lage.

Denna detaljplan foljer intentionerna i dversiktsplanen. Omradet ligger i ett centralt
lage i tatorten och lampar sig fér nagon mindre handelsverksamhet men inte for
handel med skrymmande varor eller som kraver mycket transporter.

Gaéllande detaljplaner

For storre delen av omradet galler detaljplan A196, 2005-10-27, vilken reglerar
markens anvandning till park, parkering, vattenomrade samt bostéder, hantverk,
handel och kontor.

Detta planforslag utgar ifran detaljplan A 196, men pa grund av omdisponering av
markanvandningen i ett stérre omrade fordandras byggrattens utbredning. Planens
genomforandetid har inte gatt ut.

[ dstra delen av omradet galler detaljplanen A15, 1948-08-27, vilken reglerar
anvandningen tili Allmén plats/park, plantering.

Kommunala beslut och stillningstaganden

Kommunfullmaktige godkande 2010-03-23 § 18 ett forslag till genomfdrande- och
finansieringsavtal angaende kapacitetsforstarkning pa Kust- till kustbanan delen
Alvesta-Kalmar. Detta innefattar bland annat byggande av Alvesta Resecentrum.

Namnden for samhallsplanering besiutade 2011-01-25 § 5 att uppdra at
forvaltningen for samhallsplanering att uppratta och samradda om planférslag fér
bebyggelse och parkering intill Sjéparken. | det lAget hanterades ett storre
planomrade pa &stra sidan av jarnvagen som en och samma detaljplan. Namnden
for samhallsplanering beslutade 2011-12-06 § 104 att detaljplanen skulle delas upp
i tva separata detaljplaner varav den ena omfattar vdg, parkering och park, och den
andra omfattar byggratt fér bostdder mm, strandkant och vattenomrade.
Detaljplanen som innefattar vdg, parkering och gata vann laga kraft 2012-03-14,

Efter samradet har kompletterande studier och utredningar lett till en férandring av
férslaget for detaljplanen som omfattar byggrétt och strandkant, som innebér en



okning av antalet tillatna vaningar. Namnden fér samhaéllsplanering beslutade 2012-
04-23 att stélla ut férslaget med den nya utformningen. Ett informations- och
dialogmate hélls 2012-04-03 med narboende men da var &nnu inte allt
utredningsmaterial klart. Vid utstéllningen 2012 framkom synpunkter som har lett ill
ett bearbetat forslag.

Planprogram

En detaljplan fér resecentrum vann laga kraft 2005. Planen fran 2005 innehaller
samma funktioner inom motsvarande del av planomradet som {éreslas i denna
detaljplan tillsammans med detaljplanen fér parkering och gata, lagakraftvunnen
2012-03-14, Det ar enbart vissa av funktionernas utbredning och lage som har
forandrats i den nya planen. Eftersom detaljplanen ar relativt ny och innehallet ar
likartat, samt att planen stammer dverens med dversiktsplanen bedéms ett
planprogram vara onddigt. Daremot ar planen av allméant intresse och processen
kommer att hanteras i enlighet med detta.

Riksintressen

Nagot vaster om planomradet gar Sodra stambanan samt Kust till kustbanan vilka
ar av riksintresse for kommunikationer. Bade spar och sparanlaggningar samt
stationer &r av riksintresse. Planforslaget paverkar inte riksintresset negativt da det
betraktas tillsammans med ett anlaggande av resecentrum vilket &ar positivt
utvecklande for riksintresset. Planférslaget har utformats med hansyn till jairnvagen.

Mellankommunala intressen

Regional utveckling inom infrastruktur ar av mellankommunalt intresse, bland annat
att forbattra samverkan och samspel mellan de olika transportslagen. Den storre
detaljplan (samrad 2011) som detta férslag grundar sig pa underiattar for dvergang
mellan transportslagen bil och tag samt ger utrymme for uppstéliningsplatser for
ersattningstrafik. Resecentrum ar en av de atgarder for jarnvagstrafiken som
prioriteras i kommunens dversiktsplan fran 2008. Sjéiva byggratten paverkar inte
det mellankommunala intresset.

BEHOVSBEDOMNING

Buller och riskfragor ar viktiga att beakta i planeringen med hansyn till att jarnvagen
ligger nara omradet. Expertutredningar har gjorts inom dessa fragor och ligger till
grund for och féljer med som utredningsunderlag till detaljplanen. Konsekvenserna
beskrivs ndrmare i planbeskrivningen och nagon separat
miljékonsekvensbeskrivning bedoms inte behdvas.

Ovriga konsekvenser &r i stora drag: Landskapsbilden - paverkas i positiv riktning
genom att industripaverkad strand omdanas till en centrumnéra framsida av
tatorten. Férandrad skala i bebyggelsen - kan upplevas bade positivt och negativt.
Dessa konsekvenser beskrivs i planbeskrivningen.

Sammantaget bedéms inte planens genomférande innebara betydande
miljdpaverkan.



PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Planomradet bestar av parkmark och naturmark tillhérande Sjoparken samt av
intilliggande vattenomrade i sjon Salen. En del av planomradet utgérs av en grusad
yta eftersom den utgjorde byggarbetsplats nar gangbron nyligen byggdes. Omradet
sluttar svagt ned mot Salen men det forekommer dven sankor pa gras/angsytorna.

Omgivningen

Alvesta har ett relativt tydligt avgrénsat centrum som &r belaget pa vastra sidan av
jarnvagen. Kvartersbebyggelsen ligger pa en sluttning ned mot jdrnvagen. | centrum
forekommer framst kvartersbebyggelse i 3-4 vaningar men aven lagre och hégre
bebyggelse finns. Kommunhuset avviker med sina 7 vaningar och &r fristallt fran
omgivande bebyggelse genom att bottenplanet ar betydligt stérre &n den del som
har 7 vaningar. P& platan ovanfér de mest centrala delarna finns byggnaden
Riksdagsmannen som i sin higsta del &r fem vaningar, inrymmande bland annat
vardcentral och bostader.

Oster om jarnvigen ligger ett 1aglént omrade och norra anden av sjon Salen. Vidare
Osterut stiger marken kraftigt och bostadsomraden som domineras av villor breder
ut sig. Sjoparken ligger centralt i Alvesta tatort men avskiljs fran centrum av
jarnvagsomradet. En nybyggd gangbro har att dkat tillgangligheten mellan
Sj6parken och centrum, men den dppna yta som jarnvagsomradet utgdr kommer
aven fortsattningsvis att skapa ett visuellt avstand mellan Sjéparken och
bebyggelsen i centrum. Planomradet ligger i ett exponerat Iage med dppna eller
lagbebyggda ytor i sin ndrmaste omgivning.

Befintlig bebyggelse

Det finns idag ingen bebyggelse inom planomradet. Villabebyggelse finns mot norr
och nordost. Den nya gangbron angdr och har en trappuppgang pa andra sidan en
lokalgata vaster om omradet. P& andra sidan jarnvigsomradet tar stationshus samt
centrumbebyggelse med fiera vaningar vid.

Gator och trafik

| vastra kanten av planomradet gar idag Sjogatan som fortsétter sdderut till
reningsverket. Ett system av gangvagar gar igenom planomradet. | sédra delen
finns en gangvag som fortsatter vidare i Sjoparken. Denna &r sammanbunden med
gangvagar som ansluter tili resecentrums parkering och Industrigatan.

| samband med genomférandet av parkeringen, gatan norr om planomradet och av
gangbron tilkom nya gang- och cykelfdrbindelser till och fran omradet.

Tillgang till kollektivtrafik finns pa mycket néra hall. Persontag langs Sodra
Stambanan och Kust till kustbanan gér uppehall pa det angransande
stationsomradet. Bussterminal med linjestrackningar ldangs Vaxjo-Ljungby-
Halmstad, mot Varnamo, mot Lindhult/Bredhult och mot Lonashult finns pa vastra
sidan av gangbron, cirka 140 meter fran planomradet. Ytterligare linjestrackningar
kan nas vid haliplatser ca 400 meter fran planomradet.



Service och narmiljé

Planomradet ligger nara Alvesta centrums utbud av handel och service. Jarnvagen
ligger mellan planomradet och centrum men pa grund av en nyligen byggd gangbro
har planomradet aven sett tili tillgdnglighet kommit mycket nara centrum. Viss
handel och offentlig service finns ocksa pa dstra sidan av jarnvédgen.

Tillganglighet
Omradet ar relativi flackt med goda méjligheter for en god tillganglighet.

Strandskydd

For Salen géller ett generellt utdkat strandskydd om 200 m. Strandskyddets syften
ar att langsiktigt trygga forutsattningarna for allménhetens tillgang till
strandomréaden och bevara goda livsvillkor for djur- och véxtiivet pa land och |
vatten.

Teknisk forsérjning

Dricksvatten och spillvatten finns till en anslutningspunkt i Industrigatan vid
villaomradet drygt 100 meter norr om planomradet. El finns framdraget i narheten
sedan tidigare och ett stallverk finns omkring 180 meter norr om planomradet.

Fornldmningar

Nagra fornlamningar ar inte kanda i inom omradet enligt FMIS fornsok.

Geotekniska férhallanden

Enligt SGUs brunnsarkiv var det 7,1 m ned till berg vid brunnsborrning norr om
omradet 1937.

| samband med proviagningar fér att underséka utbredningen av féroreningar i
omradet har konstaterats att marken i omradet utgors av fyllnadsmassor bestaende
av framst sand och grus. Darunder finns sand, pa vissa stéllen med inslag av silt
eller av ett organiskt jordskikt. Vid platsen sdder om f.d. ytbehandlingsindustrin norr
om planomradet utgér underlagrande naturliga jordlager siltig lera. Djupet till berg ar
dar ca 10 meter (stopp pga. av berg vid borrning for provtagning med
grundvattenrcr). Strax vaster om planomradet har det i samband med bygget av
gangbron visat sig vara 14-15 meter ned till berg.

En &éversiktlig grundundersékning gjordes 1991 i ndromradet som visar pa samma
marksammanséttning. | den provpunkt som togs, i norddstra hérnet av nu
foreslagen byggratt visar utrednigen fran markytan och nedat fyliningsmassor, silt
med nagot véxtdelar, siltig lera med sandskikt pa samt nagot sandig silt.

Sjon Salens medelvattenniva ar +142,0 i hdjdsystemet RH2000 (motsvarar +141,9
moh i det dldre hojdsystemet RH70). DHI:s dversvdmningskartering, 2009, visar hur
omradet dversvammades 2004. Karteringen visar ocksa att en stor del av
byggratten ndrmast Salen riskerar att dversvAmmas vid 100-arsfode. Detta flode
ligger pa 143,49 RH2000 (+143,38 RH70).






Fororenad mark

Norr om planomradet har det tidigare bedrivits ytbehandling och en spegelfabrik har
funnits. Undersdkningar av marken (Kemakta konsult AB 2009-12-21 och 2010-09-
03) visade att det fanns fororeningar i form av olika tungmetaller samt klorerade
alifater i jord och grundvatten pa delar av utredningsomradet som omfattade bade
det blivande omradet fér bostader m.m. och den del dar parkering nyligen har
anlagts. Sweco gjorde en atgardsutredning 2011 infér sanering. Provtagningar
utférda inom det planerade omradet f6r bostadder m.m. visade inte pa nagon
forekomst av klorerade alifater i porluften. Undersékningarna i grundvattnet visade
pa ingen eller liten férekomst av kiorerade alifater inom omradet. Det resultatet
grundade sig dock endast pa en provtagningspunkt.

Marksanering av markomradet genomférdes hdsten 2011. Marken har som
omfattar byggréatten har sanerats fram till befintlig stig vid strandkanten till KM-niva.

Under februari 2012 har sedimentprovtagning gjorts i den aktuella deien av sjon
Salen av AB Miljé och processteknik. Under maj manad kompletterades med
vattenprover. Nagra metaller, framst nickel och kobolt, forekommer i forhéjda halter
i flera av sedimentproverna. Ingen paverkan av dessa amnen kan ses i vattnet.

Radon

Planomradet ligger inom ett omrade med forhojd risk fér hdga radonhalter i vatten
fran bergborrade brunnar.

Storningar

Farligt gods

Saodra stambanan trafikeras av persontag och godstag varav en del farligt gods.
Den planerade byggrétten ligger som narmast ca 30 meter fran sparomradet
{huvudbyggnad 50 meter) vilket gor att en riskbeddmning har gjorts for att tydligare
beddma riskerna med tagtrafik med avseende pa farligt gods.

Ljud

Narheten till tagtrafiken medfér dven att sarskild hdnsyn maste tas till
bullersituationen och vibrationer. En bullerutredning och en vibrationsutredning har
gjorts fér omradet.



PLANFORSLAG

Pianomradet bestar av en byggratt narmast sjon samt parkmark och vattenomrade.

BEBYGGELSEOMRADEN

Bostidder och verksamheter

Planen foreslar att ett omrade for bostédder, hantverk, handel och kontor laggs i
planomradets vastra del. LAget innebér ett attraktivt sjdnéra boende och majlighet
for t ex café- eller restaurangverksamhet med nérhet till centrum och
kommunikationer.

Boutrymmen far inte uppforas i vastra delen av det byggbara omradet med hansyn
till bullersituationen vid jarnvagen. Bostadskomplement sasom t ex tvattstuga,
narlokal, sopsorteringshus, parkering, férrdd och garage far uppforas. Aven
boendeservice som inte ar stérande for de boende far uppféras.
Bostadskomplementet forskola betraktas inte som lampligt | den véstra delen med
hénsyn till bullersituationen.

En stadsméssig yta for allmanheten med promenadstraék och vattentorg utformas

mellan byggratten och sjon. Vattentorget tydliggdr tillsammans med en trappa ned
till vattnet, eller annan typ av brygga eller kajkant, vattnets plats i stadsbilden. Las
mer om detta under "Friytor”.

P& grund av narheten till farligt godsled far inte uteservering anordnas i véstra delen
av kvartersmarken men daremot i dstra delen. Detta anges med planbestdmmelsen
"ej servering”.

Vid utformningen av kvartersmarkens utemiljé narmast bostadslagenheter, alltsa
ytor som inte tillhér torgkaraktéren, ska skillnaden mellan privat och offentligt
framga sa att inte strandomradet uppfattas tillhéra byggnaderna. Samtidigt ska en
luftighet efterstravas och héga murar eller hdackar som medfér en otrygghet pa
gangvégen utmed vattnet bdr undvikas. P& de mer privata delarna,
bostadsgardarna, ska finnas plats for lek och utevistelse for de boende.

Oversvamning och geoteknik

Det sjénéra ldget innebar att sarskild hdnsyn maste tas till versvamningsrisker, se
under platsens forutsattningar i avsnittet om geotekniska férhallanden. Planen
reglerar darfor att byggnad ska utformas och utféras sa att naturligt
dversvdmmande vatten upp till nivan +143,9 RH2000 (+143,8 RH70) inte skadar
byggnaden. Med detta finns en 20 cm marginal till det berdknade framtida 100-
arsflodet. Féardigt golv beddms utifrdn dversvdmningsmarginalen behdva ligga pa
minst +144,3 RH2000 (+144,2 RH70). Kéllare beddéms inte vara lampligt inom
omradet.

Det ar viktigt att geoteknisk underékning gors innan byggnader uppférs | omradet.
Detta &r reglerat med en planbestammeise.



Exploateringsqrad

Planen medger att upp till och med sju vaningar far byggas och en
exploateringsgrad pa 30 %.

Ett maximalt utnyttjande av &stra delen av byggrétten for bostader skulle innebéra
omkring 50 lagenheter. P4 véstra delen av byggratten skulle maximalt 3700 kvm
verksamhetslokaler inrymmas (bruttoarea).

Ett maximalt utnyttjande av exploateringsgraden géller under férutsattning att
byggréattens parkeringsbehov kan 18sas pa ett godtagbart satt, se under rubriken
parkering. Ett s stort behov av verksamhetsytor finns inte heller i dag. | praktiken
kan darfor omfattningen pa bebyggelsen komma att bli mindre.

Butiker och restauranger far endast ordnas i bottenvaningen med hénsyn till
sakerhetsrisker med hdg persontéthet i det jarnvagsnéra laget och att det finns
begransade parkeringsmdjligheter pa tomten. Den sammaniagda nettoarean for
butiker och restauranger far hogst vara 400 kvm, med hdnsyn till riskerna.

Placering och utformning

Den nya bebyggelsestrukturen inom byggrétten bor géras genomslapplig sa att
luftighet mellan sjén och bakomliggande parkering och befintligt bostadsomrade
erhalles. Att samla byggnadsvolymerna till endast en stor sammanhangande
byggnadskropp med langsidan mot vattnet anses inte vara lamplig eftersom det
skapar en visuell och patagligt fysisk barridr mot sjén. Detta regleras genom
foljande planbestammelse (p):

"Byggnader ska placeras sa att minst et sédergdende siktstrak erhdlles fran
angransande fokalgata ned till sjon.”

Under bestdmmelsen p finns aven en skrivning som syftar till att s&kerstélla att inte
byggnaderna hamnar olampligt i forhallande till omgivningen. Bade sdder och norr
om byggnaden kommer det att finnas gang- respektive gang- och cykelstrak som
bér tas hansyn till vid utformning av entréer sa att straken inte stérs av dérrar eller
entrézon ut i gangbanan. Likasa bor avvagas avstand till fasad mot straket i norr
dar det kan sta resendrer som vantar pa ersattningstrafik. Mot vaster finns en
vandplan och parkyta som ska kunna fungera och i éster finns ocksa en parkyta
som inte ska upplevas tillhéra byggnaderna utan parkomradet. Byggnadens
placering och utformning ska inte locka de boende att ta parkytan i ansprak som
forlangning av tomten. Husen bdr ocksa placeras sa att skotsel och underhall av
fastigheterna fungerar utan att funktionerna utanfér stérs, T ex bor de redskap som
kravs for underhall av fasader (stegar, skylift m.m.) f& plats inom tomten och inte
behdva stéllas | gangbanan utanfor tomten.

"Byggnader far inte placeras sa att de inkréktar pa funktionen av intiliggande gang-
och cykelstrak samt parkmiljé eller pa trafiksdkerheten.”

Langst ned i sydvastra hdrnet av byggratten finns prickmark som syftar till att halla
en fri siktlinje fran gangbron till del av strandpromenaden och viken.

En mdjlighet som skulle kunna &éverbrygga skalférandringen mellan ett hogre
centrum, de tilkommande byggnaderna och lagre villaomrade &r att olika delar av
byggnaderna ges olika hdjd, sa att en nedtrappning sker mot villaomradet.
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Brandsakerhet

Vid byggnation av hus med fler an fyra vaningar krdvs det, med hénsyn till insatstid
och den utrustning som Varends raddningstjanst fogar éver, sérskitda
brandtekniska krav for utrymningsvagar vilket bér uppméarksammas infor ett
bygglovsskede.

Vid bygglovsskedet bdr aven uppmarksammas att byggnaderna ska vara
tillgangiiga for utryckningsfordon. Fordon ska kunna framftras atminstone 50 meter
frdn byggnadernas entréer. Eventuella bommar inom omradet ska vara
dppningsbara for raddningstjansten m.fl. Minst en av byggnadens fasader bor vara
tillganglig for raddningstianstens hdjdfordon fér att underlatta eventuella
slackinsatser i tak m.m.

Arbetsplatser

Byggriétten ger méjlighet till lokaler fér ej stdrande verksamheter i form av hantverk,
handel och kontor. Det centrala och stationsnara 1aget innebar goda majligheter till
arbetsmarknaden bade i Alvesta och i regionen.

Service

Den nybyggda gangbron éver sparomradet innebér en kortare vag till centrum med
det serviceutbud som finns dar.

Anldggningar

Med pa plankartan angivet "vattentorg” avses att pa en del av parkmarken anldgga

en stadsmassigt formad yta som ar avsedd f6r allmanheten. Se Friytor.

Hantering av storningsrisker

Farligt gods

En riskbeddmning avseende farligt gods pa jarnvag och Alvesta rangerbangard har
upprattats av WSP Brand & Risk i tva steg. Slutrapporten for den detaljerade
riskbedémningen, steg 2, kommer fram til! att individrisknivan i héjd med byggratten
ligger i den lagre delen av det sa kallade ALARP-omradet.

ALARP (As Low As Reasonably Practicable) &r den riskniva dar risker kan
accepteras om alla rimliga atgéarder ar vidtagna, om riskreduktion ej ar praktiskt
genomforbar eller om kostnader fér riskreduktion Gverstiger nyttan.

Samhaéllsrisknivan i omradet ligger déremot inom men ocksa bitvis éver ALARP-
omradet, om inga atgarder vidtas. Detta innebar att risknivan ej &r att betrakta som
acceptabel om inte atgarder vidtas. Med foreslagna riskreducerande atgarder ligger
dock risknivan nastan uteslutande inom ALARP-omradet, och tangerar endast den
ovre gransen for ALARP-omradet. Om de rekommenderade atgarderna utférs ska
enligt definitionen risknivan d& vara acceptabel.

De rekommenderade atgarderna i riskbedémning ar foljande:

e "Avstand frén jirnvdg till ny bebyggelse bibehdlls pa 50 meter (jimfért med 30
meter for befintlig bebyggelse).” Detta regleras i detaljplanen genom att inom de
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15 meter av byggratten som ligger narmast jarnvagen, plusmarkering i plankartan,
far endast uthus och garage uppforas. Detta ger ett ldngre avstand fran
huvudbyggnader till farligt godsled.

o “Utomhusservering placeras | éstra delen av planomradet,” Uteservering ar
tilldten pa dstra delen av strandkanten framfor byggratten men inte pd den vistra.

s Explosionsskydd fér nya byggnader genom att huskropparna placeras vinkelrédtt
mot jdrnvigen, vilket innebdr att byggnaden ndrmst jérnvigen erbjuder visst
explosionsskydd fér byggnader innanfér, Plancmradets smala form i rit vinkel
mot jarnvdgen gor att detta krav kommer att uppfyllas dd byggnaderna inte kan
placeras pa nagot annat satt.

* Disposition av byggnad, diir yta for restaurang begrdnsas och
utrymningsmdjligheter bort fran jérnvdg tiflgodoses. En planbestammelse
reglerar att storsta sammanlagda nettoarean for butiker och restauranger ar 400
kvm. En annan planbestammelse reglerar att utrymningsvdgar och entréer ska
placeras bort frén jarnvagen. Genomgdende entré bor kunna provas som
komplement om ovanstaende krav ar uppfyllt.

s Avstiingningsbar ventilation. Regleras genom planbestdmmelse att byggnader ska
forses med ventilationssystem som gar att stinga av bade boende och
fastighetsdgare i hdndelse av olyckor med farligt gods pa jarnvagen.

o Placering av friskluftsintag bort fran jérnvigen. Regleras genom
planbestimmelse med denna lydelse.

Liud

WSP Akustik har 2013-03-11 upprattat en ny bullerutredning fér byggratten inom
planomradet. Bullerutredningen utgar ifran trafiksituationen 2030. Utredningen utgar
ocksa ifran att bostader endast far uppféras i dstra delen av byggrétten, P4 sa vis
forlaggs boutrymmena langre ifran bullerkélian. Ett exempel pa byggnad skissades i
form av ett T-format flervaningshus med ovandelen av T-et som skdrm mot
jarnvagen.

Bullerutredningen visar att det gar att uppna en ljuddampad sida fér samtliga
lagenheter med denna utformning. Med det som bakgrund torde aven andra
utformningar av huset vara maéjliga om man arbetar med vinkiar och avskarmande
byggnadsformer i ett projekteringsskede. Den siutliga bedémningen gors i ett
bygglovsskede. Det ar viktigt att luftighet och siktstrak skapas i bebyggelsen for att
upprétthalia en koppling till sjon Salen fran parkeringen och bostadsomradet norr
orn planomradet.

Bullerutredningen visar att vid den mest utsatta vastra fasaden uppgar ekvivalent
ljudniva till 63 dBA och maximal ljudniva till 77 dBA. | bullerutredningen fanns inom
byggréatten endast ett garage i vastra delen utéver det T-formade huset i Gstra
delen. | den véstra delen av byggrétten behalls dock méjligheten att bygga for
kontor, hantverk och handel som inte &r lika storningskansligt som bostader.
Majligheten finns ocksa att bygga bostadskomplement och boendeservice men inte
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boutrymmen. En byggnad i den vdstra delen kan paverka ljudbilden ytterligare till
det béttre.

Riktvarden for ljudnivaer inomhus ska uppfyllas vilket beddms kunna géras genom
ratt konstruktion och material i fasaden.

Motiv till avsteg fran riktvédrdena
Boverkets och Naturvardsverkets riktvarden ar:

30 dBA ekvivalentniva inomhus

45 dBA maximalnivad inomhus nattetid

55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Boverket anger som princip for intresseavvagning vid avsteg fran huvudregeln att
nya bostader bor kunna medges dér den dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad
uppgar till 55-60 dBA, under forutsattning att det gar att astadkomma en tyst sida
(hogst 45 dBA vid fasad) eller i varje fall en ljudddmpad sida (45-50 dBA vid fasad).
Boverket anger ocksa att nya bostader (endast i vissa fall} bor kunna medges om
den dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad dverstiger 60 dBA under férutsattning att
det gar att astadkomma en tyst eller ljudddmpad sida enligt ovan. Boverket anger
aven fall for att géra avsteg fran huvudregeln déribland "i centrala delar av stéder
och stérre tatorter med bebyggelse av stadskaraktar, till exempel ordnad
kvartersstruktur”.

Alvesta kommun anser att ordnad kvartersstruktur endast ska ses som ett exempel
pa bebyggelse i tatorter dir avsteg kan medges. Om ljuddampad sida kan uppnas
aven utan slutna kvarter borde énda boendemiljon betraktas som lika god oavsett
hur [angt det ar till narmaste hus i omgivningen. Laget intili Sjéparken ger utblickar
och narhet till rekreationsresurs som tatare kvarter kan sakna. Det stationsnéra
laget innebér stora fordelar i form av nadrhet till kommunikationer med bade tag och
buss. Platsen &r pa grund av den nya gangbron en central del av tétorten med
narhet till den service som finns i centrum. Alvesta har idag inga andra centrumnéra
ytor med sadan nérhet till rekreationsomrade att kunna utveckla pa detta satt.
Denna tatortsutveckling ar ett allmént intresse som Alvesta kommun anser
motiverar ett avsteg fran Boverkets huvudregel fr tillampning av riktvardena
avseende utomhusmiljé. Ett alternativ dér all bostadsbebyggelse helt och héllet
placeras inom gailande riktvarden fér buller innebér att marken inte utnyttjas pa ett
effektivt satt och att mer etablerade parkytor tas i ansprak for bebyggelse.

Alvesta tatort liksom nagra fler tatorter i Alvesta kommun har alla gemensamt att
sddra stambanan har varit grunden for tatorternas utveckling. Fér kommunikation
och omlastning av gods ar jarnvagen viktig dven idag men kan idag dven ses som
ett hinder fér tatortsutvecklingen med hansyn till farligt gods och buller. Att skapa en
bred bostadsfri zon utmed jarnvagen i de centrala delarna av tétorten skulle bidra till
en annan tatortsstruktur med an mer separerade tatortshalvor.

Genom att placera bostdderna i 6stra delen bér god boendemiljd kunna uppnas om
byggandens form och placering utformas sa att en tyst eller ljuddampad sida
skapas. Enkelsidiga lagenheter mot sidor som inte uppfylier bullerriktvérdena far
inte férekomma och minst halften av bostadsrummen ska vara vanda mot den tysta
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eller ljudddmpade sidan. Detta skrivs in som planbestdmmelser. | férsta hand &r det
sovrummen som ska vandas mot den tysta eller bullerddmpande sidan. Den tysta
eller bullerdé@mpande sidan ska &ven ha andra kvalitéer som ger de boende
avkoppling, sasom grénska elier iordningstalld innergard. Den far inte enbart besta
av asfaiterad parkeringsyta eller ljusschakt. Med tanke pa nérheten till Sjdparken
och Salen finns mycket goda mdjligheter till grénskande utblickar. Uppfyllande av
riktvardena ska bevakas under bygglovsskedet. Aven maximalvérdet ska klaras pa
den ljudddmpade/tysta sidan.

Alla ldgenheter ska ha tillgang till en bullerskyddad uteplats, gemensam eller privat,
som uppfyller riktvardena. Balkonger bor om mdjligt ldggas pa den ljuddampade
sidan. Utdver detta kan balkonger tillatas som komplement dven om de inte
uppfyller riktvardena. Utemiljon mellan byggnaderna ska erbjuda avskarmade delar
med utformning som inbjuder till vistelse, dar ett normalt samtal kan féras utan att
dverrdstas av ljud fran jarnvagen. Placering och utformning av uteplatser ska
granskas i ett bygglovsskede.

Vibrationer

Aven vibrationer kan férekomma vid jarnvag. Darfor har WSP akustik uppréttat en
vibrationsutredning fér omradet dar byggratten planeras.

Matresultaten visade pa laga/normala vibrationsnivaer fran den sparbundna
spartrafiken. WSP akustik gér bedémningen att endast enstaka godstagspassager
skulle kunna ge anledning till klagomal.

Riktvarde for miljékvalitet ar 0,4 mm/s och det ar osannolikt att detta varde 6verstigs
enligt rapporten. 0,2-0,3 mm/s brukar betraktas som kanseltroske! fér ménniskor,
100 passager per ar hamnar omkring 0,2-0,3 mm/s och 50 omkring 0,3 mm/s.

De foérvantade vibrationsnivaerna i kommande byggander féranleder inte nagra
vibrationsddmande atgarder férutom vid konstruktioner med veka trabjalklag da
palgrundlaggning kan komma i fraga.

Kommunen beddmer dock att paigrundldggning kommer att krévas pa platsen
oavsett konstruktionsmaterial. Inte pa grund av vibrationsnivaer utan pa grund av
markens barighet.

Utformningen av bebyggelsen bedéms kunna géras pa ett sadant satt att
Trafikverkets och Naturvardsverkets riktvarde for vibrationer fran sparbunden
linjetrafik uppfylls, forutsatt att ovan namnda atgérder vidtas.

FRIYTOR

Park och naturomraden

Planomradet angransar direkt till Sjoparken som ar en fin parkmiljé utmed sjén
Salen och Lekarydsan. Parken har gangvagar med flera anslutningar till vagnétet i
den omgivande bebyggelsen. Parken har karaktar av enklare stadspark men det
finns ocksa mdjlighet att ta sig ut pa en mer vildvuxen udde.
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Valborgsfirande med majbrasa har varit en tradition pa en yta inom planomradet de
senaste aren. Ett genomférande av planen innebér att byggnader uppférs pa delar
av denna plats och nya platser kommer att utses inom parken eller vriga tatorten
for firandet.

Gestaltningsprinciper med inrikining fér skétsel av grénska upprattas for de gronytor
som ingar i planen.

Vattentorg

En stadsmassig yta for allmanheten med promenadstrak och vattentorg utformas
mellan byggratten och sjon. Vattentorget tydliggdr tillsammans med en trappa ned
till vattnet, eller annan typ av brygga eller kajkant, vattnets plats i stadsbilden.
Vattentorget férses med parkbénkar och stenlagd yta eller liknande.
Stationsomradet &r en viktig entré till tAtorten. Det planerade vattentorget kan darfor
med fordel ges konstnarliga kvalitéer i form av skulpturer, fontan eller dylikt.

Torget anlaggs i férsta hand pa en begransad del av parkmarken, men om café
eller restaurangverksamhet eller annan verksamhet som vill locka bestkare
kommer igang i de nya byggnaderna ar det en férdel om torgkaraktaren aven
stracker sig in pa kvartersmark. Langs strandkanten upprustas den gangvag som
finns idag. Utanfér vattentorget ges strandpromenaden en enklare parkprégel.

Inom vattentorgskaraktéren far anordnas uteservering, undantaget vastra delen pa
grund av narheten till farligt godsled (planbestdmmelsen “ej servering”). Bord,
stolar, parasoller och markiser far finnas men inga byggnader, skdrmtak eller dylikt
far uppfoéras pa den allménna platsmarken. Sadant ska uppféras inom
kvartersmark. Stdrre delen av eventuell uteservering ska forlaggas till
kvartersmarken. Serveringen pa parkmark ses som ett komplement till detta for att
komma ndrmare vattnet. Det &r viktigt att alim&nheten har utrymme att stréva fritt
langs strandpromenaden och eventuell uteservering far inte hindra allmanheten fran
att anvanda strandomradet eller att na vattnet.

I till planen bifogade gestaltningsprinciper finns inspirationsbilder till hur miljon vid
vattnet kan utformas.

Batilaggningsplats

| planomradet ingar aven parkmark dster om byggrétten. Har ges mdjlighet till
batilaggningsplats och enklare vég till denna. Inom parkmark kan &ven marken
hojas om det pa sikt skulle behdvas som avskarmning mot jarnvagsomradet.

Lek och rekreation

En kommunal lekplats finns vid Timmervagen inne i befintligt villaomrade.

Vattenomraden

Planomradet omfattar dven en del av sjon Salen. For att gora vattnet tillgangligt kan
har anlaggas bryggor fér olika typer av aktiviteter t ex, promenadbrygga,
badbrygga, metbrygga och/eller batbrygga. En total yta om 1000 kvadratmeter
brygga far anldggas inom planomradet. Avsikten ar att strandkanten ska varierad
och att bryggor endast anlaggs utmed vissa delar av stranden,
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Stallningstagande om plats for bad ska finnas har inte gjorts i planen. Om det biir
aktuellt maste det foregas av beddmningar avseende badvattenkvalité m.m.

'GATOR OCH TRAFIK

Gatunit

Omradet angdrs fran norr via den nya slinga av Sjogatan som kommer att anldggas
i enlighet med detaljplanen f&r parkering och vag norr om planomradet.

Parkering

Utgangspunkten ar att boendes och verksamheters behov av parkeringar ska
inrymmas inom byggratterna. Detta &r inte praktiskt mojligt om byggratternas
exploateringsgrad och antal vaningar anvéands fullt ut och bostadsgard ska fa plats.
30-45 parkeringar beddms kunna rymmas inom markplan totalt sett inom
byggrétten beroende pa bebyggelsens omfattning.

Bebyggelsens sammanlagda exploatering (exploateringsgrad, typ av verksamhet
och hojd) ska darfér begransas utifran det parkeringsbehov som gar att I6sa inom
fastigheterna utan att gora avkall pa plats for lek och utevistelse, eller som gar att
I6sa genom avtal om parkeringsplatser i narheten.

Verksamheterna/boende kan, om tecknande av avtal med kommunen gérs, utnyttja
ca 23 platser pa parkeringsfastigheten norr om planomradet (resecentrums
parkering). Ytterligare alternativ ar att avtal tecknas mellan kommunen och
exploatdr om att kommunen upplater &ven andra parkeringsplatser mot en avgift. |
praktiken innebar detta att fler parkeringsplatser méste anlaggas inom inte allt for
lagt avstand frdn planomradet om byggrattens exploateringsgrad utnyttjas
maximalt.

Parkeringsytorna inom fastigheten bér ges en tilitalande utformning med inslag av
grénska.
Utfarter

Utfart till lokalgatan gdrs pa ett eller tvé stéllen dver den géng- och cykelvag som i
norr avgransar lokalgatans kéryta mot byggrétten.

Intill planomradets vastra kant &r planlagt fér en vandplan enligt ovan némnda
detaljplan. Vandplanen ligger langs den vag som gar mot reningsverket och som
ansluter till Sjégatan. Det ar inte avsikten att trafiken till byggrétten leds in via detta
hall. Detta regleras med utfartsférbud i planen.

Gang- och cykelvigar

Den gangvag som finns utmed sjokanten genom parkomradet rustas upp.
Gangvégen ansluter till andra gang- och cykelstrak som leder till parkeringen,
resecentrum och Industrigatan.
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UPPHAVANDE AV STRANDSKYDD

Planomradet ar redan idag planlagt och omfattas inte av strandskydd. | och med att
en ny detaljplan upprattas medfér dock strandskyddslagstiftningen att
strandskyddet aterintrader. Undantag fran strandskyddet maste prévas i
detaljplanen. Sarskilda skal for upphavande ska redovisas.

Sarskilt skal fér upphavande av strandskyddet i omradet

Bygaratten ligger pa en strategisk plats for tAtortsutveckling i Alvesta. Det
stalionsnara laget innebar stora fordelar i form av narhet till kommunikationer med
bade tag och buss. Platsen har i och med uppférandet av gadngbron blivit en central
del av tatorten med narhet till den service som finns i centrum. Boendekvaliten i
omradet blir hdg med rekreationsmdjligheter vid sjon Salen och Sjoparken. Alvesta
har idag inte andra centrumnara ytor med sédan narhet till rekreationsomrade att
kunna utveckla pa detta satt och som kan medverka till ett ékat kollektivt resande.
Tatortsutvecklingen ar ett angeléget allmant intresse och eftersom andra platser
med samma goda forutsattning saknas i centrala Alvesta, kan saledes inte intresset
tiligodoses utanfir omradet, vilket motiverar ett upphdvande av strandskyddet fér
den del dar byggratten planeras.

Sjéparken ar en viktig rekreationsmiljo for allmanheten i Alvesta. Aven detta &r ett
angeldget intresse som inte kan tillgodoses utanfér strandskyddsomradet.
Motsvarande ytor i centrummiljén finns inte. 1 det centrumnéra lage som Sjoparken
ar anser Alvesta kommun att en rekreationsmiljo av tatortskaraktar, sdsom parken
redan idag ar utvecklad, véger tyngre an att lata omradet bli [amnad for fri
utveckling for vaxt och djurlivet i denna begransade del av Salens strand.
Parkmiljén kan utvecklas ytterligare genom atgarder som att férbattra gadngvagar,
anlagga vattentorg, sétta upp parkbénkar, eventuell belysning m.m. vilket kraver
dispenser fran strandskyddet om det inte upphavs. Strandskyddet foreslas darfér
upphévas i parkomradet, undantaget ett omrade for fri passage ndrmast vattnet.

Den anslutande parkmarken &ster om planomradet &r inte strandskyddad eftersom
planen uppréittades 1948, fére strandskyddslagstiftningens intrddande. Det torde
darfor vara rimligt att upphava strandskyddet for den parkmark som den dstra delen
av planomradet utgdr, da omgivande mark inte ar strandskyddad och parken i sig
innebér en tillgdnglighet for allmanheten.

Planens ambition &r att gora vattnet tillgangligt for allmanheten. Darfér medger
detaljplanen bryggor for olika typer av aktiviteter t ex, promenadbrygga, badbrygga,
metbrygga och batbrygga inom planens vattenomraden. Bryggornas omfattning och
lage prévas genom dispensforfarande da strandskyddet inte upphavs i
vattenomradet. Avsikten ar att strandkanten ska vara varierad och att bryggor
endast anldggs utmed vissa delfar av stranden och pa ett vélordnat satt.

Planen medfér sammantaget en utveckling av Alvesta tatort i manga avseenden
vilket ar ett angelaget allmant intresse. Det innefattar bostadsutveckling, omraden
for verksamheter, férbattringar av kommunikation savél inom tatorten som med
omlandet och utveckling av gronstrukturen.
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Konsekvenser fér upphévande av strandskyddet

Strandkanten ar idag vassbevuxen med inslag av buskar och tréd. | sédra delen av
planomradet foreslas pa en begransad yta marken narmast stranden omgestaltas
till ett stadsmassigt torg med trappa eller liknande ned till vattnet. Nagra bryggor
kan ocksa bli aktuellt Iangs delar av stranden och ut i vattnet. | fvrigt efterstrévas en
naturlig strandkant som dock dppnas upp for att skapa ett ordnat intryck fran
strandpromenaden. Intill gangvagen i denna del efterstrdvas parkkaraktar. Det
innebdr att viss vegetation rojs men att en del buskage och trad ocksa ska finnas
kvar. Trad med prydnadsvarde kan dven planteras. Konsekvenserna pa vaxt- och
djurlivet i strandzonen bedéms som sma och acceptabla da man ser till Salen som
helhet.

Upphavandet av strandskyddet paverkar inte allménhetens tillgang till
strandomradet negativt pa ett oacceptabelt satt. Tvart om ges méjligheter till
férbattringar av tillgangligheten och en ny strandkaraktar tiliskapas. Landdelen av
strandomradet ar inte orért utan har paverkats skétsel en langre tid.

Parkremsan mellan planerat omrade foér byggnation och vattnet ar viktig for
allmanhetens tillgang till strandomradet och kommer att kvarsta och forfinas.

TEKNISK FORSORJNING

Dagvattenhantering

Inom parkmarken finns en dagvattendamm som tar emot éverskottsvatten fran den
parkering som finns norr om planomradet. Denna damm har inte kapacitet att ta
emot vatten fran byggrétten.

Dagvatten fran tak inom byggréatten i soder bor i mojligaste man férdrojas inom
tomten. Dagvatten fran kérytor och parkeringsytor inom byggratten ska férdrojas
inom tomten, sa att féroreningar i normalfallet inte foljer med ut i sjén. Detta kan
goras i form av fordrojningsdiken, dammar eller infiltrerande eller tata underjordiska
magasin. Behov av oljeavskiljare bér samradas med kommunens va-avdelning.
Vatten och aviopp

Byggratten ansluts till befintliga vatten- och avlopploppsledningar som finns norr om
planomradet. Radonhalter inom planomradet innebar darmed inga problem
eftersom lokal brunn inte kommer att borras.

Elnat
Omradet ansluts till befintligt elnat.

Avfall

Atervinning och avfallshantering ansluts till befintligt system. Transporter kommer till
byggrétten via den nya slingan av Sjogatan.
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Uppvarmning

En anslutningspunkt till fiarrvarmenatet finns ca 250 meter norr om planomradet.
Ledningen har stor kapacitet. Alvesta Energis varmepanna har dock i dagsiaget
begransad kapacitet och behdver kompletteras med ny panna om byggnader i bl. a
denna plan ska varmas med fjérrvdrme. Byggnation av flervaningshus i
planomréadets sédra del kan dven motivera att utreda maojligheterna att bygga ut
figrrvdrmenétet i det befintliga ndromrédet.

SANERING AV FORORENADE OMRADEN

En marksanering har skett i omradet under hésten 2011 av Sakab. Inom den
planerade byggrétten klassas anvandandet av marken som kénslig
markanvandning eftersom den planeras innehalla bland annat bostdder. Omradet
har sanerats till de platsspecifika riktvdrdena som beraknats for omradet.
Saneringen gjordes genom schaktsanering med urschaktning av férorenade
jordmassor.

Eftersom det inte helt har uteslutits att det kan finnas klorerade alifater i
grundvattnet ska byggnation utféras pa ett sddant satt att intrangning av markporluft
forhindras.

Ett fatal punkter med halter av metaller som endast svagt dverstiger halterna fér
kanslig markanvidndning har patraffats i parkremsan allra ndrmast sjon. (Kemakta
AR 2009-27, bilaga 4). Denna yta kommer darmed inte att saneras.

Tillgangligheten till vattnet &r en utvecklingspotential fér omradet. Den sediment-,
vatten och jordprovtagning med analys som gjordes av Miljo & Processteknik AB
vintern-varen 2012 har sammanstéllts i ett PM. | dokument anges att mot bakgrund
av resultaten bedéms inga saneringssinsatser avseende fororeningar vara
nédvandiga for de insatser som kommunen planerar i berord del av Salen, t ex
anlaggande av brygga, utfylinader och borttagning av vass. Eventuella arbeten |
sedimenten ska ske med forsiktighet. De planerade arbetena kraver tillstand av
Lansstyrelsen.

KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

Miljékvalitetsnormer

Luftkvalitetsnormer bedéms inte dverskridas av planens genomférande.
Spridningsberékningar for luftfororeningar gjordes 2006 pé gator i Alvesta som ar
mer trafikerade dn den gata som kommer aniaggas norr om planomradet. Ingen av
dessa gator 6verskred miljékvalitetsnormerna. Vid normal jarnvégstrafik finns inte
heller problem med hdga halter av partiklar (PM10) fran jarnvagstrafik i utomhusluft.

Avseende miljokvalitetsnormer for vatten har Salen otillfredsstéllande ekologisk
status men god kemisk status. Kvalitetskraven &r att vattnet 2015 ska ha god
ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus. De miljéproblem som drar ner den
ekologiska statusen for Salen &r évergddning, miljogifter (kvicksilver), tungmetaller,
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industriella féroreningar, pesticider fran bekampningsmedeltillverkning och
fororeningar fran hardgjorda ytor/miljéfarlig verksamhet/férorenade omraden
uppstroms.

Planens genemforande paverkar inte naringstillférseln till Salen eftersom avlopp
fran nya byggnader kommer att kopplas till det kommunala reningsverket.

Delar av planomradet kommer att hardgdras for parkering. Dagvattnet ska fordréjas
vilket begransar tillforsel av féroreningar fran dessa ytor.

Alla ytvattenforekomster i Sverige har hatter av kvicksilver som &verstiger
gransvardena. Den framsta anledningen ar internationella luftnedfall. Planen har
alltsa ingen paverkan pa detta.

Sammantaget bedéms inte miljokvalitetsnormer fér vatten paverkas av planens
genomforande.

Miljomal

Forhoppningen ar att bostader i stationsnéra lage bidrar till farre biltransporter vilket
ar positivt fér miljdmalen Begransad klimatpaverkan, Frisk luft och Bara naturlig
férsurning. Den sanering som har foregatt planen, liksom eventuell sanering av
fororenade sj@sediment, innebar positiv verkan pa miljémalet Giftfri miljé. Milibmalet
God bebyggd miljé paverkas positivt genom nérhet till infrastruktur och

kollektivtrafik, gronomraden och service, under férutsattning att halso- och
sdkerhetsaspekter uppfyils.

Ett lokalt generationsmal finns att forbattra vatten- och bottenkvalité vid norra salen
sa att en badplats kan anordnas vid Sjéparken. Ett genomférande av planen
innebar atgdrder i strand och vatten vilket kan betraktas som en liten bit pa végen
mot malet.

Riksintressen

Bebyggelsen som planen féreslar i ndrheten av sparomradet skulle kunna innebéra
negativ paverkan med hénsyn till att den utsétts for risker och buller kopplade till
jarnvéagstrafiken. Bebyggelsen ska dock utformas sé att risker och bullerpaverkan
minimeras, vilket innebé&r att jarnvagens intressen och utveckling inte star i konflikt
med bebyggelseutvecklingen.

Natur- och kulturmiljé

Planomradet ligger intill sjén Salen vilken har inventerats som klass 2, mycket stora
naturvarden, i naturvardsprogram for Kronobergs lan. Omradet ar ianspraktaget och
ett genomfbrande av planen paverkar inte naturvardena eller friluftsvardena.

Strandkanten ndrmast vattenlinjen kommer med ett plangenomforande att
forandras och ges en mer stadsmassig pragel. Detta innebar att évergangen mellan
land och vatten pa vissa stéallen blir mer direkt vilket kan paverka vilken véxtlighet
som trivs.
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Visuell miljé och landskapsbild

Planomradet pa land bestar idag av en grusyta som anvandes som byggarbetsplats
under brobygget, parkmark och lite langre bort finns villabebyggelse. Tills nyligen
har industribebyggelse angrénsat till omradet. Att omradet kommer anvéndas for ny
bebyggelse blir darmed inte en pataglig férandring av markens anvandning.

Skala

Ny bebyggelse kommer att ha ett Iage som &r nagot isolerat fran dvrig bebyggelse
men som dnda maste forhalla sig till centrumbebyggelsen och villabebyggelsen.
Skalan forandras genom att flervaningsbebyggelse planeras i omradet. Det
exponerade laget pAminner om kommunhusets koncentration av hdjd i en dppnare
omgivning. Ny bebyggeise som anknyter till kommunhusets skala skulle darfér
kunna uppfattas som den andra dorrposten till centrum. Tva hdjdkoncentrationer pa
var sin sida om jarnvagen utgor tillsammans ett landmarke och kannetecken for
Alvesta.

Den hdga bebyggelsen kan dock dven riskeras att uppfattas som ett obalanserat
inslag pa strandkanten. Det finns inga hdjder vid vattnet att samspela med och
bebyggelsen kan komma att dominera dver villaomradet och stationen.

Med ett 1agre antal vaningar kan det vara svart att fa ekonomi i projektet och
avvagningen blir da att det ar battre att det ges mdjlighet att bygga maximalt 7
vaningar &n att omrédets attraktiva lage inte kan anvandas for tatortens utveckling.
Det ar dock oklart om efterfragan pa lagenheter kommer vara sa stor att byggratten
kommer att utnyttjas helt ut och husen kan komma att bli lagre.

Trappad bebyggelse

Om ny bebyggelse ges en varierande byggnadshojd med I&gre partier at dster
bidrar det till att bebyggelsen utgér en skalmassig Iank mellan centrum och
villabebyggelsen. Hogre uppstickande delar appellerar till centrumbebyggelsen och
I&gre delar till villabebyggelsen. Den porteffekt som hogre bebyggelse kan skapa
tillsammans med kommunhuset kvarstar. Det blir dock mer i samklang med 6vrig
centrumbebyggelse dn med kommunhuset eftersom fenomenet med hdg
bebyggelse i lagre omgivning minskar.

Skugga

Den nya byggratten ligger sdder respektive sydvast om befintligt villabebyggelse.
Detta gor att skuggorna stracker sig i riktning mot villaomradet eller langre dsterut
fére solnedgang men det ar endast under vinterhalvaret (oktober-mars} som
skuggorna blir sa pass langa fran den nya bebyggelsen att de kan na fram till olika
delar av befintlig villabebyggelse infér solnedgangen. Skuggorna vandrar och
beskuggar olika tomter under olika manader och klockslag.

Generellt ar skuggorna stunden fére solnedgangen under vinterhalvaret sa langa att
ny bebyggelse ger skuggor som racker fram till delar av villaomradet oavsett hdjden
pa de nya byggnaderna. Cirka mellan en och tva timmar fére solnedgang har dock
hdjden pa husen betydelse fér om skuggorna stracker sig fram till befintlig
bebyggelse.
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| oktober faller de langsta skuggorna at nordost for att flytta sig mer norrut under
midvintern och vandrar sedan tillbaka mot nordost.

Under morgonen strécker sig skuggorna mot vaster mot jarnvagsomradet och mitt
pa dagen ar skuggorna sa pass korta att de inte stracker sig fram till befintliga
byggnader under nagon del av aret. Under sommarhalvaret strécker sig inte nagra
skuggor fram till befintlig villabebyggelse.

De tillkommande byggnadernas placering inom byggratten paverkar hur skuggorna
faller.

Estetik, narmiljo

Den visuella miljén férandras fran parkmark intill blandad bostads- och
smaindustrimiljé till en ny kompletterande del till Alvestas centrummiljo med
flerfamiljshus, kommersiell service och kontor. Omradets koppling till vattnet
kvarstar genom att Iuftighet i bebyggelsestrukturen och siktstrak sakras med
planbestammelser.

En omdaning av omradet bidrar i stort till en ny trevlig och central framsida av
Alvesta tatort sett fran jarnvagen.

Rekreation

Narmast strandkanten omformas gangstigen till en anlagd strandpromenad med
stadsparkskaraktér. Detta innebdr en mer varierad miljé med en kompletterande
rekreationsupplevelser. Tillgangligheten okar till strandomradet samtidigt som
naturprageln ersatts med en stadspragel i denna del av Sjéparken. Parkomradet i
Ostra delen av planomradet behaller i stora drag samma karaktér som idag.

Haélsa och séakerhet

Oversvamning

Narheten till sjon Salen innebar dversvamningsrisk. Planen reglerar dock att
bebyggelsen ska utformas med hansyn till riskerna. Vid héga floden kan
framkomligheten till omradet férsamras.

Trafik

Ny bostadsbebyggelse, kontor och serviceverksamhet i planomradets sddra del
medfor en dkning av biltrafiken pa Sjégatan. Vissa av dessa trafikrdrelser férvantas
dock att ske till fots, pa cykel och med tag. Med det stationsnéra laget kan man
aven vénta sig ett minskat behov av bilanvandandet i framtiden.

Den ¢kade trafiken bedoms medféra viss 6kad bullemiva, men i marginell
omfattning eftersom utformningen av gatorna endast medger laga hastigheter intill
planomrédet.

Pa byggrétten kan hdgre bebyggelse uppféras. En bit norr och nordost om
planomradet finns |agre villabebyggelse. | dvrigt ar platsen éppen och innebar inga
slutna gaturum dar avgaser och partiklar samlas, utan luften torde omsattas snabbt.
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Buller fran jamvégen

Ett dverskridande av riktvardena for buller innebar generellt att ménniskor upplever
stérningar fran jarnvagen. Bullerstérningar kan medféra paverkan pa halsan och
prestationsférmagan pa bade lang och kort sikt. Det finns indikationer pa att
exponering for buller under lang tid dkar risken fér hjért- och kérlsjukdomar.

Buller medfdr ocksa stdrningar som upplevs pa en gang, som minskad férmaga att
uppfatta ett samtal och darmed aven svarigheter att anvanda radio och tv. Barn ar
sarskilt utsatta fér paverkan fran buller eftersom minskad koncentration kan ge
inlarningssvarigheter. Risken for horselskador fran trafikbuller ar liten men kan
uppsta vid starka ljudtoppar, t ex om man star pa nara avstand nar ett godstag
passerar.

Planen har anpassats sa att exponeringen fér bullret ska minimeras i den méan det
gar inom planomradet. Planen reglerar att inomhusnivaerna ska uppfyllas vilket
bidrar till en god inomhusmiljé. Om balkonger placeras mot jarnvagen kan de
upplevas som bullerstorda. Nar framforallt ett godstag passerar kan ljudet gdra det
svart att féra ett samtal utomhus i detta tage. Darfor reglerar planen att varje
lagenhet ska ha tiligang till en bullerskyddad uteplats. Med ratt utformning av husen
kan bullret skdrmas av och en ljudddmpad sida erhallas dar det &r mer lampligt att
placera balkonger. Utemiljon dster om byggnaderna ska erbjuda avskarmade delar
med utformning som inbjuder till vistelse, dar ett normalt samtal kan féras utan att
dverrostas av ljud fran jarnvagen. Inomhusmilién mot den ljudd&mpade sidan blir
ocksa battre &n mot jdrnvagen eftersom hoga ljud fran jrnvagen far svarare att
tranga in till dessa rum.

Den delen av byggréatten som ligger narmast jarnvagen far ej anvéndas for
boutrymmen men daremot for handel, hantverk och kontor samt
bostadskomplement och boendeservice. En byggnad med sadan verksamhet kan
utgdra ytterligare skydd mot buller och sénka bullernivan pa bostadshusets véstra
fasad och i utomhusmiljén vaster om bostadshuset.

Ar 2030 bersknas 93 godstag och 196 persontag per dygn passera genom
stationsomradet. Maximalhastigheten beraknas da vara 100 km/h. Persontagen ar
generellt tystare eftersom man dar arbetat med teknikutveckling for att minska
bullret. | ett Iangre perspektiv kan ljudnivaerna bli battre om det stalls hogre krav pa
godstrafiken, likt persontrafiken, pa att minska bullret fran vagnarna. Det finns dock
ocksa en risk att ytterligare utdkad trafik och hégre hastigheter "ater upp” denna
ljuddampning. A andra sidan b&r kunna vagas in att en stor del av atminstone
persontagen stannar vid Alvesta station och darmed inte har hog hastighet f6rbi
planomradet.

Sammantaget innebér det stationsnara laget bullernivaer som dverskrider
riktvardena for buller utomhus mot fasader mot jarnvagen, men med rétt utformning
av byggnaderna skapas halsosamma och trivsamma inomhusmiljder och
uteplatser. Narheten till rekreationsmojligheter i Sjdparken kompietterar de mer
ytméassigt begrdnsade avskdrmade uteplatserna inom byggratten.
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Farligt gods

Som beskrivs i planférslaget ligger samhallsrisknivan fér omradet med foreslagna
riskreducerande atgarder nastan uteslutande inom ALARP-omradet, men tangerar
den 6vre grénsen fér omradet. | denna typ av berdkningar anvands ett personantal
inom 1 kvadratkilometer fran jarnvigen. Overvégande del av dessa personer skulle
befinna sig inom kvadratkilometern oavsett ny etablering eller inte. Hog
persontathet nara jarnvagen medfér hdg samhélisrisk. En av de mdjligheter som
finns for att alls kunna tilldta etablering inom omraden som redan har en hog
riskniva ar att foreskriva alla rimliga atgarder fér de nya etableringarna.

Den hoga frekvensen i samhéllsrisken beror &ven pa den omfattande trafiken pa
jarnvagen. Detta kan inte detaljplanen paverka utan detaljplanen far utga fran
denna situation.

Under forutsattning att de atgarder som planen foreslar sedan beaktas vid
byggnation, anses alla rimliga atgarder vara vidtagna, och risknivan betraktas darfor
ligga pa en acceptabel niva.

Resurshushallning

Planomradet ligger centrumnara och ar redan ianspraktaget. Det finns befintlig
infrastruktur i form av vatten, avlopp och vagar att ansluta omradet till. Det
stationsnéra laget ger férutsattningar for ett langsiktigt 6kat anvandande av jarnvag
och minskning av biltrafiken. Sammantaget &r en omdaning av omradet mycket
positiv eftersom ett centrumnéra lage kan anvandas pa ett nytt och effektivare satt.

Socialt perspektiv

En blandning av bostader, hantverk, handel och kontor ger ett omrade som ar
befolkat hela dygnet vilket ar bra ur ett trygghetsperspektiv.

Ekonomiska konsekvenser

| ett forsta skede innebar det jarnvagsnéra laget innebér dyrare kostnader vid
byggnation av omradet. Nya byggnader fér bostader, hantverk, handel och kontor
nara centrum ger pa sikt positiva konsekvenser genom attraktivt boende och nya
verksamheter.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Genomférandetiden fér planen ar 5 ar.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid upprattandet av planen har planingenjor Ingalill Ljungdahi och planenhetschef
Magnus Wigren medverkat.

Alvesta 2013-04-23, rev 2013-08-19
cnnor bjarnoorg

Plan- och landskapsarkitekt

Planférsiaget har antagits av Kommunfullmaktige
2013-11-19 § 124

Jenny Jonansson

Kommunsekreterare

Beslutet har vunnit laga kraft 2014-06-18
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Detaljplan for Sjoparken
- Byggratt och strandkant

i Alvesta tatort
Alvesta kommun, Kronobergs ldn

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Syfte

Syftet med planen ar att skapa bebyggelse for bostader, hantverk,
handel och kontor i ett attraktivt [age nara kommunikationer,
centrum och fin parkmiljo vid sjon Salen. Syftet ar ocksa att géra
anslutningen till sjon till en tillgang for orten och besdkare av
resecentrum genom att skapa ett promenadstrak med torg och
bryggor m.m. vid vattnet.

Tidplan och handlaggning

Planen handlaggs med normalt planforfarande enligt plan- och
bygglagen 5 kap 23 §. (PBL 1987:10)

Samrad over detaljplanen har skett under hésten 2011. Utstalining
sker sommaren 2012. Utstélining av reviderat forslag gors



var/sommar 2013. Darefter antas detaljplanen om inga hinder
uppstar.

Genomfdrandetid

Genomfoérandetiden for planen ar 5 ar.
Huvudmannaskap

Alvesta kommun ar huvudman for allman plats.
Avtal

Vid uppréattande av kdpekontrakt ska koparen redovisa en
godtagbar losning betraffande parkeringssituationen fér den
blivande fastigheten/fastigheterna. Om inte parkeringsbehovet helt
och hallet kan I6sas inom fastigheterna/byggratterna kan det
innebéra behov av ytterligare avtal mellan kommunen och
képaren/exploatéren om ersattning till kommunen for tillskapande
av nya parkeringsplatser pa annan plats. Kommunen férbinder sig
inte genom detaljplanen att vara skyldig att tillskapa fler
parkeringsplatser for byggratten mot ersattning men kan anvanda
mdjligheten for att byggratten ska kunna utnyttjas upp till den
exploateringsgrad som planen medger.

| samband med upprattande av kopekontrakt utreds
képarens/exploatérens medverkan i finansieringen anlaggandet av
vattentorget samt i framtida drift och underhall.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Planomradet omfattar del av Aringsas 19:1.
Fastighetsbildning m.m.

Ny fastighet for bostader, hantverk mm bildas genom avstyckning.
Byggratten ska utgbra egen/egna fastigheter.

Verkan pa andra detaljplaner

Delar av detaljplanen A196, 2005-10-27 och av A15, 1948-08-27
ersatts av denna nya plan.

Genomférandetiden for A196 ar 15 ar och har saledes inte gatt ut.
Tomtindelning

Samtliga tomtindelningar inom Alvesta kommun &r upphavda.



EKONOMISKA FRAGOR

Detaljplanen

Alvesta kommun svarar for upprattandet av detaljplanen.
Park och strandomrade

Alvesta kommun ansvarar for anldggande och drift av parkytor pa
allman platsmark inom planomradet.

For atgarder inom planomradet kan kravas anmalan eller tillstand
for vattenverksamhet. Kommunen ansvarar for att
anmalan/tilistand soks for en schablonberakning av atgarder i
park- och vatten samt byggratt. Exploatoren ansvarar i de fall mer
detaljerad utredning kravs for byggratten.

VA
Alvesta kommun lagger tomror till anslutningspunkt vid byggratten.
TEKNISKA FRAGOR

Foljande utredningar har gjorts inom omradet:

Kemakta Undersokning och 2009-12-21
konsult AB fordjupad
riskbedémning vid
fastigheterna Baten
13 och Aringsas 19:1
i Alvesta kommun

Kemakta Utékad provtagning 2010-09-30
konsult AB av triférorening samt
uppdaterad

riskbedémning och
atgardsutredning infér
bostadsexploatering
av Sjoparken, Alvesta

kommun
Sweco Alvesta, Sjdparken 2011-04-26
Environment Efterbehandling —
AB revidering av

atgardsutredning i
samband med
férandring av
detaljplan

AB Miljo & Alvesta kommun - 2012-06-28
Sjbparken/sjon salen,




Processteknik

Alvesta

Sediment, - vatten
och jordprovtagning

WSP Brand &
Risk

Detaljerad
riskbeddémning for
detaljplan -

Farligt gods pa
jarnvag och Alvesta
Rangerbangard

Sjéparken, Alvesta

2011-09-20

WSP Brand &
Risk

Detaljerad
riskbeddmning for
detaljplan, steg 2 -

Farligt gods pa
jarnvag och Alvesta
rangerbangard

Sjoparken, Alvesta

2012-03-20

WSP Akustik

PM 10155629.01 —
111003

Sjoparken Alvesta-
Bullerutredning

2011-10-03

WSP Akustik

PM 10178422.01

Sjoparken 2013 -
Bullerutredning

2013-03-11

WSP Akustik

TR 101660418 —
Rapport
vibrationsutredning

Sjoparken Alvesta

2012-01-186,
rev 2012-
01-30

WSP
Management

Kostnadsuppskattning
for vaningsberakning
for byggnader vid
Sj0parken

2012-04-13




MEDVERKANDE TJANSTEMAN
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Beslutet har vunnit laga kraft 2014-06-18



Alvesra Bilaga till detaljplan
See lommun

Gestaltningsprinciper med inriktning for
skoétsel for parkytor tillhérande detaljplan fér
Sjoparken — Byggritt och strandkant

SYFTE OCH ANVANDNING AV DOKUMENTET

Syfte med detta dokument &r att ge en inriktning for gronytorna i den
nya detaljplanen. Principerna ska anvandas som underlag vid
projektering av omradet samt som anvisning for framtida
skotselatgérder.

KARAKTARSMAL, GENOMFORANDE OCH SKOTSEL

Detaljplanen beror sanerad mark ¢ster om sparomradet i centrala
Alvesta. Planen beror aven den vastra kanten av Sjoparken.

Grédsang

Dér Industrigatan slutar finns idag en dng/grasyta med enstaka
tradgrupper i kanterna. Avsikten ar att omradet behaller denna karaktar
med dppenhet mot sjon Salen. Skotselnivan bor vara att omradet slattas
var tredje vecka och att strak kring gangvégar klipps.

En dagvattendamm finns i sédra delen av parkytan. Vattenytans niva
varierar eftersom dammen tar emot och fordrdjer dagvatten fran
resecentrums parkering. Skoétseln bestar regelbunden klippning av
sldnterna sa att dammens speciella form framtrader.

Bjorkdunge

| dstra delen av planomradet finns en dunge med I6vtrad mellan
villatomterna och sjon. Tradslaget &r framst bjérk. Gangvagen
uppgraderas som en del av utvecklingsarbetet med Sjoparken till gang-
och cykelvdg med asfaltsbeldggning vilket kr&ver markarbeten. Nya trad
som anpassade efter de nya férhallandena planteras.

Strandpromenad med vattentorg

Mellan kvartersmarken och strandlinjen &r avsikten att pa en avgransad
yta anldgga ett sa kallat vattentorg. Detta ar en platsbildning for vistelse
och pauser med utblick mot vattnet, Delar av platsen kan vara stenlagd
eller ha tradack eller liknande samt ska ha plats for parkbénkar och
kanske nagot konstverk, plantering eller prydnadstrad. Torget sitter
samman med den yta for servering som upplats pa parkmark.
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och skugger utretts vidare. Fororeningar har sanerats och kompletterande prov-
punkter har tagits i sediment och sjévatten,

Planen férses med kompletterande bestammelser eller justerar bestammelser

avseende riskhantering, dversdmning och buller. Resonemang kring strandskydd
utvecklas.

Vibrationsutredningen och analyser fran provtagningarna foranleder inga forand-
ringar av planférslaget.

Parkskétseln beskrivs Gversikiligt i ett dokument avseende gestaltningsprinciper
med inriktning for skétsel. Vissa skétselfragor tillhdr ett genomférandeskede och
ar déarfor inte fardigutredda i planen.

Avseende hushdjder gérs avvagningen att omradets attraktiva lage kan utnyttjas
mer och utveckling av centrum ske. Darmed ger planen méjlighet for att bygga
lite hogre. Maximalt antal vaningar hgjs till 7 och exploateringsgraden &kar till
30%.

Inkomna synpunkter har ndrmare redovisats nedan samt har kommenterats och
bemétts.

Namnden fér samhillsplanering féreslas hesluta att:

- Planférslaget avseende byggratt, strandkant m.m. skall stillas ut for
granskning enligt PBL 5 kap §23.

- Detaljplanen beddms inte medféra nagon betydande miljopaverkan.

PLANENS SYFTE

Syftet med planen &dr att skapa bebyggelse for bostader, hantverk, handel och
kontor i ett attraktivt [Age nara kommunikationer, centrum och fin parkmiljé vid
sjon Salen. Syftet ar ocksa att skapa ett stadsmassigt torg vid vattnet for allman-
heten och gora anslutningen till sjén till en tillgang for orten och besékare av re-
secentrum.

REDOGORELSE FOR SAMRADET

Planen har varit féremal fér samrad under tiden 2011-10-10 — 2011-11-07. Un-
der samradstiden har planhandlingarna samt miljskonsekvensbeskrivning funnits
tillgangliga pa:

Kommunhuset, Centralplan 1, Alvesta
Biblioteket i Alvesta



Samradet annonserades i lokaltidningarna och samtliga sakagare och remissin-
stanser har fatt fullstandiga handlingar. Planférslaget har ocksa funnits pa kom-
munens webbplats www.alvesta.se

INKOMNA YTTRANDEN | ARENDET

Yttranden utan erinran:
Polismyndigheten

Forvaltningen for barn och ungdom
Forvaltningen for arbete och ldrande
E.ON ElInat Sverige AB

Hugo och Gunilla Wieslander, Timmervigen 13

Yttranden med erinran:
Lansstyrelsen

Lantmaéteriet

Virends Raddningstjgnst
Regionforbundet Sédra Smaland
Kuiturparken Smaland

Skanova

AllboHus Fastighets AB

Bengt Sandh, Mataren 7

Jonas Karlsson, Timmerviagen 34
Anna Johansson Palm, Timmervagen 30
Elly Almgvist, Aringsas (Sagaren} 19:8
Staffan Johansson, Timmervagen 27

De inkomna synpunkterna redovisas hér i sammanfattad form.




Linsstyrelsen

Lénsstyrelsen konstaterar att planférslaget 6verensstammer med éversiktsplanen
antagen 2008. Planen innehaller samma funktioner som den plan for resecent-

rum som vann laga kraft 2005, men planen har mindre omfattning och omdispo-
nering.

Lansstyrelsen &r positiv till planldggning for och i anslutning till resecentrum men
det & med anledning av de nya bostadernas placering vid Salen och jarnvagen
angeldget att strandskyddsfrdgan, buller och risk for éversvamning hanteras pa
ett tydligt och hallbart s#tt.

Lansstyrelsen anser att den nu géllande detaljplanen kan ersétta ett planpro-
gram.

Betydande militpaverkan

Lénsstyrelsen har inget att erinra mot omfattning och innehéll i behovsbed&dm-
ningen.

Fororenade omraden

En planbestdammelse finns i planen om att geoteknisk undersékning ska goras
innan bygglov ges. Detta dr inte nog for att bygglov ska kunna ges med hansyn
till fororenad mark utan b&r kompletteras med undersékning av markféroreningar
och krav pa att dessa atgardas innan bygglov kan ges.

Fornminnen

S#rksild arkeologisk utredning fordras inte men om forniamningar patraffas i
samband med schaktningar o d ska arbetet avbrytas omedelbart och Lansstyrel-
sen kentaktas utan drjsmal.

Befintliga detaliplaners genomférandetid

Planomradet omfattas idag av en detaljplan vars genomférandetid gar ut 2015.
Lansstyrelsen erinrar om att fore genomférandetidens utgang far mot berérda
fastighetsagares bestridande detaljplanen andras eller upphévas endast om det
ar nédvandigt pa grund av nya férhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat
férutses vid planldggningen.

Riksintressen

Planomradet gransar till Sédra Stambanan och Kust till kustbanan som &r av riks-
intresse fér kommunikationer. Detaljplanen omfattar en angéringsplats som ska
ansluta till den planerade gang/cykelbron dver jdrnvdgen. Kvartersmark planeras
mindre &n 50 m fran jarmvagen. Trafikverket har accepterat féreslagen planut-
formning.

Milickvalitetsnorm

Kommunen har pa ett bra satt redovisat hur miljdkvalitetsnormerna for [uft och
vatten har iakttagits. Dagvattenhanteringen &r tillrdckligt belyst.



Mellankommunala intressen

Angdringsplats och parkering i anslutning till jarnvagen ar et mellankommunalt
intresse.

Strandskyddsomrade

Kommunen &beropar som sarskilt skal att omradet redan ar ianspraktaget. Lans-
styrelsen anser inte att marken ar ianspraktagen eftersom huvudparten av mar-
ken f&r narvarande ar cexploaterad. Detta galler sarskilt féreslagen kvartersmark
for bostadsandamal m.m. Darmed kan det sarskilda skélet sannolikt inte galla
som argument fér upphdvande av strandskyddet.

Lansstyrelsen kan inte se att strandskyddet nédvandigtvis maste upphavas inom
omraden som avses utgdra park- och gronytor. Det omrade som ska upphavas
b&r markeras pa plankartan.

Av genomfrandebeskrivningen framgar att parkmarkens och skyddsplantering-
ens utformning och skétsel kommer att anges i en skdtselplan. Lansstyrelsen
anser att planbestammelsen ska fértydligas med att en skitselplan ska upprat-
tas.

Halsa och sakerhet, risk f6r olyckor, éversvamning och erosion

Farligt gods: Utifran siutsatserna i WSP:s riskbeddmning anges i planbestdmmel-
sen m3 bestammelser avseende ventilationssystem, fasader, fénster samt ut-
formning av huvudbyggnad mot jarnvdgen. Dessa anvisningar i planbestdmmel-
sen maste sarskilt beaktas i handl&ggning av ev kommande bygglov.

Buller gch vibrationer: Enligt WSP:s bullerberdkning bér man kunna géra avsteg
fran bullerriktvardet enligt Boverkets rekommendationer om genomgaende 13-
genheter och tyst sida. En planbestimmelse m1 anger att bebyggelsen ska ut-
formas sa att Trafikverkets och Naturvardsverkets riktlinje fér buller och vibrat-
ioner fran sparbunden linjetrafik uppfylls. | bestammelsen anges ocksa att bo-
stadsiagenheter i huvudbyggnad narmast jarnvégen ska ha tillgang till en ljud-
dampad sida. Lansstyrelsen anser att det maste framga tydligare av planhand-
lingarna vad ett dverskridande av bullerriktvardena innebér fér de boende, och
klargéra vad skalet ar att anvdnda sig av "tyst sida”. Anvandningen av tyst sida
ska ses som en atgard som ar mdjlig att anvdnda nar inga alternativ finns som
kan uppfytla riktvardena. Ett alternativt forslag bor darfor redovisas dar kvarters-
marken med byggratt for bostader ligger inom géllande riktvarde fér buller. Déref-
ter far en beddmning goras om det i det har fallet finns fog fér att anvanda ljud-
dampad sida for avsteg fran riktlinjerna.

Nar det galler vibrationerna bdr dven detta klargtras ndrmare. Har berdkningar
som visar pa arr riktvardena uppfylls gjorts? Vibrationer och buller hér ihop. *Vid
hogre vibrationsnivaer an 0,5 mm/s kan vibrationerna bidra till att férstarka upp-
levelsen av bullerstérningen”.



Oversvmning: Lansstyrelsen vill uppmarksamma pa att den niva som angivits i
planen &r den higsta vattennivd med en statistisk aterkomsttid pa 100 &r som
hittills kunnat berdknas for planomradet i ett framtida klimat. Har bér noteras att
beradkningar endast grundar sig pa tva av flera mgjliga klimatscenarier for framti-
den. Planbestammelsen borde darfér utformas med nagon marginal till denna
dversvamningsniva. Det bor dven noteras att en eventuell hdjning av marknivan
inom planomradet minskar omradet for mojlig vattenutbredning vid hdga fléden,
vid inloppet i Salen. Detta kan medfora att befintlig bebyggelse kan paverkas
negativt. Sddan paverkan av detaljplanen bér studeras narmare.

Kommentar:

Markfororening: Rivningsarbete pagick ndr samradshandlingarna uppréttades.
Dérefter har marksanering skeft vilken slutférdes i november 2011. Darmed fyfler
en hestammelse om krav pa undersékning avseende féroreningar inte nagon
funktion. Efter samradet har dven sedimentprover tagits pa Salens botten. PM:et
visar att inga saneringsinsatser bedéms behdvas for anldggande av bryggor,
uffylinad elfer borftagning av vass.

Genomférandetid: Den nu aktuella delen av planen ber6r i norra delen eft om-
rade som foreslas vara byggréatt istéllet f6r som i planen fran 2005, utgéra parke-
ring. Detta 4r en kompensation for att byggrétisyta férsvann i ett omrade langre
norrut. | planprocessen ses mdjligheten att uttka antalet vaningar for byggrétten,
vitket inte har direkt samband med féroreningssituationen.

Strandskydd: Skél for upphédvande av strandskydd for parkering, lokalgata och
den norra delen av berérd parkmark har beskrivits i samradsredogérelse 2011-
12-02 f6r den detaljplan som omfattar de delarna.

De sérskilda skélen for upphédvande av strandskydd ses éver i defaljplanen fér
byggritt, strandkant m.m. Alvesta kommun anser alt tatortsutveckling med bo-
stader i eft centralt ldge och med tiligang till fin rekreationsmiljG &r ett angeléget
aflmént intresse som utgér skaf for upphévande av strandskyddet i denna del.
Sjoparken ar en viktig rekreationsmilié for alfimédnheten i centrala Alvesta, &ven
detta ett angeldget intresse som inte kan tillgodoses utanfér strandskyddsomra-
det. Motsvarande ytor i centrummilidn finns inte. [ det centrumnéra fdge som §jo-
parken &r anser Alvesta kommun att en rekreationsmiljo av tatortskaraktér,
sasom parken redan idag &ar utvecklad, véger tyngre &n att Iata omradet bli lam-
nad for fri utveckling for vaxt och djurlivet i denna begrénsade def av Salens
strand. Parkmilién kan utvecklas ytterligare genom atgérder som att anfdgga
gangvégar, parkbankar, eventuell belysning m.m. vilket krdver dispenser frén
strandskyddet om det inte upphévs,

Geslaltningsprinciper med inriktning fér skétsein tas fram.

Farligt gods: Efter samréadet har en detaljerad riskbedémning, steg 2, ulforts. |
detta steg har en hégre detaljeringsniva beaktats samt atgérder vagts in i be-
démningen. Nagra av de algérder som féreslogs i samradesskedet visade risk-



beddmningen inte var relevanta att inféra och de nu foreslagna dtgérderna skiljer
sig darfér i vissa delar mot de som féreslogs i samradsskedet.

Individrisknivan i héjd med byggrétten ligger i den ldgre delen av det sé kallade
ALARP-omradet. Samhdlisrisknivan i omradet ligger ¢ver och inom bitvis &ver
ALARP-omrédet, om inga étgérder vidtas. Med féreslagna riskreducerande at-
gérder enligt riskbedémning steg 2 ligger dock risknivan nédstan uteslutande inom
ALARP-omradel, och tangerar endast den dvre grdnsen fér omradet. Om de re-
kommenderade atgdrderna enligt den detaljerade riskbedémningen steg 2 ulfors
ska enligt definitionen risknivan da vara acceptabel. De rekommenderade atgér-
derna i riskbeddmningen fors in som bestammelser i plankartan.

Buller och vibrationet:

Ett resonemang kring moliv till avstegen och paverkan pd boende laggs till i
planbeskrivhingen.

Efter samradet har en vibrationsutredning gjorts. Utredningen kommer fram till att
de férvéntade vibrationsnivaerna i kommande byggander inte féranfeder nagra
vibrationsddmande atgérder forutom vid konstruktioner med veka trébjélklag da
palgrundidggning kan komma i fraga.

Oversviamningar: Planférsitaget omformas avseende dversvdmning sé att margi-
nal tilf det férvéntade 100-arsfiédet 1dggs till.

Avseende vattenutbredning menar kommunens sakkunniga att en héjning av
marknivan inte paverkar Lekarydsans utlopp och att den markareal som hdjs
motsvarar en forsumbar del av Sversvdmningsytan runt salen.

Lantmateriet

Lantmateriet har inget att erinra mot planens syfte eller principen f6ér dess ge-
nomférande. Lantmateriet vill uppmarksamma kommunen om en del preblem.

Synpunkter
GC-vag inom kvartersmark 1&ggs under allman plats.
Fastighetsbildning:

Genom fastighetsreglering skall fastigheterna Baten 4, 10, 13 och Aringséas 19.7
dverforas till den kommunala gatumarksfastigheten Aringsas 19:1. Nya fastighet-
er for parkering och bostader, hantverk mm bildas genom avstyckning.

Kommentar:

Synpunkterna kring GC-vdg och fastighetreglering bemdétts i samrédsredogdrelse
2011-12-02 tillhdrande detaliplan for "Sjéparken/Resecentrum — parkering och
gata”.



Genomférandebeskrivning kompletteras med lantmateriets beskrivning av fastig-
hetsreglering avseende att ny fastighet for bostader, hantverk m.m. bildas genom
avstyckning.

Viarends Raddningstjdnst

Farligt gods

Det méaste beaktas i det fortsatta planarbetet att samhallsrisknivan ligger pa en
niva som inte kan betraktas som acceptabel. Vid fortsatt riskbedtmning bor {6l-
jande aspekier beaktas:

Riskanalysen anger 30 meter fran spar till byggnad men detaljplanen medger
som n&rmast ca 50 meter. Riskanalysen bér spegla de planerade forhallandena.

Den senaste [okala statistiken 6ver farligt gods kan anvandas och gora statistiken
mer rattvisande. | nuvarande riskanalys har h&nsyn tagits till framtida utveckling
av godsfladet fram till 2021. | den fortsatta riskbedémningen bor om mdjligt pro-
gnostiserade fldden valjas fér en langre tid.

Foreslagna riskreducerande atgarder i detaljplanen bér samordnas med riskana-
lysen. Nyttan (riskreduktionen) av atgarderna bdr dven visas i riskanalysen.

Raddningstjansten anser aft den foreslagna insats- och evakueringsplanen inte
ar helt sjalvklar med avseende pa vem som i sa fall ska bekosta planen och
ajourhélla denna. Férutom detta riskerar en olycka paverka ett mycket stérre om-
rade &n sjdlva planomradet.

Placeringen av servering ar sarbar vid en olycka med farligt gods. Omréade for
uteservering bor begransas och forlaggas sa langt som mdjligt fran jarnvagen.

Oversvamningsrisk

Hansyn till dversvamningsrisken ar gjord i detaljplanen. Kailare bér ej fore-
komma.

Insatstid och tillgdnglighet for rédddningstidnsten

Raddningstj&nsten bedémer att insatstiden till de planerade flerbostadshusen
normalt kommer att dverstiga 10 minuter. Detta kan fa betydelse vid projektering
av utrymningsvagarna.

Byggnaderna ska vara tiligangliga for utryckningsfordon. Fordon ska kunna fram-
foras atminstone 50 meter fran byggnadernas entréer. Eventuella bommar inom
omradet ska vara dppningsbara fér raddningstjansten m.fl. Minst en av byggna-
dens fasader bor vara tillganglig for raddningstjanstens héjdforden for att under-
latta eventuella sldckinsatser i tak m.m.

Brandvatten

Ny brandpost bér anlaggas vid lokalgatans stdra del (intill de planerade husen).
Detaljer kring placering och kapacitet diskuteras med raddningstjéinsten.



Ovrigt

Livboj och eventuell annan utrustning fér vattenliviaddning bér finnas i narheten
av sjon.

Kommentar:

Farligt gods.

Efter samradet har Alfvesta kommun haft en fortsatt dialog med raddningstjansten
och Raddningstjdnstens synpunkter om riskbedSmningens innehafl och utform-
ning har beaktats i riskbedémningen.

Oversvdmningsrisk:

Detaljplanen reglerar att kéllare ef far inredas. Planen reglerar vidare att byggnad
ska utformas och utféras sé att naturiigt 6versvdmmande vatten (hundraarsfléde
+ marginal} inte skadar byggnaden.

Insatstid m.m..

Elt stycke l&ggs till i planbeskrivningen avseende insatstid, utrymningsvédgar och
tillgénglighet for utryckningsfordon, som information att beakta vid ett bygglov-
skede.

Brandvatten:

Dialog har forts med réddningstjdnsten efter samradet. Kommunen och rédd-
ningstignsten kunde da komma fram till att den brandpost som finns 150 meter
notr om planomradet ar tillrdckiig och att ytterligare brandpast inte behévs.

Qvrigt.
Utrustning for vattenlivrdddning blir aktuell att se éver vid eft plangenomférande.

Regionférbundet S6dra Smaland

Det ar nagot svart att klargéra vad som ar langtidsparkering och angéringsplatser
for tagresenarer, om inte detta &r samma sak. Det &r svart att utlasa var den nya

bebyggelsen i form av bostdder och verksamheter ska [6sa sitt parkeringsbehov,

férutom pa sina egna fastigheter.

Det ar av stor vikt att de P-platser som ska betjdna kollektivtrafikens resendrer
(béde buss och tag) ar tillganglig fér dessa resenarer. Dessutom maste antalet
vara dimensionerat efter den vantade resandedkningen. Det méste dven kunna
gd att parkera bade en och tva veckor fér sadana resenirer som tar taget till Kas-
trup for semesterresa, samtidigt som det maste garanteras platser for pendlare
som behdver sin plats dver dagen. Sékerhetsaspekter maste be: tas.

Foreslagen uppstéliningsplats for bussar i erséttningstrafik ar inte den bésta ur
resendrssynpunkt. Regionfdrbundet férordar att flytta bussuppstéallningen till den
plats som forslagits fér angéring f6r bil, och bilarna angdr vid foreslagen cykel-
parkering. Detta i syfte att minimera tiden det tar for resendr att forflytta sig till
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fran perrong till ersattningsbuss. Den regionala och lokala tillgéngligheten behd-
ver studeras, dvs hur latt det &r for boende i Alvesta och i resten av lanet att na
Sjoparken. Framkomligheten fér bussar pa Sjogatan behéver studeras.

Regionférbundet fdrordar fortsatt dialog med Regionférbundet och Lénstrafiken
Kornoberg i den fortsatta planeringen av omradet.

Kommentar:

Synpunkterna berdr parkering och trafik och har bemdtts i samradsredogérelse
2011-12,-02 tilthérande detaljplan for "Sjéparken/Resecentrum — parkering och
gata”.

Kulturparken Smaland

Skalan av de planerade bostadshusen borde ha kunnat anpassats béattre till den
befintliga bebyggelsestrukturen pé platsen vilken huvudsakligen utgdrs av lagre
villabebyggelse.

Kommentar:

Efter samradet har utformning av ny bebyggelse, framst avseende hdjd, utrelis
vidare. I detta har volymstudier varit en del, dér nya byggnaders skala och grad
dominans kan ses fran flera vinklar. Aven kostnadsberdkning fér att bedéma
ekonomiska aspekter, parkeringsberdkningar och skuggstudie har gjorts.

Ny bebyggelse maste férhalla sig till centrumbebyggelsen och villabebyggelsen
pa eit elfer annat sitt. Skalan férdndras genom att flervdningsbebyggelse plane-
ras i omradets sdra del. Det exponerade 1&get pdminner om kommunhusets
koncentration av héjd i en éppnare omgivning. Ny bebyggelse som anknyter till
kommunhusels skala skufle déarfor kunna uppfattas som den andra dérrposten till
centrum. Tva hdjdkoncentrationer pa var sin sida om jarnvégen utger tiflsam-
mans ett landmdérke och kdnnetecken for Alvesta.

Den héga bebyggelsen kan dock &ven riskeras att uppfattas som elt obalanserat
inslag pa strandkanten. Det finns inga héjer vid vattnet att samspela med och
bebyggelsen kan komma att dominera 6ver villaomradet och stationen.

Fdr ndromréadet innebdr ny bebyggelse mer aktiva byggnader samt mer liv och
rérelse vitket ger omradet en mer framtradande bild i samhéllet vitket &r positivt.

Planomradet har en begrénsad yta varfor parkeringsbehovet kan vara svart att
tilgodose med ett 6kat antal 1dgenheter. Utgangspunkten &r alt nya parkeringar
ska inrymmas inom fastigheten. Det finns dock mdjlighet att teckna avtal mellan
kommunen och exploatér om att kommunen upplater ven andra parkeringsplat-
ser mot en avgift. Ddrmed &r parkeringsbehovet inte avgérande fér begrénsning
av antalet vaningar i planen.

Ny bebyggelse i detta ldge innebér ofrankomligen skuggor. Generellt &r skug-
gorna stunden fore solnedgéngen séa langa att ny bebyggelse ger skuggor som
récker fram tifl villaomradet oavsett hojden pa de nya byggnaderna. Omkring en
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timme till tva timmar fére solnedgang har dock héjden pa husen betydelse for om
skuggorna stracker sig fram till befintlig bebyggelse. Bedémningen gdrs alt ef-
tersom befintlig bebyggelse inte alls berérs av skuggor under sommarhalvéaret
eller dagtid under vinterhalvaret, bedéms inte paverkan fran skuggorna vara sty-
rande fér tillkomsten av ny bebyggelse. Skuggorma vandrar och beskuggar olika
tomter under olika manader och klockslag, sé en enskild fastighet blir endast be-
rord en begrénsad tid av vintermanaderna.

Med ett lagre antal vaningar kan det vara svért att fa ekonomi i projektet och av-
végningen blir da att det ar béltre att det ges mdjlighet att bygga maximalt 7 va-
ningar dn att omradets aftraktiva ldge inte kan anvédndas f6r tétortens utveckling.
Det &r dock oklart om efterfragan pé ldgenheter kommer vara sa stor att byggrét-
ten kommer att utnyttjias helt ut och husen kan komma att bli lagre.

En mdjlighet som skulle kunna Sverbrygga skalféréndringen mellan eft hogre
centrum och lagre villaomrade &r att ofika delar av byggnaderna ges ofika héjd,
s4 aft en nedirappning sker mot villaomradet. Deita anges som en mdjlighet i
planbeskrivningen men regleras inte som bestdmmelse.

Skanova

Skanava har kablar inam planamradet. Dessa kablar maste flyttas alternativt ra-
seras om de hamnar under nya byggnader.

Kommentar:

Kontakt har tagits med Skanova om vilka ledningar som finns och fortsalt kontakt
kommer att ske angdende vitka som ska finnas kvar.

AllboHus Fastighets AB

AllboHus anser aftt planen inte ska begransas till 5 vaningar da platsen &r attrak-

tiv och det finns stort tryck pa att bostader byggs i Alvesta tatort. AllboHus anser

att 8 vaningar borde kunna medges i planen. Nar marken &r s& attraktiv och stora
grénomraden finns i ndra anslutning till byggréatten bér &ven exploateringsgraden
dkas till minst 30 %.

Vilka val av grundlaggningssatt finns som kan paverka buller och vibrationer?

Samhallsrisknivan i omradet ligger bitvis éver ALARP-omradet. AllboHus anser
att fasader av trd ska kunna accepteras, atminstone pa fasader fran jarnvagsom-
radet. Fonster pa huvudbyggnaden ndrmast jdrnvagen bér vara dppningsbara
fér att underlatta putsning av fénster.

Huvudbyggnaden narmast jarnvagen far mot jarnvagen ¢j ha balkonger eller ord-
nade uteplatser enligt planen. Detta bor specificeras battre. Galler det dven for-
bud mat balkanger p& gavlar mot sjén i linje med fasaden? Detta villkor for med
sig en komplicerad planlésning.
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Ett avsteg fran riktvdrdena kan motiveras i detta fall eftersom godkénda ekviva-
lenta och maximala nivaer inomhus gar att uppfylla med fasader och fénster som
ar dimensionerade fér situationen. Innebér detta att om vardena inomhus klaras
s& kan man gdra avsteg fran riktvardena utomhus? Vilka riktvarden géaller?

Skotselplanen for de ytor som ingar i planen bor upprittas av Alvesta kommun
som nuvarande dgare av fastigheten.

For att forbattra miljén kring byggratten bér trafikstraket fiyttas norrut och omradet
bér istéllet anlaggas med parkeringsplatser.

Villkor m3 forutsatter att byggnad nr 1 som byggs ligger i risk- och stérningszo-
nen. Detaljplanen medger byggnader ésterut som skulle klara buller- och vibrat-
ionsvarden utan byggnad nr1 i risk- och stdrningszonen. Som nuvarande villkor
ar utformat maste anda det hus som byggs forst omfattas av m3 ocavsett lage.

Generellt ifrAgasatts vad som ska regleras i detaljplan. Naturvardsverkets och
trafikverkets riktvarden for buller och vibrationer galler dven om de inte ar regle-
rade i detaljplan. Likasa ifragasétts reglering av geoteknisk undersdkning i plan
da detta ar en férutsattning for att kunna pabdéria byggande.

Kommentar:

Avseende risker med farligt gods pa jarnvag och atgérder med hansyn till dessa,
se svar till ldnsstyrelsen.

Efter samradet har vibrationsutredning genomférts. Utredningen kommer fram till
att de férvantade vibrationsnivaerna i kommande byggander inte féranleder
nagra vibrationsddmande atgérder férutom vid konstruktioner med veka trabjalk-
lag da palgrundfdggning kan komma i fraga.

Resonemanget kring buller utvecklas i det kommande planférsiaget.

Synpunkter kring parkering och lokalgatan har bemdétis i samradsredogérelse
2011-12,02 tifthérande detaljptan fér "Sjéparken/Resecentrum — parkering och
gata®. Gestaltningsprinciper med inriktning for skétsel i omradet kommer aftt upp-
réttas av Alvesta kommun.

For svar angdende byggnadshdjd, se svar till Kulturparken Sméland.

Avseende exploateringsgrad hdjs denna tilf 30%, men en forutséttning for att
kunna utnyttia denna &r att parkeringsbehovet kan 6sas pa ett godtagbart sétt.
Det ska ocksa finnas plats for lek och ulevistelse.

Bengt Sandh, Mataren 7

Funderingar

Avseende markféroreningar undrar fastighetségaren hur orolig man ska vara
inom Métaren f&r att féroreningar och farligt avfall finns spridda in i ndromradet.
Barn leker i parkomradet och ater frukt och bar som vaxer hdr. Ska fastighetsé-
garna sjalva ombesbrja en kartering eller hur ska denna oro stillas?
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Fastighetsagaren skriver att det kanns fel att bygga 5 vaningar och undrar om
marken ar lamplig fér sddan pakanning och hur man som boende drabbas av
dessa hdghus.

Fastighetsdgaren undrar dven om Lions kommer fa tiligang till ett alternativt om-
rade for Valborgsfirande med majbal och fyrverkeri.

Regler behdéver upprattas for att Alvestabor ska kunna fa njuta av sjoliv i Salen.
Utveckla brygga med smabéatshamn. {Miliadrivmedel till motorfarkoster)

Bra initiativ

Vidare skriver fastighetségaren att man ska lata planen utgdra steg 1. Steg 2 kan
vara att utféra muddring av Salens inre vatten i Alvesta vid strandlinjen och plat-
ser som de boende varnar om. Detta for att man ska kdnna stolthet dver den
centrumnara sjon.

Fastighetsagaren tackar f6r upprensningen och rivningen av de gamla fastighet-
erna och tycker det &r bra att bullerutredning gjorts som visar att man som nér-
boende inte behéver oroa sig.

En ordentlig avskiljning mellan jarnvagsomradet och bostadsomrédet &r nddvén-
dig for att férhindra otillborligt tilltrade.

Kommentar:

Synpunkter avseende markféroreningar, majbal och avskifjning mot jrnvégen
har bemétts | samradsredogérelse 2011-12-02 tilthérande detaljplan fér *Sjo-
parken/Resecentrum — parkering och gata”. Dérefter har 8ven néagra prover tagits
pa jorden inom Sjéparken. Dessa prover visade inget anmérkningsvért och pavi-
sar halter under géllande riktvérden f6r k&nslig markanvéndning

Byagnadsutformning:

Se svar il Smalands museum.

Smabatshamn m.m.:

Planen ger forutséattningar for att anfdgga bryggor i viken inom planomréadet. For-
tdjning av batar kan vara mdjlig men kréaver urschaktning da det ar relativt grunt i
viken.

Muddring: Planen tar inte stallning till om muddring ska ske eller inte. Fragan
diskteras vidare i projektet SjGparken som ska hantera atgérder och utveckling av
Sjoparken som en helhet.

Jonas Karlsson, Timmervagen 34

Fastighetsagaren skriver att det ar mycket positivt att omrédet &ntligen stadas
upp och kommer till anvandning. Férhoppningsvis férbattras Alvesta som bo-
stadsort och kar kommunens intdkter. Det &r viktigt att det inte bara blir en par-
kering utan verkligen ett omrade som sprudlar av aktivitet och framtidstro.
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Banomradet maste snyggas upp och helst avskdrmas med ett snyggt plank eller
hack. Det ligger fullt med skrap och sliprar langs med sparet och bort mot re-
ningsverket. Sjdlva parkeringens yta ska vara tydligt avskdrmad och inramad
med stensattning samt ha bra belysning och ordentligt med soptunnor och ban-
kar. Omradet behéver dven omslutas av nagra stdrre véxter, gdrna ett flertal
ekar. Fastighetségaren menar att de aven skulle minska bullret. Fastighetsaga-
ren beskriver att det inte ar ovanligt att man vacks av ett diseltédg under last.

Fastighetségaren skriver att Salen ar en av Alvestas mest misshandlade till-
gangar som behéver foradlas och samtidigt skyddas. De vassruggar som finns i
de narmaste vikarna behover beskaras snarast. "Grundet” behéver réjas upp och
man borde ldgga en grusad gang pa denna. Man borde ocksa underséka intres-
set av brygga foér smabatar vid viken narmast jarnvagen. | en framtid maste
kanske hela viken mot Lekaryds&n muddras och aterstallas om det ska bli riktigt
attraktivt.

Fastighetsagaren ser fram mot en férdjupad dialog mellan kommunen och dess
invanare, speciellt med de som bor pa Timmervigen. Fastighetsagaren tror att
ett flertal &r villiga att hjalpa till med manuellt arbete och att det med kommunens
maskinella resurser gar att fa till ett fantastiskt resecentrum och Sjoparksomrade.
Ar nagot sadant majligt och vem ska ta ledarskap?

Fastighetsagaren tror att det trots den snava ekonomin gar att forbattra omradet
stegvis, sa att det inte bara blir en parkering vilket skulle innebéra ékad risk for
férfulning och nedskrépning.

Fastighetsagaren ser det som valdigt optimistiskt att ndgon skulle investera i nya
bostader i detta omrade om man inte forbéattrar och forfinar miljén rur - Salen. En

eventuell bebyggelse bér begransas till tre vaningar. Vem vill sitta pa 5:e vaning-
en och bra beskada ett ful sénderklottrat godstag? Vi maste fa fler manniskor och
djur till omradet.

Kommentar:

Synpunkter kring avskiljning mot jarnvagen, parkering och park har bemdtts i
samradsredogérelse 2011-12-02 tiflhrande detaljplan f6r "Sjo-
parken/Resecentrum — parkering och gata”.

Skdétsel: Synpunkterna kring skétsef av omréadet diskuteras vidare med kommu-
nens parkavdelning och inom projektet Sjéparken som ska hantera atgérder och
utveckling av Sjoparken som en helhet. | projektel ingér stora fragestéliningar
kring atgérder som att gréva bort vass och muddra. Viss réjning av Grundet har
skett. Ytterligare atgérder maste vagas mot det rika fagellivet.

Avseende smabatshamn och bryggor, se svar till Bengt Sandh.

Bvaggnadsutformning.

Se svar till Kufturparken Smalfand.
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Anna Johansson Palm, Timmervigen 30

Fastighetsé@garen skriver att hon &dlskar k&nslan av att bo pa landet, trots att det
ar i ett vanligt villaomrade. Den avkoppling som baksidan gett under alla ar har
varit fantastisk. Fastighetsdgaren skriver att det lugna omradet &r underbart och
vill garna behalla det, men &r orolig fér hur kommunens planer kemmer att pa-
verka det.

Fastighetségaren finner det obegripligt att bygga femvanings héghus pa det
vackraste omradet som Alvesta har.

Skuggningen fran husen, som enligt kommunen "bara” &r under nagra timmar
vintertid &r lAnga timmar fér de boende da vintern &r den tid man har stérst behov
av solen.

Fastighetsdgaren har varit i kontakt med kemmunen angaende skillnaden i ljud-
nivan fran jarnvagen innan och efter byggnaderna revs. Fastighetségaren skriver
att bullernivéerna enligt kommunens matningar ska halla sig enligt vad som &r
"normalt’, men skillnaden ar markant. Det &ar pa nitterna de stora godstagen
passerar, och det hérs valdigt val numera. Fastighetsédgaren ar orolig att inte
kommunen kommer att ta ansvar for bullerfragan.

Fastighetsagaren ber kommunen att tanka om. Ta bort héghusen och kom med
en mer anpassad plan, som kan smalta in mer i de underbara omgivningarna vid
Salen.

Byggnadsutformning:

Fér byggnadshdjd, se svar till Kulturparken Sméland.

Skuggor:

Ny bebyggelse i detta ldge innebdr ofrdnkomligen skuggor. Generellt &r skug-
gorna sdé langa stunden fére solnedgangen att ny bebyggelse ger skuggor som
rdcker fram till villaomridet oavselt héjden pé de nya byggnaderna. Omkring en
timme tilf tva timmar fére solinedgang har dock hdjden pé husen betydelse fér om
skuggorna stricker sig fram till befintlig bebyggelse. Beddmningen gors aft ef-
fersom befintlig bebyggelse inte alls berdirs av skuggor under sommarhalvaret
efler dagtid under vinterhalvaret, bedéms inte pdverkan fran skuggorna vara sty-
rande for tilkomsten av ny bebyggelse. Skuggorna vandrar och beskuggar olika
tomter under olika manader och klocksiag, sa en enskild fastighet blir endast be-
rérd en begrénsad tid av vintermanaderna. | oktober stréacker sig skuggorna at
nordast fér att flytta sig mer norrut under midvintern och vandrar sedan tillbaka
mot nordost.

Buller:

Synpunkter kring buller har bemdéfts i samrédsredogdrelse 2011-12-02 tilthGrande
detaljplan fér "Sj6parken/Resecentrum — parkering och gata”.
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Elly Almgvist, Aringsas (Sagaren) 19:8

Fastighetsagaren vill framféra att det &r olampligt, stérande, opassande och eko-
nomiskt ogenomtankt med tre hus intill sjén. Att bygga sa hdga hus intill sjon,
stdmmer inte estetiskt in | Alvesta. Om det nédvandigtvis maste byggas dar, bor
husen vara betydligt l1agre och inte forstéra intrycket fran sjdn. Fastighetsagaren
skriver att det dessutom kommer att férstdra utsikten och skugga fastighetsaga-
rens tomt vid olika tillfallen under &ret. Fastighetsédgaren kan inte férsta syftet
med att det ska knyta ihop Alvesta centrum med tre femvaningshus eller att hu-
sen ska uppfattas som ett positivt landmérke fér Alvesta. Fastighetsagaren ogillar
férslaget.

Fastighetsagaren vill att gang- och cykelvagen som ar féreslagen utanfor fastig-
hetsdgarens tomt dras om sa att gadng- och cykeltrafikanter inte passerar férbi
fastighetségarens utfart. Fastighetségaren féreslar att leda in den pa motsatta
sidan vagen.

Fastighetsagaren vill inte att det blir nagot snéupplag mellan eller runt fastigheten
och grannens hus pa motsatta sidan vagen.

Fastighetségaren ger nagra olika forslag:

Nar Alvesta ska véxa behdver man spara Sjéparken fran héghus och istéllet
marknadsfdra Alvesta som corten med sjépark for rekreation och som gar att na
fran hela Alvesta, menar fastighetsagaren. Sa flyttar fler hit,

Bygg en konferensanldggning intill sjén, med mdajlighet till bad, fik, restaurang
och rekreation.

Skapa miljé med handikapp-badramp, brygga foér batar, uthyrning av kanot och
av trambat, cyklar etc.

Bygg endast en restaurang intill sjén.
Hotell Radmannen blir lagenheter for t ex dldre, med narhet till centrum.
Lamna omradet fritt fran bebyggelse.

Fastighetsédgaren skriver att omradet ar ett populart promenadstrak, bankarna
anvands av picknicksugna och Alvestabor, familjer fiskar, och pa vintern aker
barnen skridskor pa den dngsisen som inte kostar kemmunen nagot. Viken dar
héghusen planeras ar saker fér bad och skridskoakning eftersom det bara &r dar
som vattnet inte dr strémt.

Fastighets&garen skriver att det dr lyxigt och unikt med en sjépark centralt i Al-
vesta som anvinds bade sommar och vinter. Femvaningshus forstor idyllen av
natur i centrum.

Husen kommer ha en negativ inverkan pa friluftslivet f&r manga Alvestabor och
de kommer skugga hundbad och bankar under den tid de anvands mest. De for-
stér méjligheten att i framtiden gora badplats i centrum. Mycket folk sker sig till
parken for att aka skridskor och grilla i kansla av natur och vill inte sitta nedanfér
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stora femvaningshus. Fastighetsagaren menar att méjligheten for positiv reklam
for Alvesta minskar eftersom hitflyttande sdker Sjbparkens lugn, vackra prome-
nadstrak 1angs vattnet och man inte behover bil for att na Sjoparken. Manga drar
sig sdkert ocksa for att flytta till jarnvagens hdgspanningsledningar, skriver fas-
tighetsagaren.

Kommentar:

Synpunkter kring sné, cykelvagen och skridskoakning har bemdtts i samradsre-
dogdrelse 2011-12-02 tillhérande detaljplan fér "Sjdparken/Resecentrum — parke-
ring och gata”.

Bygagnadsutformning:

Se svar till Kulturparken Sméfand.
Skuggor:
Se svar il Anna Johansson Palm.

Ovrig utformning

Detaljplanen styr alt det far finnas bostédder, handel, hantverk och kontor. Det ger
mdjlighet fér den som vill etablera nagon av dessa verksamheter att fa bygga
lokaler fér det. Detaljplan medger &ven att bryggor far anldggas. Sjélva verksam-
hetemna med uthyrning m.m. kan dédremot inte detaljplanen reglera. Likasa fragor
kring R&dmannen kan inte hanteras i denna detaljplan.

Staffan Johansson, Timmervagen 27

Vyn tver Salen maste i stdrsta utstrackning behéllas. Darfér bér inte parasolier,
markiser eller dylikt finnas mellan byggnaderna.

Ostra lokalgatan bor férlangas som gangvég till vattenspegeln.
Anlaganingar

Den planerade snéupplaggningen maste flyttas av miljoskal, for att det forstér
vyn for boende och bestkande och for att varen férsenas med kvarliggande sné.
Snéhégar ar lockande men farlig lekplats fér barn. Fastighetagaren foreslar att
snon istallet transporteras till reningsverkets betongplatta, soptippen pa Aringsas
eller skidbacken i Hanasldv.

Nar de gamla husen rivs férsvinner viktiga bullerskydd. Nytt bullerplank bér sattas
upp langs Sjégatan fran Baten 6 till ca 100 meter sdéder om bron.

Friytor

Bussfickorna och cykelparkeringen behéver skarmtak. Cykelparkeringen liksom
bilparkeringen ska rensas fran skrot med jamna mellanrum.

P-platserna ska férses med el till elbilar och motorvarmare.

Bra belysning &r ett maste. El till valborgsméssofirande ska dras fram.
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Overvakningskameror behévs pad parkeringen och i évergangen pga risk fér in-
brott m.m.

Skétseln av gronytorna bér vara i den omnfattning som sker i parken idag. Skét-
seln av Baten 6 och 7 ar under all kritik och far inte ligga till grund fér skétselpla-
nerna.

Strandkanten bér rensas upp fran dy och vass. Som det ar nu kan man inte
bada.

Aft bevara tiligang till sjén anser fastighetsdgaren vara mycket viktigt.

Fastighetsagaren menar att det nog gar att ha balet i sydéstra delen av omradet
om man flyttar det till Grundet.

Kommentar:

Synpunkter kring gangvdg, snd, bufler, parkering och park samt majbal har be-
motts i samradsredogérelse 2011-12-02 tillhdrande detaljplan for "Sjo-
parken/Resecentrum — parkering och gata’.

Uteservering och tillgang tilf stranden:

Planen reglerar att byggnader ska placeras sa aff det skapas ett sikistrak genom
byggrétten ned mot vattnet. Eftersom parasoller inte krdver bygglov kan inte pla-
nen reglera var de stélls.

Gangvég: Detaljplanen medger aff gadng- och cykelvagar far anidggas inom
parkmarken men anger inte exakt var de ska ligga. Synpunkten tas med fér be-
aktande tilf projekteringsskedet dar stréckningen pa végarna avgdrs. Det &r av-
sikten att det blir en gangvag frén lokalgatan ned mot vattnet.

Skétsel: Synpunkterna kring skdtsel av omradet diskuteras vidare med kommu-
nens parkavdelning och vid utformning av grényforna. Gestaltningsprinciper med
inriktning for skotseln i omradet bearbetas.

Synpunkter fran informations- och dialogméte med niarboende 2012-04-03
Boende i fastighetsraden ndrmast planomradet hade bjudits in till métet.

En del synpunkter och férslag inkom avseende iordningstallande ch skotsel av
Sjoparken. Det behdvs hinder for att inte bilar ska kéra p& gangvagarna i Sjo-
parken. En gangvéag pa udden Grundet énskades. Det framkom énskemal om
offentlig toalett | Sjéparken, skyltning till den nya batis&ttningsplatsen samt att
vassrdjning kommer igang snart. Fragan stalldes om den blota och gropiga mar-
ken framfor villorna kommer att héjas och vad som h&nder med jordkéllaren norr
om parkeringen.

Kommentar: Fragorna utreds vidare.

Avseende exploatering av bostadsbebyggelse framkom férslag pa att flytta bygg-
ratten ndrmare jarnvagen eller till omradet norr om parkeringen, att bygga enbart






Detaljplan for Sjoparken
- Byggritt och strandkant
i Alvesta tatort

UTLATANDE éver utstillningen 2012

SAMMANFATTNING

Planen har varit utstalld fér granskning under tiden 2012-07-09 — 2012-08-17.
Under utstaliningstiden har 4 yttranden utan synpunkter och 13 yttranden med
synpunkter inkommit,

Lansstyrelsen, Trafikverket och Namnden fér myndighetsutévning framférde syn-
punkter bland annat avseende buller fran jarnvéagen. Lansstyrelsen och Varends
raddningstjanst framférde synpunkier pa dversvamningsrisk. Lansstyrelsen fram-
forde dven synpunkter pa strandskydd, riksintresse och férorenad mark. Narbo-
ende i omradet framférde synpunkter pa bebyggelsens hdjd, buller, parkering och
parkutveckling.

Planforslaget dndras sa att boutrymmen endast tillats i &stra delen av det bygg-
bara omradet (byggréatten), med hansyn till buller. Handel, hantverk och kontor
géller for hela byggratten. Planférslaget utokas med parkmark och vattenomrade
for att mojliggdra framtida parkutveckling. Planbestdmmelse om kéllare utgar
medan planbestdmmelse om byggnadsteknik med h&nsyn till markporluft,
batilaggningsplats och vag till denna tillkommer. Justeringar gors dven i nagra av

planbestdmmelserna och strandskyddet upphévs inom hela planomradet.

Inkomna synpunkter har narmare redovisats nedan samt har kommenterats och
bemétts.

Namnden for samhaéllsplanering féreslas besluta att

- Detaljplanen revideras, samt att reviderat forslag stélls ut for
granskning.

- Detaljplanen bedéms inte medfdra betydande miljépaverkan.

PLANENS SYFTE

Syftet med planen ar att skapa bebyggelse for bostader, hantverk, handel och
kontor i ett atiraktivt lage ndra kommunikationer, centrum och fin parkmiijé vid
sjon Salen. Syftet &r ocksa att gora anslutningen till sjon till en tillgang for orten
och besOkare av resecentrum genom att skapa ett promenadstrak med torg och
bryggor m.m. vid vatinet.



REDOGORELSE FOR UTSTALLNINGEN

Planen har varit utstélld for granskning tiden 2012-07-09 — 2012-08-17. Under
utstaliningstiden har planhandlingarna funnits tillgangliga pa:

Kommunhuset, Centralplan 1, Alvesta
Biblioteket i Alvesta

Utstaliningen kungjordes i lokaltidningen och samtliga sak&gare och remissin-
stanser har fatt fullstindiga handlingar. Planférslaget har ocksa funnits pa kom-
munens webbplats www.alvesta.se

INKOMNA YTTRANDEN | ARENDET

Yttranden utan erinran:

Lantméteriet

Lisbeth och Inge Léfgren, Timmervagen 38
E.ON Elnat Sverige AB

Yttranden utan erinran men med kommentar:
Polisen

Yttranden med erinran:

Lansstyrelsen

Trafikverket

Varends Raddningsjanstférbund
Namnden fér Myndighetsutdvning
AllboHus

Staffan Johansson, Timmervagen 27
Hakan Hellgvist, Alvestabo

Gunnet och Stefan Jonsson, Timmervagen 7
Ingela Fure, Timmervagen 26

Eva och Hakan Engdahl, Timmervagen 28
Olle och Mary Akesson, Timmervégen 24
Anna Johansson Palm, Timmervégen 30

Jan-Ake Johansson, Timmervégen 30

Yttranden inkomna efter utstallningstiden och dirmed ej "giltiga”

Regionforbundet sédra Smaland, dock utan erinran



De inkomna syhpunkterna redovisas hér i sammanfattad form.

Polisen

Polismyndigheten kanner vl till forhallanden pa platsen och har tagit del av
handlingar i drendet utan erinran,

Ldnsstyrelsen

Dé arbetet med detaljplanen har pabdrjats fére den 2 maj 2011 handlaggs aren-
det enligt den tidigare gallande lagstifiningen i PBL.

Lénsstyrelsens tidigare synpunkter for denna del (byggratt och strandkant, plan-
forfattarens anmarkning) rérde framst strandskyddsfragan, buller samt risk for
dversvamning. Dessa fragor har nu ytterligare analyserats och nya utredningar
har tillkommit.

Synpunkter pa bestdmmelserna

For bestdmmelsen p (under rubrik Placering) anges att byggnader ska utformas
sa att minst ett sédergaende siktstrak ska erhallas fér genomsikt ned till sjon.
Lansstyrelsen stéller sig tveksam till en sadan precisering da det skulle lasa pla-
ceringen av byggnaderna.

Under rubrik Byggnadsteknik finns bestammelsen Kéllare far ¢ inredas. Begrep-
pet “inredas” ar inte entydigt och bdr ddrmed inte regleras i plan. Det som avses
ar formodligen att kéllare inte far inredas for bostadsandamal vilket ar bygg-
lovspliktigt och ddrmed kan styras genom planens bestammelser. Lansstyrelsen
anser dock med hansyn till dversvamningsriksen att kéllare inte bér byggas i om-
radet och att en bestammelse om detta istéllet bor inforas.

For den véstra delen av kvartersmarken anges Ej servering Uteservering far ef
anordnas. | anslutning till den dstra delen av kvartersmarken inom anvandning
Park medges Servering och att denna far anslutas till uteservering pa kvarters-
mark. Lansstyrelsen anser att bestdammelsen ar onddigt detaljerad och att om
den ska anvéndas sa bor anledningen tili bestdmmelsen och dess omfattning
maotiveras.

Bestdmmelsen Vattenlorg inom parkmarken bor preciseras narmare och lokali-
seras pa plankartan med egenskapsgrans.

Férorenad mark

Inom planomradet férekommer klorerade 16sningsmedel | grundvattnet. Klorerade
Idsningsmedel kan férorena inomhusluft genom att trénga in i byggnader underi-
fran via porluft.

Lansstyrelsen anser dérfor att all byggnation inom omradet bor utféras pa ett
sadant sétt att intrdngning av klorerade I6sningsmedel forhindras.

Provningsgrunder enligt 12 kap. PBL

Riksintressen enligt 3 0 4 kap Miljbbalken

Planomradet gransar i vaster till Sédra stambanan och till Kust till kustbanan som
ar av riksintresse fér kommunikationer. Lansstyreisen ser att det kan finnas en
risk fér framtida konflikter mellan riksintresset och bostadsbebyggelse p.g.a. bul-
lerproblematiken fran jarnvdgen (se nedan om bullerstdrningar).



Milidkvalitetsnorm enligt 5 kap Miliobalken

Av planhandlingarna framgar hur gallande miljokvalitetsnormer for luft och vatten
har iakttagits. Nar det géller dagvatten fran byggréatterna anger planbestammel-
sen n inom kvartersmarken att Dagvatten fran hardgjorda ytor ska férdrijas.

| en illustration tillhérande planhandlingarna har ett dagvattensystem (en fordréj-
ningsyta) ritats in i parkomradet. Lansstyrelsen saknar en motsvarande redovis-
ning av detta pa plankartan.

Strandskyddsomrade enligt 7 kap Militbalken

For sjén Salen géller ett generellt utbkat strandskydd pa 200 meter. Detta inne-
bar att hela omradet som idag ar upphavt ater blir strandskyddat i och med fram-
tagandet av ny detaljplan. Kommunen avser upphéva strandskyddet inom
kvatersmark for Bostdder, Handel, Hantverk och Kontor samt for anvandning
Park med gangvag.

For anvandning W Oppet vattenomrade ligger strandskyddet kvar. Har anges i en
planbestammelse att bryggor fa anldggas och att strandskyddsdispens krévs.
Planbestdmmelsen kan tolkas som att bryggor far byggas inom hela omradet och
att strandskyddsdispensen &r en ren formalitet. Lansstyrelsen anser att planbe-
stdmmelsen bér utga fran planen sa att det klargtrs att eventuelia bryggor avgérs
genom ett dispensférfarande.

Det sérskilda skél som aberopas ar att tdtortsutvecklingen ar ett angeldget all-
maéant intresse och att andra platser med samma goda férutséttningar saknas i
centrala Alvesta. Boendekvaliteten vid Salen med rekreationsméjligheter samt
narheten till kommunikationer framhavs.

Betraffande strandskyddets syften uppger kommunen att konsekvenserna for
vaxt- och djurlivet bedéms vara sma och acceptabla. Tillgangen till strandkanten
kommer, enligt kommunen, att forbattras da ny strandkaraktar tillskapas.

Hélsa och sdkerhet, risk for olyckor, 6versvamning och erosion.

Buller och vibrationer

| bullerbeskrivningen som utgar fran att tre punkthus byggs redovisas ekvivalent
och maximal ljudniva for en situation utan atgard samt med en 2,5 meter hog
skarm. Framtida trafikering av godstag och persontag har bedémts likvérdig med
dagens trafik. Berdkningarna redovisar att for det vastra husets fasad dverskrids
det ekvivalenta riktvardet 55 dBA och uppgar har till 57 dBA. Riktvardet 70 dBA
vid maximal ljudniva dverskrids till dvervagande del for det vastra huset (upp till
77 dBA), ligger nagot dver gransen for det mellersta huset (upp till 71-72 dBA)
samt klarar riktvardet for den &stra byggnaden. Att uppféra en skarm verkar inte
ha nagon namnvard betydelse for ljudnivan. Pa plankartan regleras att avsteg
kan géras fran bullerriktvdrdena om varje bostadsldgenhet har tiligang till [jud-
dédmpad sida, enkelsidiga lagenheter inte férekommer och minst halften av Ia-
genheterna ar vanda mot den ljudddmpade sidan. Kommunens motiv till varfor
avsteg fran riktvardet kan goras ar att genomférandet av detaljplanen ar ett all-
mant intresse da det genom byggande av gangbron blir ett centralt boendelage
med narhet till kommunikationer, rekreation och sjén Salen. Bebyggelsen kan
enligt planbeskrivningen inte flyttas l&ngre dsterut da det inkraktar pa Sjoparken
som rekreationsresurs.



Lansstyrelsen anser inte att de kriterier som anges i Boverkets allménna rad for
avsteg fran riktvardena for buller, dvs "i centrala delar av stader och stdrre tator-
ter med bebygqgelse av stadskaraktar, t ex ordnad kvartersstruktur”, eller komplet-
tering "av befintlig tat bebyggelse langs kollektivtrafikstrak i stdrre stader eller
med ny tatare bebyggelse t ex ordnad kvarterstruktur l1dngs kollektivirafikstrak i
stérre stader” ar uppfyllda. Lénsstyrelsen anser dédrmed att gransen fér byggratt
for bostader skall flyttas l1&ngre fran jarnvagen sa att géllande riktlinjer for buller
kan uppfyllas inom byggratt fér bostadsbebyggelse.

Farligt gods
Lansstyrelsen aterger vad planen och plankartan sager om farligt gods.

Oversviamning

DHI:s dversvamningskartering visar hur omradet 6versvammades 2004. Enligt
hénvisning till berdkningar och klimatscenarier kan stor del av byggréatten dver-
stiga 143,6 m med viss marginal.

Lansstyrelsen konstaterar att det nu finns en planbestdmmelse m1 scm anger att
byggnad ska utformas sa att naturligt éversvdmmande vatten upp till nivan
+143,8 inte skadar byggnaden.

Lénsstyrelsen erinrar om att anmalan eller tillstand for vattenverksamhet krévs da
det galler utfylinader, bryggor och den planerade trappan som ligger inom hégsta
férutsebara vattenstand, vilket innebar pa hela den yta som kan dversvammas
enligt dversvamningskarteringen. Uppférande av en anlaggning, fyllning eller
palning i ett vattenomrade ar tillstdndspliktigt (tillstand kravs fran mark- och miljé-
domstolen) om den bottenyta som verksamheten omfattar i vattenomradet &r
dver 3000 kvadratmeter. Mindre verksamhet krdver anmaélan till [Ansstyrelsen.

Kommentar

Placering. Alvesta kommun beddmer att det &r viktigt att behélla en genomsikt
frén norr mot Salen och att besékare till parkeringen kan skymta sfons kvalitéer
ndr man nérmar sig stationen eller Alvesta centrum. Eftersom relativt hég bebyg-
gelse tillats i forhéllande tilf omgivingen anser ocksa kommunen att luftighet &r
efterstrdvansvért. For att inte begrénsa utformningen fér mycket justeras dock
planbestédmmelsen sa att siktstréket inte med nédvéandighet maste vara centralt
pé byggrétten.

Kéllare: Bestdmmelsen om kéllare tas bort. | planbeskrivningen fortydiigas att
kéllare betraktas som ej ldmpligt. Istailet far det vid bygglovsprévningen visas om
det gér att bygga kéllare utan att byggnaden skadas.

Servering. Anledningen till att bestdémmelser om servering finns &r avseende "Ef
servering” att det med hansyn till riskerna med farligt gods inte ska vistas fler
personer dn nddvéandigt utomhus néra jérnvégen. Anledningen tiff bestdmmelsen
"Servering” ar att om behovet finns ska alimén platsmark i ett sjoénéra ldge kunna
utnyttjas for utservering. D&rfor bedémer kommunen att dessa bestdmmelser bor
finnas kvar. Resonemanget utveckias i planbeskrivningen under utemiljo respek-
tive frivtor.

Vattentorg. Syftet med bestdmmelsen &r att skapa en stadsmdéssig yta for all-

ménheten som tillsammans med kommande byggnation och dess funktioner Iyf-
ter platsens nérhet till centrum. Torget utgér en plats l&ngs strandpromenaden i
parken. Utformning och storlek pé ett sédant "torg” &r beroende av hur byggrét-



ten kommer att utnylttjas och hur byggnaderna placeras. For att planen ska vara
hélfibar och flexibel fér flera I6sningar ar byggnadernas placering inte exakt regle-
rade i planen. Dérmed &r det inte heller mdjligt att | planbestadmmelserna tydligare
reglera vattentorgets utbredning och samtidigt behalla flexibiliteten. Avsikten ar
aft endast en del av parkytan ska héardgéras. Funktionen av strandpromenad &r
dnnu viktigare &n vattentorget. Darfér dndras bestdmmelsen till att omfatta bade
att strandpromenad ska finnas samt att vattentorg far finnas. Planhandlingarna
kompletteras med bildexempel pa vad ett vattentorg och vattentrappa kan vara.

Férorenad mark: Swecos étgardsutredning, 2011, infor sanering av omradet
anger att provtagningar utférda inom den planerade byggrétten inte visade pé
nédgon férekomst av klorerade alifater i porluften. Undersékningarna i grundvatt-
net visade pé ingen eller liten forekomst av klorerade alifater inom omrédet. Det
resulftatet grundade sig dock endast pa en provtagningspunkt och det bedéms
déarfor vara refevant att inféra en planbestammelse enligt lansstyrelsens 6nske-
mal.

Riksintressen: | och med att planen anpassas efter bullersituationen, se mer un-
der Buller nedan, beddms risken for eventuell framtida paverkan pa riksintresset
fér S6dra stambanan och Kust till kustbanan att vdsentligen minska.

Dagvatten: En férdréjningsdamm fér dagvatten fér intilliggande nybyggd parke-
ring finns nut och redovisas i grundkartan. Denna damm har dock inte kapacitet
att ta emot mer vatten. Darfér ska dagvatten fran hardgjorda ytor inom byggrétten
férdrojas inom tomten. Det géller framfdrallt korytor och parkeringsytor dér en
fordréjning kan hjdlpa till att sedimentera féroreningar och fanga oljeldckage.
Detta kan goras i form av infiltrationsdiken eller dammar.

Strandskydd: Ambitionen for omradet har redan i géflande plan varit att kunna f&
béttre tillgdnglighet till vattnet med t ex bryggor och trappa ned till vattnet. Att helt
hanskjuta mdjfligheten tilf bryggor i ett dispensférfarande dr déarfor inte 6nskvért.
FOr att gbra planen tydligare upphdvs istéflet strandskyddet dven for vattenomra-
det men med en ytbegrédnsning av den byggnation i form av olika typer av bryg-
gor m.m. som far uppforas.

Kommunen noterar som fansstyresen papekar att det dock krédvs anmélan eller
privning tilfstand fér vattenverksamhet vilket inte detaljplanen kan féregripa.

Buller:

Efter utstéfiningen har en ny bullerutredning gjorts som utgar ifran trafiksituation-
en 2030. Byggrétten fér bostadshus har begrédnsats tilf att omfatta éstra hélften
av byggrétten fran utstéliningen. Ddrmed harnnar bostadsbebyggelsen ldngre
ifran bullerkéilan. Ett exempel pa byggnad skissades i form av ett T-format fler-
vaningshus med ovandelen av T-et som skdrm mot jarnvdgen. Bulflerutredningen
visar att det gar att uppna en ljuddémpad sida for samtliga fdgenheter med denna
utformning. Med det som bakgrund torde dven andra utformningar av huset vara
mdjliga orm man arbetar med vinklar och avskdrmande byggnadsformer i ett pro-
Jekteringsskede. Den slutliga bedémningen gors i eft bygglovsskede.

I bullerutredningen fanns inom byggrétten endast ett garage i véstra delen utdver
det T-formade huset i dstra delen. | den véstra delen av byggrétten behélls dock
mdgligheten att bygga for kontor, hantverk och handel som inte ar lika stdrnings-
kdnsligt som bostader. En byggnad i den véstra delen kan péverka ljudbilden
ytterligare tifl det béttre.



Boverkets allménna rad avseende buller i planeringen:

Alvesta kommun anser att ordnad kvartersstruktur endast ska ses som ett exem-
pel pa bebyggelse i tdtorter dér avsteg kan medges. Om ljudddmpad sida kan
uppnas dven utan slutna kvarter borde dndéa boendemiljén betraktas som lika
god oavsett hur langt det &r tiff ndrmaste hus i omgivningen. Léaget intiff Sjéparken
ger utblickar och nédrhet till rekreationsresurs som tétare kvarter kan sakna. Om-
radet har som i tidigare argumentation i planen ett centralt ldge med néarhet till
service och kommunikationer.

Alvesta tétort liksom nagra fler tétorter i Alvesta kommun har alla gemensamt att
sGdra stambanan har varit grunden f6r tdtorternas utveckling. Fér kommunikation
och omlastning av gods &r jarnvégen viktig dven idag men kan idag dven ses
som ett hinder for tatortsutvecklingen med hénsyn till farfigt gods och bulfer. Att
skapa en bred bostadsfri zon utmed jarnvdgen i de centrala delarna av tatorten
skulle bidra till en annan tatortsstruktur med &n mer separerade tatortshalvor.

Alvesta kommun vill uppmérksamma om att det inte star i plankartan att hélften
av ldgenheterna ska vara védnda mot den ljuddampade sidan, utan att minst half-
ten av bostadsrummen ska vara vdnda mot den ljudddmpade sidan. Samtiiga
ldgenheter ska ha tillgang till ljudddmpad sida om de inte redan helt kiarar rikt-
véardet 55 dBA.

Qversvamning och vattenverksamhet: Parallelit med att detaljplaneprocessen
fortskrider kommer kommunen pabdrja underiag till anmélan efler provning av
vattenverksamhet inom planomradet.

Trafikverket
Buller

Avsteg

| detaljplanen freslas att boverkets avstegsregler skall tilldmpas i detta fall. De
kriterier som anges for att avsteg skall kunna tilldmpas ar emellertid inte uppfyllda
i detta fall. Bland annat krdvs att orten &r en storre stad fér att avsteg skall vara
aktuellt, vilket enligt Trafikverket bor avse ett titbebyggt omrade med en befolk-
ning pa minst 20 000 invanare (FN:s definition av stad).

Trafikeringsunderlag till bullerberdkning

Nya bostader ska vara langsiktigt hallbara dven ur bullerperspektiv, och berak-
ningar maste darfor ske utifran prognostiserade trafikékningar. Den gjorda buller-
berdkningen ar baserad péa befintlig trafik, och man har ocksa raknat med dagens
STH 70 och forutsatter att detta ska galla dven i framtiden. Genom ombyggnader
av bl a vaxlar inom stationsomradet som relativi snart sannolikt kommer att ge-
nomféras sa kommer STH 100 da galla genom Alvesta. Hansyn till detta maste
tas vid bullerberdkningen. Maxnivan vid STH 100 blir da avsevart hogre.

Bostadsbyggnader — forutsattningar

Med det ovan sagda forutsatter Trafikverket att bullerbergkningen uppdateras
enligt ovan och att planutformningen anpassas till denna.

Parkeringar

I planhandlingen dikusteras frdgan om parkeringsbehovet. For att stimulera
minskad bilanvandning och ett mer hallbart byggande borde det vara l[ampligt att
ha en betydligt sndvare parkeringsnorm an brukligt vid ett bebyggelsetdge i direkt



anslutning till en regional kollektivtrafiknod. Det kan ocksa dvervégas att anvénda
maxnorm i stallet for minnorm for antalet parkeringsplatser. Detta kan ocksa
kombineras med andra atgérder, t ex intrattande av bilpool kopplad till bebyggel-
segruppen.

Kommentar:
Butler: Se svar till fansstyrelsen.

Parkeringar: Det &r ur klimatsynpunkt bra med férre parkeringsplatser om det gér
att farre anvénder bilen. | dagsldget finns ingen parkeringsnorm for Alvesta utan
berdkningarna i planen har utgatt ifran normer framtagna av annan kommun och
det kommunala bostadsbolaget. Planen reglerar inte exakt antal parkeringar som
Ska finnas utan behovet ska bedémas i bygglovsskedet utifran de normer som da
ar aktuella. De berékningar som finns ger dock en fingervisning om antalet utifran
dagens situation.

Vérends Raddningstjanstférbund
Farligt gods - jArnvagen

WSP:s riskreducerande atgardsforslag bor betraktas som ett minimum av atgar-
der med hénsyn till den hdga riskniva (samhalisrisk) som presenterats i riskbe-
démningen.

Majligheten att stanga av husens ventilation bor finnas fér bade hyresgaster och
hyresvard.

Oversvamningsrisk

Risk fér skada pa egendom som forvaras i kallare da vatten fran dversvamning
riskerar att tranga in i kallaren.

Kommentar:

Kravet p& avstdngningsbar ventilation tillmétesgas med alt planbestdmmeilse
fusteras. Planbestdmmelsen ska foljas upp i elt bygglovskede.

Oversvédmningsrisk: Se svar till {ansstyrelsen.

Némnden foér Myndighetsutdvning

Bygg & Miljo undrar om marken saneras tili KM eller MKM och dnskar att det ska
framga av kartorna vilka omraden som &r sanerade till vilken niva. Ytor for bolle-
kar ar inte ldmpliga om inte marken &r sanerad till KM.

Riktvardena for buller utomhus bor inte 6verskridas. Atgarder bor vidtas for att
klara dessa sa att klagomal undviks i framtiden. Bygg & Miljo undrar om det finns
nagon annan typ av bullerskarm/vall eller annan atgard som kan dampa bullret
effektivt.

Bygg & Miljé undrar hur dagvattnet avses fordrdjas.

Om man inte bygger ut Alvesta Energis anlaggning finns det troligen ingen fjarr-
varme att tillga.

| samband med de planerade gravarbetena i Salen (utfylinader, borttagning av
vass m.m.) finns stor risk for att metaller kan frigdras.



Kommentar:

Féroreningar: Information om markens sanering ldggs i ett enskilt skikt i kommu-
nens GIS-databas och kommer framgé av bilaga tilf planen. Pa plankartan ska
hénvisas till bilagan. Stycke om att Sjoparken har 6ppna ytor for bollekar stryks i
planbeskrivningen.

Riktvarden: Se svar till fansstyrelsen.
Dagvatten: Se svar till flansstyrelsen.

Fiadrrivdrme: Angaende fjdrrvdrme beskriver endast planen forutséttningarna for
uppvéarmning. Beslut om uppvarmningsform tillhér ett genomfbérandeskede. Som
Bygg & Miljé skriver har Alvesta Energis varmepanna i dagsfdget begrénsad ka-
pacitet och behdver kompletteras med ny panna om bl a byggnader i denna plan
ska védrmas upp med fidrrvarme. Planbeskrivningen kompletteras med denna
information men styr inte framtida val uppvérmning.

Metaller: PM for Sediment, - vaften och jordprovtagning, Sweco 2012, visar att
inga saneringsinsatser bedéms behdvas fér anldggande av bryggor, utfylinad
effer borftagning av vass. Da grévarbeten i valten ar vattenverksamhet och ska
foregas av anmélan eller tillstandsprévas &r det ldmpligt sadana eveniuella risker
dock uppmdrksammas i den procesen.

AllboHus

Bestdmmelsen att entréer och utrymningsvégar ska placeras bort fran jarnvagen
medfor ett hinder att utnyttja den ljudddmpade sidan till bostader. Genom att for-
ldgga entréer mot jarnvagen kan storre del av bostaderna placeras pa den ljud-
dampade sidan.

Kommentar:

Riskanalysen som har genomforts forutsétter att entréer och utrymningsvégar
placeras bort fran jarnvégen for att hus ska fa byggas i omradet och bestdmmel-
sen beh6ver darfér finnas med. Byggrétten kommer att fordndras med hansyn tilf
buffersituationen och det ger nya mdéjligheter att hitta andra planidsningar och
exempelvis mdjlighet till genomgaende entréer.

Staffan Johansson, Timmervégen 27

Fastighetsédgaren framftr att parkering ska ordnas at alla inom fastigheten och att
bilarna maste fa plats pa den egna tomten, i annat fall ska byggrétten minskas
med hansyn till antalet p-platser. Att bygga nya p-platser i ndrheten kan inte vara
ett skdligt alternativ.

Ska restauranger och butiker fa kunder maste det finnas p-platser inom bekvamt
gangavstand, i annat fall blir det "vild” parkering lite dverallt i omradet menar fas-
tighetsagaren.

Med dagens teknik kan det inte vara nagot problem att bygga garage nergrévda i
bottenplan. Byggs det med h&nsyn till kommande dversvamningar kan det inte
vara svart att bygga vattentatt.

Utdver vad fastighetégaren tidigare skrivit och ovanstaende synpunkter har fas-
tighetdgaren intet att erinra.
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Kommentar

Parkering: Den nya parkeringen vid resecentrum har falflit val ut och ér vélan-
véand. En bversiktlig berdkning forsta veckan i april visade att i genomsnitt 49 {av
145) platser var lediga under vardagsformiddagarmna. Eftersom resecentrums
parkering relativt nyligen éppnade kan det tdnkas ait fler hittar till parkeringen sé
smaningom. Eftersom det finns ytor som idag inte anvénds norr om parkeringen
finns en mdjlighet att utreda parkeringsplatser dar framméver och att eventuellt
langtidspfatserna kan flyttas dit. Pa sa sétt skulle parkeringar for kortare parke-
ringsintervall frigoras ndrmare stationen och byggrétten.

Bebyggelsens sammanlagda exploatering (exploateringsgrad, typ av verksamhet
och héjd) begrénsas vid bygglovet utifréan det parkeringsbehov som gar att I16sa
inom fastigheten utan att géra avkall pa plats fér lek och utevistelse, elfer som
gar att I6sa genom avtal om parkeringsplatser i ndrheten. ingen féréndring gérs
av planfdrslaget i detta avseende. Se dven svar till Trafikverket.

Kéllare: Se svar till lansstyrelsen.

Tidigare synpunkter har bemdétts i samradsredogdrelse 2011-12-02 tillhdrande
detaljplan fér "Sjéparken/Resecentrum — parkering och gata” och i samradsredo-
gdrelse 2012-06-28 tillhérande detaljplan for "Sjéparken - Byggréatt och strand-
kant”.

Hakan Hellqvist, Alvestabo

Alvestabon framfor att hdghus inte passar in i miljon nar det géller att foradla
centrum och stéller sig fragande till om markférhallandena ar |ampliga for sadan
byggnation.

Vidare menar Alvestabon att handel pa Ostra sidan av jarnvagen kan spoliera
Alvestas befintliga centrum och dess service- och centrumhandel. Behdvs det
verkligen mer kontorslokaler i centrum fragas i ytirandet.

Alvestabon framfor att Sjdparken borde anvandas som oas for frémst for rekreat-
ion och liknande som man gjort i Vaxjd och ha café, vandrarhem/lagprishotell,
brygga/angoringsplatser fér batar, eventuellt badplats, minigolfbana och boule-
bana.

Vidare undrar Alvestabon vart planen for hela omradet upp till Nettobutiken tog
vagen. Kvarteren norr om den nya parkeringen kunde bebyggas med trevliga
anpassade stadshus med bostader upp till 2 plan, med avskilda innergardar. Den
gamla industribyggnaden vid viadukten borde rivas. Mgjligen skulle man har,
kunna bygga kontor, om det finns efterfragan.

Kommunhuset &r en uppstickare som egentligen inte passar i var smastadsmiljé
menar Alvestabon och tyvarr finns det fler missar t.ex. Riksdagsmannen, som i
folkmun kallas den "strandade Finlandsfarjan”, Vi har redan ett fint landmarke,
stationshuset, menar Alvestabon. Bevara och utveckla detta tillsammans med
fastighetségaren. Ovre planet féreslas aterstillas med restaurangverksamhet s3
som det en gang var.

Tank smaskaligt och anpassa byggnationen till den lilla stadsmiljén. Alvesta ar i
princip bara en forort till Vaxjé, aven om vi fortfarande ar egen kommun menar
Alvestabon.
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Kommentar

Markférhallanden: Utifran undersékningar som har gjorts i ndromradet kan man
anta att det &r mellan ca 10 och 15 meter ned till berg. Paining ned till berg be-
hévs sannolikt for att méjliggéra byggnation och det medfér kostnader men det
gor inte platsen olémplig. Geoteknisk utredning krévs innan byggnader uppfors.

Centrum/park: Det &r en endast begrénsad del av marken intill Sjdparken som
féreslas bebyggas. Det finns ett behov av ldgenheter i centrala Alvesta och en
kombination av bostéder i ett attraktivt ldge och en utveckling av stranden och
parken for allmanheten kan skapa en mer aktiv och levande park. Ambitionen att
utveckla norra Salen som rekreationsresurs ar uttalad i kommunens Oversikts-
plan. | planprocessen har det fran nérboende visats ett engagemang i att vilja
utveckla parken och efter byggandet av resecentrum har kommtinen borjat ar-
beta mer aktivt med att utveckla Sjéparken som park och rekreationsresurs.
Vissa saker gar att géra pa en gang, t ex har slyet redan i vinter rensats pé
vagen ned till reningsverket. Gangvégen genom parken kommer att férstérkas
och intentionen ar att bygga den som gang- och cykelvég. Andra saker tar ldngre
tid men bland annat har fler aktiviteter, béatplats, bryggor och griliplatser lyfts upp
som forslag att arbeta med. Planen utbkas till att omfatta platser som kan vara
lampliga for bryggor av ofika slag samt batildggningsplats.

Byggrétten tillater en begrénsad yta fér handel och motsvarar endast en begréan-
sad yta av befintliga handelsytorna i centrum. Caféverksamhet sasom syn-
punktsidmnaren féreslar ingar i markanvédndningen handel och skulle ge Sj6-
parken och ytterligare ett lyft som beséksméal om sadan verksamhet etableras.

Kommunen kénner inte till ndgon storre efterfrdgan pa kontor idag men for att
gora planen flexibel foreslas dnda mojligheten till kontor. Hotellverksamhet har ef
varit aktuellt i plandiskussionerna. Det finns framféralit ett behov av bostédsla-
genheter i Alvesta.

Aldre planen: Det &r riktigt att det togs fram en detaljplan for ett stérre omrade pa
Ostra sidan om jarnvégen tillsammans med resecentrum. Den planen antogs
2005 och géller tills den ersétts med nya planer f6r omradet. Fér den nybyggda
parkeringsplatsen géfler en ny plan som antogs 2012 och det nya forslaget till
byggrétt skulle ersétta ytterligare en del av den gamla planen. Enligt detaljplanen
fran 2005 tillats byggnation av bostédder, handel och kontor mellan transformator-
stationen och industribyggnaden vid viadukten. Det nu aktuella férslaget dndrar
inte p& detta. Pa grund av 6kade bullerproblem och hdgre krav pé sédkerhet kan
det dock bli svart att genomféra bostadsbyggandet sé& néra jarnvégen och ytan
kan eventuellt omvandias och anvéndas for ytterligare parkering i framtiden, men
det maste avgoras i politiska beslut och ligger utanfor detta planférsiag att utreda.

Landmarke: Det finns flera olika sétt att se pa hdgre bebyggelse i Sjéparken. |
planprocessen har olika hojder diskuterats och valet gjorts att tillata hdgre be-
byggelse. Bebyggelsens omfattning kommer att begrdnsas av exploateringsgrad
och mdjligheten att hitta parkeringsiésningar.

Gunnel och Stefan Jonsson, Timmervigen 7

Fastighetsagarna skriver att férslaget att bygga hoghus langst strandkanten
kanns helt felaktigt och menar att Salens fina gronomrade dar mycket folk gar
och motionerar kommer att bli totalt forstort. Istallet bor det finnas parkbankar déar
folk som vantar pa tagen kan sitta och vénta.
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Kommentar:

Kommunen anser att en byggnation inte star i konflikt med att utveckla parken.
Se dven svar till Hakan Hellqvist i kommentaren ovan under Centrum/park.

Ingela Fure, Timmervigen 26

Fastighetsagaren menar att det ar positivt med den upprensning av omradet som
har skett men menar dven att det har medfért buller fran godstrafiken. Nagon
form av bullerskydd bor uppforas.

Ny bebyggelse skall vara i samklang med befintlig villabebyggelse. Byggnader-
nas hojd bor darfor begransas till 3-4 vaningar.

Fastighetsagaren menar att hégre huskroppar oundvikligen medfér en dkad
skuggning under det redan morka vinterhalvaret. Aven om det endast paverkar 1-
2 timmar fore solnedgang, ar det &nda en betydande del av vinterhalvarets antal
soltimmar.

Fastighetsédgaren staller sig frdgande till mojligheten att hyra ut ev. lagenheter pa
vaning 5-8 med utsikt ver sparomradet. Halvtomma och felaktigt utformade fas-
tigheter riskera att padverka marknadsvardet i omradet.

Kommentar:

Bulferskydd: En bullerutredning som omfattade dven befintliga hus gjordes i bor-
jan av planprocessen, 2011. Denna visade att féreslaget bullerplank vid jérnvé-
gen inte skulle ge ndgon ddmpning pa det avstadnd som bebyggelsen ligger och
att bullernivaerna till storsta del ligger inom riktvérdena for de befintliga husen pa
Timmervégen, dock inte dverallt och rikivardena innebér inte att det &r tyst. Ef-
tersom fjudet bdr dédmpas sa néra kéflan som mdjligt forefaller det inte mdjligt att
skapa ett effektivt bullerskydd inom det akiuella planomréadel. Skulle framtida
trafik krdva bullerskyddsatgarder kan delar av parkmarken anvéndas till det.

Hushéid. Se svar till Hakan Hellqvist under Centrum/park och till Anna Johans-
son Palm under Hushojd.

Skugqa: Effekten av skuggor frén planerad bebyggelse beror pa hur byggnader-
na slutligen utformas och placeras. Skuggberékningen har gjorts for ett alternativ
med tva sjuvaningshus vitket innebér ett maximalt utnyttiande av byggrétten. Det
kan bli en liknande omfattning men &ven en mindre. Som tidigare vill kommunen
lyfta fram att skuggorna vandrar och beskuggar olika tomter under olika méanader
och klockslag, sa en enskild fastighet blir endast berérd en begrénsad tid. |
sammanhanget bdr man inte heller gidmma bort att redan nériggande bebyg-
gelse medfor skuggor som kanske inte alltid uppfattas sa tydligt i vekligheten
som skuggstudien visar. Ingen férédndring av planférsfaget sker i avseende p&
skuggor.

Ulsikt: Planforslaget kommer att fordndras sa att bostdder endast tilldts i den
Ostra delen. | védstra delen far finnas handel, hantverk och kontor. Bostadsldgen-
heter ska vara genomgaende sé& att de har tillgang till en liudddmpad sida. Det
medfér ocksa alt alla lagenheter kan ges mdjlighet tilf utsikt dver Salen efler Sj6-
parken vilket ger en extra kvalitet for de tiltkommande ldgenheterna. Trots even-
tuell utblick éver sparomradet kan dven vyn vasterut innehélla kvalitéer med
centrumbebyggelsen som finns dér.
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Eva och Hakan Engdahl, Timmervégen 28

Fastighetsé&garna skriver att de som berdrda fastighetsdgare motsatter sig det
nya forslaget till detaljplan eftersom det sénker vérdet pa deras fastighet. Fastig-
hetsdgarna hanvisar fill att gallande detaljplans genomférandetid inte har gatt ut
och att planen da inte far &ndras eller upphévas om nagon berord fastighetsa-
gare motsatter sig det.

Att bygga upp till sju vaningar hdga hus férandrar omradets karaktér helt och
sjoutsikten som fastighetsagarna tidigare haft fran sitt vardagsrum och inglasad
altan kommer att forsvinna eller kraftigt begransas.

Kommunens muntliga argument till att &ndra planen att man inte kunde forutse
att markomraden skulle vara férorenade menar fastighetségarna stdmmer for
den del av detaljplanen som vunnit laga kraft (parkeringen). Daremot, menar fas-
tighetsagarna, att kommunens muntliga besked att bygga fler vaningar fér att fa
ekonomi i husbyggandet inte kan vara nya férhallanden av stor allman vikt som
inte kunde har forutsétts vid den tidigare planldggningen.

Fastighetsagarna menar att deras utsikt kommer att féréndras fran sjdutsikt till
fasader och bifogar tabell som visar vad en maklarfirma uppskattar att olika fak-
torer &r vérda for en villa i Sverige. Sjdutsikt varderas till 253000-324000 kr.

Kommentar:

Genomfdrandetid: Det &r riktigt att nya férhallanden av stor alimén vikt ska ha
tiltkommit for att den gamla detaljpfanen ska kunna dndras, om nagon berérd
fastighetsédgare motsétter sig dndringen. De réttsfall som finns ger inte en helt
tydlig bild av vilka som kan anses vara berérda fastighetsdgare i lagens mening
men kommunen beddmer att det dr fastighetsdgare som har byggrélt inom plan-
omradet. Ddremot kan alltid synpunkter fran berbrda utanfor planomradet provas
utifrdn andra paragrafer.

Fastighetsvérde: Fastigheterna i ndromradet kommer att ha kvar sjbutsikt dven
om ny bebyggelse tiltkommer enligt planférsiaget, framst mot den dppna delen av
Salen 6ster om planomréadet. | viken ndrmast jérnvégen blir sjbutsikten begrén-
sad i forhallande till dagsldget sé som fastighetsdgarna papekar.

Nérheten till en mer utvecklad och upprustad park och strandmiljé samt till even-
tuell handels- och caféverksamhet &r ndgot som kommunen tror kan skapa mer-
vérden i omrédet. Byggnationen maste ses i sin hefhet tillsammans med omda-
ningen av omradet som redan har p&bdrjats, med resecentrum och satsning pa
Sj6parken. Dessa atgérder tillsammans motiverar starkare en satsning dn om det
inte skulle skett nagon férédndring av markanvandningen i omradet.

Olle och Mary Akesson, Timmervigen 24

Fastighetsagarna/boende skriver att buliret fran jarnvagen har 6kat markant. Bull-
lerskydd &r nédvandigt.

Vidare skriver fastighetsagarna att viken ska rensas innan tanke pa byggnation
av trevaningshus.

Kommentar:
Bulfer: Se kommentar tilf Ingela Fure, under Bulfer.

Rensning: Kommunen arbetar med fragan om rensning och réjning i Sjéparken
och dess strander. Kommunen har ansékt om pengar for ett s& kallat LONA-
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projekt som ska utreda vad borttagning av vass ger for konsekvenser pa vattnets
kvalitet och var det kan tas bort innan rdjningen kan ske. Se dven svar tilf Hakan
Hellgvist, under Centrum/park.

Anna Johansson Palm, Timmervigen 30

Fastighets&garen motséatter sig byggandet av hdéghus i Sjdparken och framfér att
asikterna fran samradet kvarstar.

Fastighetsdgaren &r orolig for hur kommunens planer kommer paverka kanslan
av att bo pa landet, majlighet till avkoppling och lugnet i omradet. Fastighetéga-
ren har kunnat se Salen fran sin altan med bara parkytor emellan.

Fastighetsédgaren finner det obegripligt att bygga femvanings héghus pa det
vackraste omradet som Alvesta har.

Vidare menar fastighetsagaren att skuggningen fran husen innebar langa timmar
med skugga for de boende da vintern &r den tid man har stdrst behov av solen.

Fastighetsagaren har varit i kontakt med kommunen angaende skillnaden i ljud-
nivan fran jarnvagen innan och efter byggnaderna revs. Fastighetségaren skriver
att bullernivaerna enligt kommunens matningar ska hélla sig enligt vad som ar
"normalt”, men upplever skilinaden som markant. Godstagen som passerar pa
natterna hors véldigt val numera. Fastighetsagaren ar orolig att inte kommunen
kommer att ta ansvar for bullerfragan.

Fastighetsdgaren ber kommunen att tdnka om. Ta bort hdghusen och kom med
en mer anpassad plan.

Kommentar:

Om parkens utveckling se svar till Hakan Helflgvist under Centrum/park.

Hushdjid: | centrala delar av tétorter &r det rimligt att lite hogre bebyggelse upp-
férs. Det dr forstaeligt att ndrboende reagerar pa féréndringar i sin ndrmiljé men
en satsning pa fler bostéder ger dven ekonomiska forutsétiningar att utveckla
parken i évrigt. Ett hus med flera vaningar innebdér inte per automatik att fugnet
forsvinner i omradet utéver marginell 6kning av biltrafik pa Sjogatan. Gangbron
och fler bostédder medfér ddremot mer liv och rérelse i parken vilket &r positivt ur
trygghetsaspekt. Se dven svar till Hakan Hellgvist under Centrum/park. Planfor-
slaget éndras inte avseende antal vaningar.

Skugga: Se svar till Ingela Fure under Skugga.
Buller: Se svar till Ingela Fure under Bullerskydd.
Jan-Ake Johansson, Timmerviigen 30

Fastighetdgaren motsatter sig byggande av 5,6 eller 7 vaningshus i Sjoparken
och kan inte forstd att man skall exploatera den enda naturskéna plats som finns
inom Alvesta tatort.

Istéllet forslar fastighetségaren att sjén muddras och ett parkomrade skapas till
gagn for alla boende i Alvesta, istallet for nagra enstaka hyresgéaster.

Fastighetsagaren féreslar vidare en liten restaurang, bathamn och en liten bad-
plats. Vid Kloster kan man bygga en bro och pa sa satt skapa ett promenadstrak
runt sjén. Fastigheterna bor byggas langs med Vaxjdvagen, sa de boende far en
lugnare och naturskdnare milj. Man binder pa sa satt ihop de bada "Salenvikar-
na” med centrum i Alvesta.
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Att bygga hoghus i Sjoparken forstor narmiljén for nu boende i anslutning till par-
ken, pa det satt att utsikt och den lugna miljén forstors fér manga. Om hdghusen
varit byggda idag, hade vi haft flera i omradet som inte bosatt sig hé&r menar fas-
tighetsagaren.

Enligt plan och bygglagen (2012:900) 4:39 skali nya férhallanden av stor aliman-
vikt tillkommit for att den gamla detaljplanen skall kunna &ndras och sadana har
ej tillkommit papekar fastighetsagaren.

Kommentar:

Hushdjd: Se svar tilt Anna Johansson Palm under Hushdjd och till Hakan
Hellgvist under Centrumy/park.

Parkutveckling: Det &r en endast begrénsad markyta intifl Sféparken som féreslas
bebyggas. Det finns elt behov av ldgenheter i centrala Alvesta och en kombinat-
ion av bostéder i ett attraktivt lage och en utveckling av stranden och parken fér
allménheten kan skapa en mer aktiv och levande park. Se &ven utférligare svar
till Hakan Hellqvist, under Centrum/park.

Bebvgagelse ldngs Viéxjdvagen: Ett omrade for byggnation éster om Salen finns
utpekat i kommunens éversikisplan och idén &r darfér inte frimmande. Det hand-
far dock om ett annat fage och kan inte erbjuda den nérhet tilf centrum som detta
planférsltag gor. Det finns idag eit behov av ldgenheter ndra centrum i kommu-
nens tétorter.

Genomférandetid: Se svar till Eva och Hakan Engdahl
OVRIGT

Trots att en utstélining redan har genomférts kommer en ny utstalining att kravas
eftersom forslaget behdver omarbetas.

Syftet kompletteras med avseende pa promenadstrak och bryggor.

| utvecklingsarbetet med Sjoparken har fragan om batbrygga och batilaggnings-
plats aktualiserats. Den batilaggningsplats som anlades vid reningsverket nér
batilaggningsplatsen i Sjoparken togs bort fungerar inte Onskvéart. Darfor avsatts i
planen utrymme for att pa nytt uppféra en batilaggningsplats. Aven ett omrade for
bryggor tas med i planen &ven om det inte annu finns férslag pa hur de skulle
kunna placeras och utformas.

Sammanfattning och fdrsiag till beslut: Se inledningen.
2013-04-23

‘ )
Planarkitekt

-



Detaljplan for Sjoparken
- Byggratt och strandkant
i Alvesta tatort

UTLATANDE &ver utstillningen av reviderat férslag
2013

SAMMANFATTNING

Det reviderade planforslaget har varit utstalld fér granskning under tiden 2013-
06-10 — 2013-07-08. Under utstallningstiden har 4 yttranden utan synpunkter och
11 yttranden med synpunkter inkommit.

Lansstyrelsens granskningsytirande

Lénsstyrelsen framfor forsiktighetsatgarder som bor beaktas vid byggnation med
hansyn till féroreningar i porluft och grundvatten. Under prévningsgrunder pape-
kar lansstyrelsen att fordrojningsmagasin i 6versvamningskansligt omrade kom-
mer att fa dalig funktion, att det ska finnas en fri passage pa land dar strandskyd-
det inte upphé&vs, att det krévs precisering av bryggors omfattning och lokali-
sering eller att strandskyddet ligger kvar i vattenomradet, samt att kallare under
marknivan inte far finnas.

Under prévningsgrunden halsa och sékerhet/ buller framfor 1ansstyrelsen att det
inte ar sjalvklart att avsteg fran angivna bullerriktvarden féreligger och att den

illustrerade byggnaden inte klarar kraven pa tyst eller ljuddédmpad sida. Lanssty-
relsen gor dock bedémningen att det finns fog for avsteg om man kan klara bul-
lernivaerna for tyst eller ljuddampad sida och att det inom byggrattens ram finns
goda mojligheter att skapa en bebyggelse som uppfyller kraven pa bullernivaer.

Ovriga synpunkter

Aven Trafikverket framfér synpunkter pa bullerfragan och kan inte godta ny be-
byggelse vid sédra stambanan som inte uppfylier riktlinjerna for buller. Trafikver-
ket anser att avsteg fran riktvdrdena inte kan goras i Alvesta.

Namnden for myndighetutdvning framfor att balkonger bor placeras pa tyst sida
samt anger forsiktighetsatgarder som bor beaktas vid utformningen med hansyn
till markfdrorening.

Fiera i omradet framfdr synpunkter pa skodtsel och férslag pa olika aktivitetsytor i
planomradet och i ndromradet. Synpunkter ldmnas dven pa pagaende arbeten
med gangvag. Krav pa bullerskydd for befintliga hus framfors.

Nagra narboende anser att batilaggningsplatsen inte bor ligga i parken och na-
gon att den bor l&ggas langre sdderut i parken.

Nagra narboende framfor att omradet endast ska vara till for rekreation och mot-
satter sig byggnation. Risk for dkat slitage, den planerade bebyggelsens hdjd,



skugga, begrénsad utsikt, minskning av fastighetsvéarde, 6kad betongkénsla och
att parkens éppna yta forsvinner ar argument fér detta. Synpunkter framkommer
dven om att tillata farre antal vaningar, férskjuta bebyggelsen narmare jarnvdgen
samt att det inte finns behov av affars- och kontorlokaler. En nérboende framfér
att parkeringslésningen inte &r bra samt ger forslag pa utformning av parke-
ringsmdjligheter och férslag om gaslarm. | ett anonymt ytirande hanvisas till and-
ras platser att bygga pa samt framférs synpunkter om ldget avseende jarnvagen,
sankhet, fagelliv och strandskydd.

Kommunens beddmning och fortsatt handlaggning

Till foljd av |&nsstyreslens synpunkter andras utbredningen av det omrade dér
strandskydd upphdavs sa att strandskyddet ligger kvar i vattenomradet och inom
fri passage pa land. Lansstyrelsens dvriga synpunkter hanskjuts till ett genomfo-
randeskede. Synpunkt om bestdmmelse mot kéllare tillmotesgas e,

Avseende buller gors igen forandring i planbestdmmelserna men planbeskriv-
ningen kompletteras avseende balkonger.

Utformning med hénsyn till markférorening tillhdr ett genomférandeskede.

Synpunkter kring skdtsel och aktiviteter och annat kring parkmiljén utanfér pian-
omradet behandlas inte vidare i planskedet men tas omhand i andra samman-
hang.

Méjligheten till batilaggningsplats tas inte bort frén planen. Exakt placering tillhor
ett genomférandeskede.

Hojdbegransningen pa bebyggelsen dndras inte och synpunkterna bemots. Na-
gon andring gdrs inte gallande reglering av parkering. Larm tilihdr ett genomfd-
randeskede. Platsens [Amplighet fér byggnation har i olika aspekier provats ge-
nom planprocessen.

Samtliga inkomna yttranden fran utstallningen av det reviderade planférslaget har
nédrmare redovisats nedan och synpunkterna har kommenterats och bemétts.
Synpunkterna som inkommit under samrad och tidigare utstélining har tidigare
presenterats for ndmnden for samhéllsplanering i en samradsredogérelse re-
spektive utlatande.

Forvaltningen for samhallsplanering anser att inkomna synpunkter inte féranleder
sadana andringar av planforslaget att det krdvs en ny utstélining.

Arende éverldmnas till Ndmnden for samhallsplanering som foreslas be-
sluta

- Att godkdnna detaljplanen, upprittad 2013-04-23 rev 2013-08-19,
med tillhérande gestaltningsprinciper, och éverlamna den till kom-
munfullméktige fér antagande med stéd av plan- och byggiagen
(dldre PBL 1987:10} 5 kap, 29 §.

PLANENS SYFTE

Syftet med planen &r att skapa bebyggelse for bostader, hantverk, handel och
kontor i ett attraktivt lage ndra kommunikationer, centrum och fin parkmiljé vid
sjon Salen. Syftet ar ocksa att gdra anslutningen till sjén tilt en tillgang for orten



och besdkare av resecentrum genom att skapa ett promenadstrak med torg och
bryggor m.m. vid vattnet.

REDOGORELSE FOR UTSTALLNINGEN

Planen har varit utstalid fér granskning tiden 2013-06-10 — 2013-07-08. Under
utstallningstiden har planhandlingarna funnits tillgéngliga pa:

Kommunhuset, Centraiplan 1, Alvesta
Biblioteket | Alvesta

Utstaliningen kungjordes i lokaltidningen och samtliga sakdgare och remissin-
stanser har fatt fullstdndiga handlingar. Utdver detta har missiv sénts enligt séand-
lista. Planforsiaget har ocksa funnits pa kommunens webbplats www.alvesta.se

INKOMNA YTTRANDEN | ARENDET

Yttranden utanh erinran:

Regionférbundet Sédra Smaland

Polisen

E.ON EInat Sverige AB

Yttranden utan erinran men med kommentar:
Varends Raddningsjanstférbund

Yttranden med erinran:

Lansstyrelsen

Trafikverket

Namnden for Myndighetsutévning

Jonas Karlsson och Charlotte Eriksson, Timmervagen 34
Ingegerd Leek och Ingemar E:son Leek, Engagatan 30
Jan-Ake Johansson, Timmervéagen 30

Staffan Johansson, Timmervagen 27

Vernes och Azra Basic, Timmervagen 28

Elly Almqvist, Industrigatan 2

Anna Johansson Palm, Timmervagen 30

Anonymt yttrande undertecknat "En medborgare”



De inkomna synpunkterna redovisas hir i sammanfattad form.

Virends raddningstjinstférbund

Raddningstjansten konstaterar att byggratten har forlagts pa ett langre avstand
fran jarnvagen. Detta &r gynnsamt ur risksynpunkt med avseende pa jarnvagso-
lyckor med t. ex. farligt gods.

Av utstallningshandlingarna framgar att hanyn tagits till riskanaiysens rekom-
mendationer.

Lansstyrelsen

Da arbetet med detaljplanen har pabérjats fore den 2 maj 2011 handidggs aren-
det enligt den tidigare géllande lagstiftningen i PBL.

Férorenad mark

Lansstyrelsen konstaterar att det nu pa plankartan under rubrik Byggnadsteknik
finns en planbestdammelse som anger: Byggnation ska utfras sé att intrdngning
av markporiuft férhindras. Detta ar sarskilt viktigt for bostéder dar byggnader pla-
neras. For att reducera risk for exponering bdr dven kontinuerlig provtagning av
inomhusluften med avseende pa klorerade alifater utforas. Eventuellt maste prov-
tagning gdras av vatten som ldnspumpas vid byggnation och detta sannolikt tas
omhand, da vattnet kan innehalla féroreningar. Byggnadsatgarder som riskerar
att andra stromningsriktningar for grundvatten i betydande utstrdckning bor und-
vikas vid byggandet.

Prévningsgrunder enligt 12 kap. PBL

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap Miljobalken

Av planhandlingarna framgar hur géllande miljékvalitetsnormer for |uft och vatten
har iakttagits. Da den férdrojningsdamm for dagvatten for intilliggande nybyggad
parkering inte racker till for att ta emot mer vatten anger planbestdmmelsen n1
inom kvartersmarken att Dagvatten fran hardgjorda ytor ska férdréjas inom tomt-
mark.

En anldggning av ett férdrojningsmagasin pa ett dversvamningskansligt omrade
gor att magasinet kommer att fa dalig funktion i samband med héga vattenstand
da den behdvs som bést. (ingen tillgénglig volym om den inte anlaggs helt tat och
oberoende av omgivningens grundvattenniva och sjons niva).

Strandskyddsomrade enligt 7 kap Miljdbalken

Parkomradet

Lansstyrelsen kan se att det utifran stdrre markarbeten som redovisas inom an-
vandningen PARK finns fog for kommunens besluta att strandskyddet ska upp-
havas inom parkomradet. Lansstyrelsen vill dock erinra om att det i den nya
strandskyddslagstiftningen finns krav pa det som kallas "Fri passage” enligt Mil-
jdbalken kap7 §18f och som inte ska inga i ett upphavande av strandskyddet i
syfte att sdkerstélla allmanhetens tillgangliget och bevara goda livsvillkor for djur-
och véxtlivet pa land och i vatten (MB kap7 §15). Bredden pa den fria passagen
ar inte definierad i lagtext men boér enligt propositionen vara nagra tiotal meter
fran stranden. En naturlig avgransning av den fria passagen skulle mgjligen
kunna vara t.o.m. den hefintliga/planerade gang- och cykelvag som anges i pla-
nens illustration. Detta innebar dock att inom den fria passagen maste eventuella



anlaggningar, byggnader, tradfaliningar och omfattande markarbeten féregas av
ett dispensforfarande av strandskyddet.

Vattenomradet

Lansstyrelsen staller sig tveksam till den angivna totala ytan for bryggor (1000
kvm). De i illustrationen angivna bryggorna har en total yta av ca 200 kvm. En
total utbyggnad av 1000 kvm skulle innebara att ca 25 bryggor (20x2 m) skulle
kunna byggas inom planens vattenomrade. Lansstyrelsen anser att denna till-
tagna yta inte &r motiverad och att en sadan utbyggnad inte kan ligga till grund
for ett upphavande av strandskyddet inom hela vattenomradet.

Ett upphévande av strandskyddet inom vattenomradet krdver enligt lansstyrelsen
att omfattning och lokalisering av bryggor preciseras pa plankartan och med en
bestammelse sa att upphdvande begransas till dessa omraden. | annat fall bor
uppférande av tillkommande bryggor avgéras genom ett dispensforfarande.

L &nsstyrelsen erinrar om all grévning och schaktning inom vattenomradet utgor
vattenverksamhet och kan vara tillstandspliktigt enligt 11 kap Miljdbalken. Aven
byggnader som uppférs kan vara tillstdndspliktiga enligt 11 kap.

Hilsa och sdkerhet, risk fér olyckor, dversvdmning och erosion.

Buller

Lansstyrelsen kan inte se att det &r sjalvklart att forutsattningarfor avsteg fran
angivna bullerriktvarden foreligger. Varken motivet "bebyggelse i centrala delar
av stader eller storre tétorter med bebyggelse av stadskaraktar, t. ex. ordnad
kvartersstruktur” eller ~lkomplettering av befintlig bebyggelse alternativt ny tatare
bebyggelse med ordnad kvartersstruktur utefter kollektivtrafikstrak i storre stader”
kanns klockrena i detta fall.

Kommunen har valt att géra en bullerberdkning utifran en i planhandlingarna illu-
strerad byggnad, vilket innebér att bullersituationen som redovisas ar kopplad
just till denna byggnad. Av den redovisade bullerutredningen drar l&nsstyrelsen
slutsatsen att med den angivna byggnaden uppnar man inte kravet pa hogst 60
dBA for den "bullriga sidan” for att nya byggnader ska kunna byggas med tillgang
till tyst sida. Bullernivan ligger i spannet mellan 60-65 dBA vilket innebar avsteg-
skategorin dar hostéder endast medges i vissa fall om tyst sida kan astadkom-
mas. | det illustrerade fallet ligger den tysta sidan mot sydost med ekvivalenta
bullernivaer vid fasad mellan 45-55 dBA och mot nordost mellan 45-57.5 dBA
medan sédergaveln ligger pa higst 45 dBA. D.v.s. man uppnar inte kraven var-
ken pa tyst sida (<45 dBA) eller [juddédmpad sida (<50 dBA).

Eftersom det mesta bullret kommer fran tagtrafik blir maxvardena for buller sar-
skilt viktiga att hantera. Den dimensionerande faktorn blir troligen godstagen som
i antal beréknas bli ca 90 tag/dygn med en medelldnd pa ca 400 m och dar tro-
ligtvis en stor del av dessa gar pa natten. Aven har ligger vardena for den illustre-
rade byggnaden i dverkant av rikivarden for uteplats (>70 dBA) vilket endast
uppnas i ett mycket begrénsat omrade men tillrackligt f6r att klara balkonger och
uteplatser vid tysta sidor.

Lansstyrelsens bedémning av avsteg p.g.a tyst sida:

Meldestora och storre jarnvagsorter har en svar situation nér det galler hante-
ringen av bullerstérningar fran jarnvagen som i manga fall ar den ursprungliga
orsaken till att orten kommit till stAnd och vuxit. Jarnvagen blir en férutsattning for



och en del av tatorten eller staden och kan darmed inte tankas flyttas till annat
iage. Tatorten Alvesta har i sina centrala delar en tat rutndtsstruktur och den nu
presenterade detaljplanen skulle &ven kunna medge en utbyggnad med en sa-
dan struktur i ett lage som ligger i direkt anslutning till ett kollektivtrafiknav for tag
och bussar. Darmed skulle férutséttningar fér avsteg finnas.

| det illustrerade bebyggelsealternativet har dock omradets attraktiva ldge mellan
centrum och sjon Salen, med tillgang till parkomrade med strandlage och utblick-
ar dver sjon, inneburit att alternativet tat stadsstruktur fatt sta tillbaka for en so  ar
hog byggnad. Troligen med samma befolkningstéthet som i en stadsstruktur.
Lansstyrelsen gor darmed beddmningen att det finns fog fér avsteg fran huvud-
regeln avseende bullerriktvarden forutsatt att man kan klara bulternivaerna for
tyst sida eller atminstone ljuddampad sida.

Lansstyrelsens bedomning av bullerkrav med tyst sida:

Den illustrerade byggnaden har en bottenyta pa ca 650 kvm medan kvartersom-
radet med byggratt for bostéder ar ca 3000 kvm vilket med angiven exploate-
ringsgrad pa 30 % skulle ge en byggréatt pa ca 900kvm.

Lansstyrelsen kan konstatera att den i planen illustrerade utbyggnaden inte
uppnar de krav som stélls pa ekvivatenta bullernivaer vid fasad varken for tyst
sida eller ljudddmpad sida. Lansstyrelsen gér dock beddmningen att det inom
den redovisade byggrattens ram finns goda mgjligheter att skapa en bebyggelse
som uppfyller dessa krav pa bullernivaer. Eftersom kommunen enligt PBL &r den
planerande myndigheten ligger det pa kemmunens ansvar att i sin bygglovshan-
tering se till att tilkommande bostadsbebyggelse inom byggrattens ram uppfyller
de krav som géller fér tyst (ljudddmpad) sida bade utanfér och inom byggnader-
na.

Oversvamning

Lansstyrelsen konstaterar att det finns en planbestammelse m; som anger att
byggnad ska utformas sé att naturligt dversvédmmande vatten upp till nivan
+143,9 RH2000 (+143,8 RH70) inte skadar byggnaden.

Tidigare planbestadmmelse om att Kéllare far ef inredas har tagits bort och han-
visning gdrs till bygglovsprovningen.

Lansstyrelsen anser att ovan redovisade planbestdmmelse ar tiliracklig men an-
ser dock fortsatt, med hansyn till dversvamningsrisken, att en planbestammelse
lydande Kéllare under marknivan far inte finnas ska inféras pa plankartan.

Kommentar

Férorenad mark: Synpunkt om provtagning och grundvatten tas med till ett ge-
nomférandeskede.

Mitiékvalitetsnorm: | och med byggnation kommer byggrétten att fyflas ut och
marknivan for byggrétten hojs pa séa vis. Darmed skapas mdjligheter att anldgga
frédréjningsmagasin ovanfor sjéns vattenniva. Utfylinadsmaterialet kan utnyttjas
som infiltrationsaniéggning men dven slutna underjordiska magasin kan vara
aktuelit. Vid héga floden krévs dock att vatten kan rinna till sjén genom breddav-
lopp. | byggréttens sjénédra ldge har inte dagvattenfordrijningen till funktion att
aviasta det allménna ledningsnétet utan att i normalfdget begrénsa tiflférseln av
fororeningar fran byggrétten, frdmst fran parkeringsytor. Det &r endast vid ex-




trema fléden som orenat dagvatten fran byggréttens hardgjorda ytor kommer att
na sjon.

Strandskyddsomrade: Lansstyrelsens synpunkt om fri passage tillmdtesgas ge-

nom att dndra grénsen till strandskyddsupphédvande i park sa att strandskyddet

gélfer for ett omrade som motsvarar tifl och med gangvégen/gang- och cykelva-
gen utmed sjén.

For vattenomréadet dndras de administrativa bestdmmelserna sa att strandskydd
géller for vattenomradet. Preciseringen av bryggornas storlek tas bort. Saledes
prévas bryggornas storlek och ldge vid ett dispensforfarande.

Oversvdmning: Bestdmmelse om Ej kéllare infors inte. | planbeskrivningen fram-
gédr att kéllare inte ar lampligt.

Trafikverket

| det reviderade planforsiaget har bullerutredningen kompletterats och anpassats
tilt framtida trafik ar 2030, vilket ar i enlighet med de dnskemal Trafikverket tidi-
gare framfort. Den planerade nya byggnaden har i det nya forslaget placerats
nagot ldngre ifrdn stambanan.

Ur Trafikverkets synpunkt ar det sett till denna detaljplan bullerfragan som ater-
star att I19sa.

Sddra stambanan ar av riksintresse och enligt Trafikverkets uppfattning riskerar
lokalisering av bebyggelse i bullerutsatta l1agen att paverka riksintresset negativt.

Trafikverket redovisar i yttrandet riksdagensriktvarden for trafikbuller. Den nya
byggnaden/byggrétten ar exponerad for betydligt hogre bullernivaer fran jarnva-
gen, 63 dBA ekvivalent resp 77 dBA maximalt, &n galiande riktvarden.

Det bdr ocksa betonas att Sodra Stambanan ar frekvent trafikerad hela dygnet
med &vervikt avpersontag dagtid och godstag nattetid. Trafikverket redovisar en
tabell for trafikering pa Sodra stambanan 2011 i yttrandet. Utslaget pa dygnets
alla timmar blir det i snitt ca 6,5 tag/timma och under natten 4,4 tag per timma
varav de flesta tag nattetid ar godstag. Till detta kommer férvéntad trafikdkning
och de aktiviteter som sker inne pa bangarden sasom tomgangskorning, vaxling
m.m.

| planhandlingen forestas att avsteg ska goras fran riktvardena fran buller. Trafik-
verket anser att Alvesta inte &r en ort dar forhallandena ar sadana att avsteg kan
tildmpas eftersom avsteg endast &r tilldmpligt i stdrre orter/stader. Aven om av-
stegsfallet skulle tillampas i Alvesta sa ar bullersituationen pa denna plats enligt
verkets uppfattning sadan att inte heller avstegsfallet &r majligt att anvanda har.
Trafikverket anser att vid avsteg dér ekvivalentnivan dverstiger 60 dBA sa ska
tyst sida kunna uppnas (=<45 dBA). | den redovisade planhandlingen har det ¢j
visats att detta &r mdgjligt. Varken de riktvarden som riksdagen anger eller vad
som géller fér avsteg uppnas.

Kommunen ar planerande myndighet. De riktvarden som finns fér trafikbuller och
som anges i riksdagens proposition 1996/97:53 ska fdljas vid planering av ny
bebyggelse for att uppna en god bebyggelsemiljo. Skulle kommunen vélija att
tilldmpa nagon form av avstegshantering samtidigt som god boendemilj fortfa-
rande kan uppnas sa anser Trafikverket att kommunen ansvarar for eventuella
bullerstérningar i framtiden till foljd av dessa avsteg. Om Trafikverket drabbas av
kostnader till foljd av kommunens planering eller bristande uppftljning av plane-



ring kommer Trafikverket att dvervaga att stélla skadestandsansprak pa kommu-
nen.

Trafikverket kan inte godta att ny bebyggelse placeras intill S6dra stambanan
som inte uppfyller de riktlinjer som finns fér buller.

Kommentar:

Kommunen har genom utredning visat att det gér att uppna ljudddmpad sida och
ddrmed bed6mer forvaltningen for samhélisplanering att senare kostnader for
bullerskydd inte kommer att uppsta. Utifran exemplet i bullerutredningen kan
ljuddémpad sida uppnas for samtliga tagenheter om man utformar ldgenhetsfér-
delningen pa eft bra sétt.

Namnden for Myndighetsutévning

Fororeningar: | planbeskrivningen anges att ett fatal punkter med metaller som
svagt dverskrider halterna fér kanslig markanvandning har patréffats i parkrem-
san narmast sjon. Det ar viktigt att tdnka pa tillgangen till detta omrade. Lekande
barn ska inte kunna fa i sig férorenad jord. Atbara tréd och buskar bdr inte plante-
ras inom det aktuella omradet.

Ljud: Med avseende p3 ljud bér god boendemiljé kunna uppnas om bostédderna
placeras i dstra delen, om byggnadernas form och placering utformas sé att en

tyst eller ljuddadmpas sida skapas. Riktvarderna for buller utomhus bdr inte dver-
skridas. Atgarder bér vidtas for att klara dessa, sa att klagomal undviks i framti-

den. Eventuella balkonger bér placeras pa tyst sida av byggnaden.

Kommentar:

Eéroreningar: Detaljerad utformning av parkremsan vid stranden gérs vid ett ge-
nomfdrandeskede och da ska dessa synpunkter beaktas. Detta inférs som in-
formation i gestaltningsprinciperna tillhérande planen.

Ljud: | planbeskrivingen laggs till att balkonger om mdéjligt bor ldggas pa den ljud-
dédmpade sidan. Se dven kommentar till Lansstyrelsen och Trafikverket.

Jonas Karlsson och Charlotte Eriksson, Timmerviagen 34

Fastighetsdgarna refererar till tidigare inlagg och &skar ater att kommunen tar en
fordjupad dialog med narliggande grannar och gdr rétt investering och i ratt tur-
ordning.

Géangbron och parkeringen har blivit bra, men mycket detaljer finns kvar att 16sa
for att ge ett totalt snygg och intryck av omradet.

Att 16sa idag: plantering och grénytor vid Netto &r slarviga, urusel halvrondell vid
Industrigatan — Timmervagen, tveksam placering pa gatubelysning, stédngsel mot
bangard saknar utlovad plantering/hack, grusgangar saknar avgransning mot
grénytor, rivhingstomter saknar skotsel, elhus ar fult och klottrat, stall krav pa
banverket att skéta sitt omrade langs med vagen till reningsverket, Grundet och
darna vid Karleksbron behover rensas upp.

Att 18sa imorgon:;

Fastighetsagaren undrar vad som &r meningen med de pinnar som nu ar utplace-
rade lAngs gangvagen. Fastighetsdgarna forselar att man belagger en vag fran
Karleksbron in till Timmervdgen, s man kan dra en rullvaska dér, istallet fér att
géra om grusgangen langs sjon.



Det ser ut som ett virrvarr av smavagar skapas i omradet vid féreslagen batildgg-
nigsplats.

Batramp bor ligga vid "Grundet”, ett stycke bort fran bryggorna och ha bom och
l&s som hanteras av aktiv bryggforening dar medlemmarna tar ett stort eget an-
svar. Annars kommer rampen att anvandas for biltvatt, hundtvatt, ildggning av
icke sjévérdiga batar och andra projekt. Batarna ska kunna fardas av egen kraft
fran ramp till brygga. lldggning pa illustrerad plats verkar inte genomténkt. En
eventuell ramp bdr ligga sdder om tilltdnkt batbrygga. Tva bryggor verkar kost-
bart. Det &r intressant att skapa stora planer och snygga miljder men det bra av
intresse om viken rensas fran vass, sediment och annat skrap. Idag kan man
endast komma in med kanot eller roddbat.

Det &r viktigt att i detalj planera viken narmast jarnvagen innan planen kan fast-
slas.

Fastighetsdgarna anser att det planerader huset ser bra ut men man bér under-
stka om inte byggnadskroppen kan ligga nérmare bron och skifta plats med par-
keringen s& man far ett trevligare intryck fran norr. De hdgsta delarna av
huskroppen ska ligga narmast jarnvagen. Agandeformen av hus ska vara borat-
ter.

Fastighetsdgaren undrar om en badplats och bastu kan skapas vid udden vid
Lekarydséns utlopp i salen.

Fastighets&garna ar i det stora hela for en utveckling av cmradet men menar att
det maste ske med omtanke, realistiska planer kopplade till verkliga finansieila
l6sningar. Snabba sma fix blir tyvarr dyrt i ldngden.

Fastighetsagarna undrar &ven om datumet for ett mdte den 13 juni var ett miss-
tag da de fick planen i posten endast tre dagar tidigare.

Kommentar:

Dialog: Ett utvecklingsarbete fér Sjéparken och norra Salen pagar. I detaljer som
rér de nédrboende kommer kommunen kontakta dessa.

Atgérder idag: Synpunkter pa skétsel | ndromrédet har mottagits och vidarebe-
fordras till respektive ansvarsomréade.

Bétildggningsplats och bryggor: Detaljerad utformning har inte gjorts i detta
skede eftersom det ber6r ett genomférandeskede. Placering av batildggnings-
ramp far enligt planférslaget gdras nagonstans inom omréade a, pa plankartan,
alltsa &r det majligt att fiytta den sGderut om det visar sig vara béttre. Likasé kan
végarna utformas annoriunda. Var eventuell brygga eller brygga ska ligga &r inte
heller utrett i detta skede.

Vassrensning och eventuell méjlighet muddring: Liknande synpunkter har in-
kommit fran flera nérboende under planprocessen och fragorna har tagits upp
och kommer ses Over i fortsatt utvecklingsarbete for Sjdéparken och norra Salen.
Det &r riktigt att det krévs fysiska atgarder for att fa tilf en fungerande batbrygga
m.m. Detaljplanen ger de planméssiga forutséttningarna men dértill kommer poli-
tiska beslut, undersdkningar, tillstdnd, detaljprojektering och ekanomiska férut-
séttningar som inte finns idag. { och med planen tas dock ett firsta steg i denna
riktning. Muddring finns pa den politiska agendan.

Gangvéagen: Som de ndrboende fatt mer inforrmation om separat s& uppgraderas
gangvdgen till gang- och cykelvdg som en del i att utveckla Sjdparken och kom-
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munikationsstraken inom Alvesta. Detta ar inte en fraga som ror sjalva detaljpla-
nen.

Husutformning: En forskjutning av nyit bostadshus ndrmare jérnvégen har visat
sig inte vara mdjlig pé& grund av alt bostdderna inte skulle kfara de bullerriktvar-
den som finns. Dédremot finns mojligheten att uppféra byggnad med kontor, han-
del och hantverk i delen ndrmare jdrnvdgen eftersom sadan verksamhet inte &r
fika buflerkénsfig som en boendemiljo.

Det finns mdjlighet att ldgga de hogsta delarna mot jarnvdgen men for att géra
planen flexibel for olika I6sningar &r hogsta tillatna antal vaningar lika pa bada
delfar av byggrétten. Det iflustrerade huset &r endast ett exempel pé& utformning.
Byggnadskroppens form bestdms férst i och med bygglovskedet.

Avseende Onskemdlet om borétter kan inte en detaljplan reglera boendeformen.

Synpunkterna om badplats och bastu tas med for beaktande vid fortsatt utveckl-
ingsarbete av Sjéparken.

Méte: En missbedOmning gjordes i tid mellan kallelse och métestid. Samtliga
néarboende har dock fait planhandlingar afternativi fatt information om var plan-
handlingar har funnits tillgédngliga.

Ingegerd Leek och Ingemar E:son Leek, Engagatan 30

Fastighetsagarna menar att ett hdghus i Sjdparken vore hdgst olampligt. De me-
nar ocksa att det skulle medfora avsevért slitage pa grund av manga fler boende.

Fastighetségarna anser att omradet dven i framtiden bér reserveras for enbart
rekreation innefattande promenader, spel, fiske, bataktiviteter och bad m.m. Om-
radet ar redan idag mycket vackert och utgér en nddvandig lunga for tatorten
Alvesta. Anlagg garna boulbana, tennisbanor, strandvolleybollplan, sedwaybana,
sandstrand med bryggor.

Det finns inget behov av ytterligare kontors- eller affarslokaler, menar fastighets-
agarna, déa alltfér manga lokaler redan gapar tomma i tatorten. Boende kan
skapas pa hur manga stéllen som helst utom vid Sjoparken.

Agna mer tid och planlaggning av andra delar av Sjdparken, t ex de dar vid
trébron som idag utgdr skamflackar for kommunen. Nedskrapningen pa dessa
omraden ar extrem. Offentlig toalett maste dven snarast ordnas i Sjéparken.

Kommentar:

Slitage. Sj6parken &r en fin plats med centralt 1age | Alvesta som &r till bade fér
boende i ndrheten och dvriga tatortsbor och bestkande. Elt utvecklingsarbete for
Sjbparken har pabdérjats och biand annat har gangvédgen (som numera &ven &r
cykelvdg) forbéttrats. Darmed blir det attraktivare att réra sig i parken samtidigt
som risken att slitaget runt om gang- och cvkelvdgen minskar eftersom den inte
langre &r har sanka partier. Aven ytor fér olika aktiviteter kan bli aktuelit pa sikt
och utformningen far d& anpassas efter den anvéndningsfrekvens som man tror
att parken kommer fa.

Parkomradet: Sjoparken dr dmnad for rekreation dven i framtiden, med prome-
nadstrak som finns redan idag, men dven eventuellf bataktiviter, fiske, bad och
olika spelytor. I och med byggnation tillkommer dven en annan fyp av rekreat-
ionsmiljé i form av vattentorg och vattentrappa.
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Kontors- och afférsiokaler: Detaljplanen styr att det far finnas bostédder, handel,
hantverk och kontor. Det ger méjlighet fér den som vill etablera nagon av dessa
verksamheter att fa bygga lokaler fér det. Detaljiplanen tiflater en begrédnsad yta
fér handel och motsvarar endast en begrdnsad yta av handelsytorna i centrum.
Platsen innebér ett fint ldge for uteservering for t ex café eller restaurangverk-
samhel. For kontor dr nérheten tifl resecentrum en férdel.

Alternativa platser fér boende: Det rader idag brist pa bostadstdgenheter i Al-
vesta. Det finns fa platser som kan bebyggas i centrait Idge. Platsen framfér par-
keringen vid Sjéparken &r en plats som erbjuder bade nérhet till rekreation, cent-
rum med den service som finns dar och til kommunikationer, pa ett sétt som
andra platser saknar. Platsen &r dérfor attraktiv fér bebyggelse.

Skétsel: Synpunkter pé skétsel i ndromradet har mottagits och vidarebefordras tifl
respektive ansvarsomrade. Forslag om offentlig toalett tas med fOr beaktande i
fortsatt utvecklingsarbete for Sjéparken.

Jan-Ake Johansson, Timmervigen 30
Fastighetsagaren skriver att denne refererar till tidigare inlagg.

Fastighetsdgaren saknar fortfarande bullervall efter brobygget och upplever
skakningar i viggarna nér godstagen vaxiar pa stationen. Fastighetsdgaren ie-
nar att det &r dags att slutféra den gamla detaljplanen.

Att planera en batramp mitt i parken vore att forstdra parken med parkerade bilar
vid fastighetagarens tomtgréns, okynneskérning, biltvattning och ildggning av
icke sjovéardiga batar, menar fastighetségaren. Batramp bor laggas vid renings-
verket och en liten bathamn kan byggas langs vagen till reningsverket. Det skulle
ge ett exklusivt intryck for forbipasserande tagresenérer och skapa en marin
samlingsplats i centrum av Alvesta.

Fastighetsdgaren ldmnar dven synpunkter pa den cykelvdg som haller pa att go-
ras om i Sjoparken och menar att asfaltera den ar att forstéra den grona miljén.
Man bér dven se var manniskor har sina promenadstrak fér att motverka vag-
byggen som inte kommer att utnyttjas.

Man bér satsa pa att gora en badplats vid en av uddarna, kanske bygga en scen
och skapa en grén samlingsplats i Alvesta.

Béda vikarna bor muddras och rensas fran vass. Grasomradena bor skotas och
inte misskdtas som nu. En ombyggnad och uppfrdschning av Sjdparken kraver
att kommunen tar sitt ansvar och skoter det I6pande.

Kommentar

Bullerskydd: En bullerutredning som omfattade dven befintliga hus gjordes i bor-
jan av planprocessen, 2011. Denna visade att fbreslaget bullerplank vid jérnvéa-
gen inte skulle ge nagon démpning pa det avstand som bebyggelsen ligger och
att bullernivaerna tilf stérsta del ligger inom riktvérdena fér de befintliga husen pa
Timmervégen, dock inte dverallt och riktvérdena innebdr inte att det &r tyst. Ef-
tersom ljudet bér ddmpas sa néra kéllan som mdjligt férefaller det inte méffigt att
skapa ett effektivt bullerskydd inom det aktuella planomradet. Skulle framtida
trafik kréva bullerskyddsatgérder kan delar av parkmarken anvéndas till det.

Batramp. Fastighetsdgaren har i tidigare yttrande féreslagit bathamn vid Sj6-
parken. Aven om kommunen ser en bathamn som lite fér stort fér Sjéparken ar
en brygga med nagra batar ett vilkommet inslag i parken. Da kan det dven vara
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1&mpligt att ha batildggning i ndrheten, men dven annan plats utanfér parken kan
vara magjlig. Det ar dock viktigt att utformningen gors sa att parkering sker pa av-
sedd plats. Se dven svar tilf Jonas Karlsson och Charlotte Eriksson

Cykelvég: Se svar till Jonas Karlsson och Charlotte Eriksson

Badplats och scen: Fdrslagen tas med for beaktande vid fortsatt utveckiingsar-
bete av Sjdparken men hanteras inte inom detaljplanens ramar.

Muddring och vassrensning: Se svar till Jonas Karlsson och Charlotte Eriksson

Skbtsel av grésytor. Synpunkten har moltagits och vidarebefordras tifl skétselan-
svarig.

Staffan Johansson, Timmervagen 27

Fastighetsdgaren menar att den nya parkeringen till resecentrum ar populdr och
snart full med bilar pa vardagar. Att sélja en del platser till ett nybygge &r inget
bra sétt att iosa parkeringsplatserna pa. Fastighetségaren menar att garage un-
der huset ar en bra |osning eftersom det finns tid att flytta bilarna vid annalkande
dversvamning. En mdjlighet &r att bygga carportar i tva plan nérmast jarnvagen
dar det dvre planen kanske inte behdver tak.

Fastighetégaren patalar att det har hant flera jarnvagsolyckor med gaser eller
flyktiga &mnen i Europa i var och foreslar att det satts upp gaslarm mot jarnvagen
som ar kopplat til! ett ljudligt larm och till rAddningstjansten.

Strandkanten behdver rensas upp.

Kommentar:

Garage och carport: | dagsldget gérs bedémningen att kéflare inte ar [Empligt,
men visas tekniska I6sningar som gér garage fungerande och [ampligt kan det
gdras en annan bedémning vid bygglovsprévning. Se dven svar till ldnsstyrelsen.
Ingen féréndring gérs i skrivningen om parkeringsiésning, enfigt svar i tidigare
skeden.

Carportar i tva plan utan tak pa det andra planen skulle kunna vara mdjligt med
de planbestdmmelser som finns men det kan vara svért att fa tilf ramper. Utform-
ningsfragor tilthér ett bygglovskede och utreds inte vidare i planskedet.

Larm: Det férefaller vara en bra synpunkt att ha ljudande gasfarm men det &r
inget som tas med i planen. Synpunkten tas med som f&rsiag till ett genomfdran-
deskede.

Stranden: Se svar till Jonas Karlsson och Charlotte Eriksson
Vernes och Azra Basic, Timmervigen 28

Fastighetsdgarna motsatter sig forslaget till detaljplan. Fastigheten kommer att
tappa i varde om det byggs sjuvaningshus eller liknande. Utsikten mot sjon
kommer drastiskt begrénsas da byggnaden técker stérre delen av sjén fran fas-
tighetsagarnas uterum/altan.

Den har delen av staden &r valkand for den ljuvliga sjéutsikten och par-
ken/naturen och gor Alvesta speciellt. Fastighetsagarna hoppas att den fina par-
ken far vara ifred och lugnet som den for med sig.

Kommentar:

Flervdningshus. Planen &ndras inte vad géller antal véningar.
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Utsikt och fastighetsvérde. Fastigheterna kommer att ha kvar sjéutsikt at dster
men just mot viken mot jarnvagen blir siéutsikten begrdnsad i férhallande till idag.

Kommunen kan inte spekulera i om fastighetsvédrdena kommer att ka eller
minska till f6ljd av planen. Samtidigt som utsikten till viss del féréndras skapas en
mer utvecklad och utrustad park och strandmiljé samt eventuell café vitket kan
skapa mervérden i omradet.

Elly Almqvist, Industrigatan 2

Fastighetsdgaren emotsatter sig byggnation av flervaningshus med tillhérande
garage i Sjoparken. Fastighetagaren vill att Sjoparken bevaras som unikt sj6- och
gronomrade fér nuvarande och kommande generationer.

Det har redan tagits en vasentlig del av omradet till parkering. | nulaget aterstar
bara en liten yta av den ursprungliga dngen. Om den bebyggs férsvinner Sjé-
parkens enda éppna gronomrade.

Fastighetagaren upplever att det har blivit ett betongkomplex at ena hallet i Sj6-
parken medan det r grén miljo, sjo och fagelsang at andra hallet. Med forslaget
skulle betongkénslan ytterligare forstarkas. Det ar en koloss som skuggar,
skymmer och som estetisk inte passar in alls. Garaget som ritats transparent i
fotomontaget ar troligen mycket skymmande och stanger in omradet.

En grédsmatta bevarar ddremot omradets ljus och tillganglighet fér alla och suddar
ut kontrasten mellan betong och sjé. Grasmattan behdvs for att ge plats for aktivi-
teter som boule, utegympa, picknick och grilining, menar fastighetségaren.

Kommentar:

Flervaningshus: Planen &ndras inte vad géaller antal vaningar. Nya byggnader
med tillhdrande bostadsgard samt med strandpromenad och vattentorg for all-
ménheten kommer att utgdra en ny 6vergang mellan centrumkaraktér och park.

Garage: De bilder som visas i planen &r enbart exempel pa hur byggnationen
skufle kunna se ut. Garaget i bifden gjordes transparent for att man lttare ska fa
en Gverblick 6ver ytornas anvdndning i omradet. Yitrandet uppmdrksammar om
att omrédet kan uppfevas avsk&rmat pa grund av garaget. Eftersom strandpro-
menaden mellan nya byggnader och valtnet tvédrt om ska focka allménheten att
réra sig dér, &ndras planen s att inte garaget tillats att byggas hela vdgen fram
till tomtgrdnsen mot strandpromenaden.

Gréasyta: Parkeringen har till storsta delen byggts pa tidigare industrimark, men
tillsammans med byggrétten och att en sank del av dngsmarken har tagits i an-
sprak fér damm g6r det att omradet innehéailer mindre 6ppna dngsytor &n tidigare
men det finns fortfarande stora ytor av édngs/grasmark kvar. | planarbetet har
hansyn tagits till fastighetsdgarens utsikt Gver éppet falt och den kvarstar i stora
defar.

Sett till Sjéparken i sin helhet finns dven en stor 6ppen grasylta dster om villaom-
radet som kan anvéndas fér olika aktiviteter.

Anna Johansson Palm, Timmervdgen 30

Fastighetsdgaren emotsatter sig forslaget angaende bygget i Sjéparken och me-
nar med hanvisning till tidigare yttranden att héghus inte hor hemma vid Salens
strand. Fastighetsagaren uppmanar kemmunen att titta pa bl a Kalmar som har
en regel mot hégre byggnader an tre vaningar i centrum. Férnya och bygg gérna
men se till att det passar in i den smastad som Alvesta &r.
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Vidare ser inte fastighetdgaren batilaggningsrampen som positivt inslag i parken
nedanfdr fastighetsdgarens tomt eftersom det blir biltrafik i parken och parkering
kommer att ske pa vandplanen dven om kommunen anvisar till annan plats. Var-
for duger inte batrampen vid reningsverket, undrar fastighetsdgaren.

Kommentar:

Vaningsantal: Planen &ndras inte vad géller antal vaningar. For resonemang
kring detta hénvisas till de reviderade utstaiiningshandiingarna under "Konse-
kvenser av planfbrslaget” samt tidigare utlatande.

Batilaggningsramp: Se svar till Jonas Karisson och Charlotte Eriksson samt till
Jan-Ake Johansson.

Anonymt yttrande undertecknat "En medborgare”

N.N. anser att det finns battre stallen att bygga pa &n i Sjdparken, t ex pa de far-
diga planerna vid Hogasen och Spanenomradet. Skal att inte bygga i Sjéparken
som framfors ar att det &r ndra jarnvagen, sankt, finns rikt fagelliv runt Salen, att
strandskyddet upphévs och att lansstyrelsen sagt ne;j.

Kommentar:

De befintliga planerna pa Ostra sidan av Alvesta dr fardiga for byggnation men
det behdvs dven centrumndra boende i Alvesta. Problematiken kring jarnvéagen
och ndrheten till sj6n har utretts i planprocessen och har lett fram till ett anpassat
férslag. Planomradet ligger i tdtorten, dr redan i anspraktaget och utgér enbart en
mycket liten del av Salens omgivningar varfér Salens fagelliv inte bedéms paver-
kas mdrkbart. Forsfaget dndras sa att strandskyddet ligger kvar i vattenomrade
och i delen ndrmast vatinet, se dven svar till ldnsstyrelsen.

OVRIGT
Nagra redaktionella &ndringar och sma fértydliganden gors i planen:

Kvartermarken delas upp i BH K (Bostdder, handel endast i hottenplan, hantverk
och kontor) och B4H;K (Endast bostadskomplement, handel endast i bottenplan,
hantverk och kontor) dar egenskapslinjen tidigare gatt. Detta innebér att tidigare
egenskapsbestammelser istéllet inryms i planbestammelserna, fér tydiighetens
skull.

| egenskapsbestammelsen p stryks preciseringen av avstand mellan byggnad
och tomtgrans for att ge storre flexibilitet. For att sékerstélla att inte byggnaderna
hamnar olampligt i forhallande till omgivningen infors istéllet under p Byggnader
far inte placeras sa att de inkréktar pa funktionen av intifliggande gang- och cy-
kelstrak, parkmilj6 eller pa trafiksdkerheten. Egenskapsbestémmelsen om sikt-
strak behalls.

Planbestdmmelsen Servering (Uterservering far anordnas pa parkmark, som
komplement och i anslutning till uteservering pa kvartersmark) tas bort. Istallet
forses den vastra delen av parkremsan framfor kvartersmarken med bestdmmel-
sen Ej servering (Uteservering far ej anordnas, se planbeskrivning under friytor).

Delbestammelsen (Utformningen av bebyggelsen ska géras pé ett sadant sétt ait
Trafikverkets och Naturvardsverkets inomhusriktvarde fér buller och vibrationer
frén spéarbunden linjerafik uppfylls) under my stryks eftersom detta &r ett lagkrav
och inget som géller for endast denna plan.



15

Den korta strdckan med £ tillaten kérbar utfart i planen beror pé att det i vaster i
angransande plan endast &r lokalgata denna strécka, den 6vriga strackan langs
vastra kanten &r parkmark dar anda inte utfart far ani&ggas. For tydlighetens skull
och utifall férdndringar mellan park och lokalgata sker i framtiden férlangs nu
stréckan till att folia hela vastra kanten av byggratten.

En remsa av s6dra delen av plusmarken ersatts med prickmark fér att eventuelit
garage eller férrad inte skdrma av den visuella kontakten mellan resecentrum
och gangstraket utmed vattnet (strandpromenaden).

Sammanfattning och forslag till beslut: Se inledningen.
2013-08-19
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