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INFORMATION i anslutning till samrad om detaljplan for del av Viadukten 5 m.fl.

Har ar vi nu

—

VAD AR EN DETALJPLAN?
Detaljplan

Detaljplaner ar bindande planer som anvands for att fa byggratt for byggnader och
anlaggningar. En detaljplan anger bland annat vad mark och vatten far anvandas till. Det
kan vara t ex handel, bostader, industri eller park. Kommunen ansvarar fér planeringen
och upprattar detaljplaner for att garantera olika intressenters insyn och inflytande,

mojliggéra medborgarinflytande och fa battre beslutsunderlag.

SA HAR GORS EN DETALJPLAN
Standardforfarande

Standardférfarande kan tillampas om forslag till detaljplan ar férenligt med Oversiktsplanen och
lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor
betydelse och inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Planbesked och uppdrag

Den som vill bygga pa mark som inte ar planlagd kan anstka om planprévning hos kommunen.
Kommunen ska da ge besked inom fyra manader om ett planarbete kommer att pabdérjas eller inte.
Ansokan om planprévning ska aven géras om det finns en gallande detaljplan men den tankta
verksamheten inte stdmmer med denna plan. Namnden fér samhallsplanering beslutar i normala fall
om och nar en detaljplan ska upprattas. | vissa fall beslutar kommunstyrelsen.

Samrad av detaljplan

Ett forslag till detaljplan arbetas fram och skickas ut for samrad till berérda fastighetsagare,
hyresgéster, intresseorganisationer, myndigheter m fl. Ar manga berdrda ersatts direktutskick av
annons i ortstidningen. Inkomna synpunkter kan sammanstallas i en samradsredogorelse, vilken
bifogas planhandlingarna i nasta skede. Planforslaget bearbetas utifrdn inkomna synpunkter.
Namnden fér samhallsplanering/Kommunstyrelsen beslutar sedan om granskning av detaljplanen. Om
forslaget godkanns av samradskretsen kan ett begransat forfarande anvandas. Detaljplanen gar efter
samradet da direkt till antagande och granskning forbigas i processen.

Granskning

Infér granskning ska kommunen underratta dem som berérs av forslaget. Underrattelsen ska anslas
pa kommunens anslagstavla och vara tillganglig pa kommunens webbplats. Det bearbetade
planférslaget skickas ut pad samma satt som vid samradet. Granskningstiden ska vara minst tva
veckor. Synpunkter [Amnas in skriftligen inom den tid som anges i underrattelsen. Inkomna synpunkter
redovisas i ett granskningsutlatande och eventuella redaktionella justeringar gors. Andra andringar
kraver ny granskning. Utlatandet och handlingar som justerats skickas till Iansstyrelsen och till berérda
som haft skriftliga synpunkter som inte blivit tillgodosedda.

Antagande

Namnden for samhallsplanering beslutar i normala fall om antagande av detaljplanen. | vissa fall
beslutar kommunstyrelsen eller kommunfullmaktige. Beslutet kan 6verklagas av dem som inte fatt
sina synpunkter tillgodosedda. Hur éverklagande skall géras framgar av underrattelsen. Dar
informeras ocksa om nér och till vilken instans 6verklagandet skall ske.

Laga kraft

Om ingen 6verklagar beslutet om antagande vinner detaljplanen laga kraft tre veckor efter att beslut
om antagande offentliggjorts.
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1. INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora handelsverksamhet i centrala Alvesta.
For att fa till en andamalsenlig handelsfastighet behover detaljplanen anpassas
till platsens férutsattningar och mojliggora en férandrad placering av
intilliggande gatumark.

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt 5 kap 6 § Plan- och
bygglagen (SFS 2010:900).

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planomradet ar beldget i centrala Alvesta tatort intill jarnvagen och Vaxjovagen
och omfattar ca 1,1 ha.

0 50 100

Markagoférhallanden

Planomradet utgors av en privatagd fastighet Viadukten 5 och delar av de
kommunaldgda fastigheterna Aringsas 19:1 och Baten 6 samt en mindre del av
den privatdgda fastigheten Aringsas 19:25.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

| den férdjupade dversiktsplanen for Alvesta tdtort som antogs av
kommunfullméaktige den 2017-11-28 § 117, ar det aktuella planomradet
utpekat som ett omrade med ofdérdndrad markanvandning som fortsatt ska
nyttjas for verksamheter.

Foreslagen detaljplan strider saledes inte mot 6versiktsplanens intentioner.
Gallande detaljplaner
Marken &r idag planlagd med foljande detaljplaner:

- A58 som reglerar kvartersmark for smaindustri- och bostadsandamal pa
Viadukten 5.

- A195 och A196 som reglerar allmén platsmark for lokalgator och park pa
fastigheten Aringsas 19:1 samt kvartersmark for handelsandamal pa
fastigheten Aringsas 19:25.

- A221 som reglerar allman platsmark i form av gata och kvartersmark for
parkering pa fastigheterna Aringsas 19:1 och Baten 6.
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Kommunala beslut

Samhallsbyggnadsnamnden gav 2021-11-02 (SBN § 72)
samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppratta och samrada forslag till
detaljplan.

Mellankommunala intressen

Berors ej.
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2. PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Befintlig bebyggelse

Platsen ar idag bebyggd med en verksamhetsbyggnad som kommer rivas i
samband med genomférandet av detaljplanen.

Befintlig byggnad

Mark och vegetation

De obebyggda delarna av planomradet &r till storre del hardgjorda och nyttjas
for parkering och gatumark. Utmed gatumiljéerna finns mindre grasytor och ett
fatal busk- och tradplanteringar.

Marknivaerna inom planomradet ar relativt plana och skiftar mellan ca +143
och +146 (RH2000). En mindre vall finns i den sydostra delen av planomradet.
Vallen ar i befintlig detaljplan reglerad som bullervall. Vallen har dock uppforts
ur ett visuellt perspektiv och inte ur behov att sénka bullernivaer.

Hojddata
- Hog : 148,81

I
- Lag : 141,47
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Gator och trafik

Planomradet omfattar delar av Sjogatan, Snickaregrand och Timmervagen. Norr
om planomradet ligger Vaxjovagen (vag 707). Pa Sjogatan gar trafik till Alvesta
resecentrum och gatan trafikeras bland annat av busstrafik. Timmervagen ar en
villagata. Snickaregrand passerar utmed jarnvagen och under viadukten
(Vaxjovagen).

Service, narmiljo och tillganglighet

Planomradet ligger i centrala Alvesta med néarhet till service och
kommunikationer.

Teknisk forsorjning

Planomradet ar anslutet till kommunalt vatten, spillavlopp och
dagvattenavlopp.

Ledningsratter

Alvesta kommun, Alvesta Energi, VEAB och Skanova har ledningar inom
planomradet. Ledningar inom befintlig kvartersmark ar sakrade genom
ledningsratt. De ledningar som idag ligger inom allman platsmark men som
med planforslaget kommer hamna inom kvartersmark kommer tryggas genom
markreservat for underjordiska ledningar.

Strandskydd

Planomradet ligger som narmst ca 60 m fran Lekarydsan. Vid framtagande av
en ny detaljplan aterintrader strandskyddet. Darfor behover strandskyddet,
inom den del som berdrs, upphavas. Som sarskilda skal enligt Miljobalken 7 kap
18 c § for att upphava strandskyddet aberopas att omradet:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar
val avskilt fran omradet ndrmast strandlinjen

Fornldmningar

Inom planomradet finns inga kdnda fornldmningar. Om det vid utgravning eller
annat arbete skulle patraffas fornlamningar som inte tidigare varit kdnda, ska
arbetet omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s dversiktliga jordartskartering utgdrs jordarten vid planomradet av
glacial silt.

| samband med en miljéteknisk markundersotkning (Sweco, 2022, se bilaga 1)
pa fastigheten Viadukten 5 har jordlagerforhallandena inom fastigheten.
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Jordlagerforhallandena inom omradet varierar stort dar djupet till naturligt
lagrad friktionsjord i norr och vaster ar i storleksordningen ca 1-3 meter medan
det i sdder och Oster kan vara ca 6 meter intill byggnaden. Fyllningen har olika
karaktar dar den i norr utgors av friktionsjord, sand och grus, och mot séder
intill befintlig byggnad &r en blandning av lera, sand och grus. Aven organiska
jordar forekommer. Underliggande naturligt lagrade jordar utgors av grusig
sand eller stallvis av en siltig moran. Den grusiga sanden ligger pa en sadan niva
att den beddms utgjort en tidigare sjobotten.

Med hanvisning till redan befintlig bebyggelse samt att vissa utfyllnadsarbeten
utfors fore byggnation bedéms marken lamplig att bebygga.

Fororenad mark

Enligt Lansstyrelnsens kartering av potentiellt férorenade omraden finns det
tva MIFO-klassade omraden inom planomradet, inom fastigheten Viadukten 5
(f.d. COMO Maskinaktiebolag, klass 3, mattlig risk, verkstadsindustri med
halogenerade l6sningsmedel) och inom fastigheten Aringsas 19:1 (B Malms
Smidesverkstad, ej riskklassad, verkstadsindustri utan halogenerade
l6sningsmedel). De potentiella féroreningarna harstammar fran tidigare
verksamheter pa fastigheterna.

Riskklass/Preciserad status efter dtgard

. Mycket stor risk
@ Stor risk

@ Mattlig risk
@ Liten risk

® Ej riskklassade

@ Kanslig Markanvandning

@ Mindre Kanslig Markanvandning

Pa fastigheten Viadukten 5 har det tidigare bedrivits olika typer av
industriverksamheter i form av tillverkning av pappersskarmaskiner for grafisk
industri, renovering av sagverksmaskiner, transportorer och reservdelslager,
samt av legotillverkning, svarvning och frasning. Fastigheten har vid en MIFO-
undersokning tilldelats riskklass 3 (mattlig risk) dar framst fororeningsnivaer,
kanslighet och skyddsvarde har styrt bedomningen. Fororeningsrisker i form av
oljor, metaller och trikloretylen féreligger. Pa narliggande fastigheter har det
historiskt bedrivits miljofarliga verksamheter, bland annat sagverk, spegelfabrik
och mekanisk verkstad.

Sweco har 2022 genomfort en miljoteknisk markundersékning for att utreda
fororeningssituationen pa fastigheten Viadukten 5. Analysresultatet fran aktuell
jordprovtagning pavisar en fororeningssituation med avseende pa PAH och
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flera metaller 6ver KM samt koppar éverstigande MKM i narheten av sydostra
hornet av den befintliga byggnaden (punkt SW2202 i kartan nedan). Vid denna
plats finns en befintlig oljeavskiljare som skulle kunna vara kallan till
féroreningen. Vidare aterfinns féroreningar i form av PAH 6ver KM vaster om
byggnaden (punkt SW2214G i kartan nedan) vars harkomst det inte finns nagon
direkt forklaring till. Porgasmétning och grundvattenanalyser visar spar av
klorerade kolvaten och organiska kolvaten men i Idga halter. Amnen bedéms
harréra fran anvandning av 16sningsmedel inom fastigheten.

Planerad markanvédndning (detaljhandel & gata) bedéms som mindre kanslig
markanvandning (MKN). Infoér byggnation pa fastigheten bedéms det finnas ett
behov av begransade efterbehandlingsatgarder inom jordlager runt befintlig
oljeavskiljare. Swecos beddémning ar att exempelvis urschaktning med
efterféljande miljokontroll i samband med exploatering ar ett [dmpligt och
effektivt satt for efterbehandling ner till géllande riktvarde inom omradet.
Massorna bor transporteras till godkand mottagare. Bestdmmelse om att
sanering ar ett villkor for att fa startbesked for byggnation infors i planforslaget.

-
TECKENFORKLARING
Porgasmétning
Grundvattenrdr

Provgrop

: _ A Sondering

- = S ——— 2# / PO Skruvprovtagning
Provpunkter miljéteknisk markundersékning 2022. Punkt ddr vdrden éverskrider MKM
markerad med réd ring.

| samband med planlaggning av gata och parkering pa fastigheterna Baten 6,
Baten 7 och Aringsas 19:1 genomfordes en miljoteknisk markundersokning
(Sweco, 2017). Provpunkterna lag utanfor det nu aktuella planomradet och
riktvardet for MKM oOverskreds (tangerade riktvarde) avseende PAH i en punkt
ca 20 m s6der om nu aktuellt planomrade.
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P'rovpunkter miljéteknisk markundersékning 2017. Punkt ddr vérden éverskrider MKM
markerad med réd ring.

Den som &ger eller brukar en fastighet skall oavsett om omradet tidigare
ansetts férorenat genast underratta tillsynsmyndigheten om det upptacks en
fororening pa fastigheten och fororeningen kan medféra skada eller oldgenhet
for manniskors halsa eller miljon, i enlighet med 10 kap 11 § Miljobalken.

Radon
Enligt Alvesta kommun 6versiktliga radonriskkartering ligger planomradet inom
normalriskomrade men med forhojd risk for hoga radonhalter i vatten fran

bergborrade brunnar.

Stérningar

Risker avseende narhet till jarnvag

Planomradet ligger ca 50 meter fran jarnvagssparomradet dar Soédra
stambanan och Kust-till-kustbanan mots. Pa jarnvagslederna sker transporter
av farligt gods. WSP har pa uppdrag av Alvesta kommun upprattat en
riskbedémning (se bilaga 1) for att utreda lampligheten av planeras
markanvandning utifran riskpaverkan och efter behov ge forslag pa atgarder for
att minska riskerna vid farlig gods-lederna.

Resultaten av riskbeddmningen visar att planerad markanvandning ar lamplig
pa platsen men att riskreducerande atgarder behdver beaktas i form av:

e  Friskluftsintag inom planomradet ska placeras hogt upp vanda bort fran
jarnvagen.
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e Utrymningsmojligheter ska finnas i riktning bort fran jarnvagen for att
personer ska kunna utrymma bort fran eventuell olycka.

Med dessa atgarder vidtagna bedémer WSP att risknivan kan varderas som
acceptabel. Alvesta kommun delar WSPs bedémning.

Oversvdmningsrisk

Enligt MSBs (2014) och DHIs (2009) 6versvamningskarteringar kan delar av
planomradet komma att 6versvdammas vid hoga fléden i Salen och Lekarydsan.
DHI har tagit fram en simulering av vattenfloden i ett férandrat klimat med
berdkningar fran Mérrumsans avrinningsomrade. Berdkningarna visar att Salen
komma att dversvammas till en niva pa +143,7 (RH2000) vid ett 100-arsflode.

[ ] Planomrade B3
7 I 100-arsfisde B0 50 Meter
MSBs 6versvémningskartering (2014), 100-Grsfléde

10
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3. PLANFORSLAG

Illustration éver planférslaget

BEBYGGELSEOMRADEN

H - Detaljhandel

Kvartersmarken i planférslaget omfattar cirka 8700 kvm med anvédndningen
detaljhandel. Planer finns att anldgga en livsmedelsbutik inom

anvandningsomradet.

Egenskapsbestammelser:

Hogsta nockhdjd regleras till 10 m.

Exploateringsgraden bestams till 50 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet.

U-omrdaden (markreservat for underjordiska ledningar) planldaggs inom flera
delar anvandningsomradet i syfte att trygga atkomst till befintliga ledningar. U-
omradena regleras dven med prickmark, marken far inte forses med byggnad.
Prickmark regleras dven i den nordligaste delen av anvandningsomradet mot
Vaxjovagen.

2023-01-05
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Korsmark, marken far endast foérses med komplementbyggnad, regleras i de
sddra delarna av anvandningsomradet. Syftet ar att begransa byggratten sa att
smahusfastigheterna vid Timmervagen inte riskerar att fa omfattande
skuggpaverkan, men fortfarande majliggora for enklare byggnader, sa som
skarmtak over kundvagnsforrad.

Da en fororening patraffats inom anvandningsomradet som overstiger
riktvdrdena for mindre kanslig markanvandning (MKM) forses detaljplanen med
bestdmmelsen ai — Startbesked far inte ges fér byggnation férran
markférorening atgardats.

For att sakerstalla att riskerna kopplat till narheten till jarnvag hamnar pa en
acceptabel niva infors bestammelserna mq — friskluftsintag ska placeras pa icke
exponerad sida fran Sédra stambanan och m; — utrymningsvagar ska placeras
pa icke exponerad sida fran Sédra stambanan. Utrymningsvag ska saledes
finnas sa att utrymning kan ske till viss del i skydd av framférvarande byggnad
och minska exponering for olyckan i samband med utrymning. Entréer kan
emellertid finnas at vilket hall som helst. Syftet med atgarden om friskluftsintag
ar att minska den méngd gas som kommer in i byggnaden via
ventilationssystemet.

D3 fastigheten kan paverkas av éversvamnings fran Lekarydsan och Salen (upp
till en berdknad niva pa ca +143,70 (RH2000) inférs bestammelsen ms — fardig
golvniva i markplan ska vara lagst + 144,2 (RH2000), vilket sakerstéller en
marginal pa en halvmeter fran berdknad hogsta dversvamningsniva vid 100-
arsfléde.

GATOR OCH TRAFIK
Gata

Allméan platsmark med anvandningen GATA planlaggs inom den sédra och &stra
delen av planomradet och kommer utgora en ny placering av delar av Sjogatan
och Snickarvagen samt korsningen Sjogatan/Timmervagen/Industrigatan.

Parkering

Parkering for besdkare och anstallda liksom lastning och lossning till
handelsverksamheten ska i forsta hand tillgodoses inom den egna fastigheten.
Kommunen kommer &ven tillata parkering for butiksbesokare pa den
kommunala parkeringsplatsen Baten vid de tillfallen parkeringsplatserna inom
den egna fastigheten inte ar tillrackliga. Detta kommer regleras genom
mojlighet att parkera avgiftsfritt inom en begransad tidsperiod.

Utfarter

Utfart fran omrade med handelséndamal sker till Sjogatan. Utfartsforbud
regleras i korsningen Sjogatan/Timmervéagen/Industrigatan.

12
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Utfart fran den kommunala parkeringsplatsen Baten kommer flyttas fran
nuvarande ldge vid detaljplanens genomforande da utfart inte ska ligga i
korsningen Sjogatan/Timmervagen/Industrigatan. Lampligt lage redovisas i
illustrationen pa foregaende sida.

Gang- och cykelvagar

Gang- och cykelvag kommer fortsatt finnas utmed Sjogatans norra del. Vid
korsningen Sjogatan/Timmervagen/Industrigatan ansluter cykelvagen till
Industrigatan for att sedan na resecentrum.

Kollektivtrafik

Sjogatan trafikeras av ersattningsbussar till Alvesta Resecentrum. Gatans nya
ldge och bredd har anpassats for att klara de utrymmesbehov som finns for
busstrafiken.

TEKNISK FORSORINING

Dagvattenhantering

Planomradet ar anslutet till kommunalt dagvattensystem.

Vatten och aviopp

Planomradet ar anslutet till det kommunala ledningsnéatet for vatten och
avlopp.

Elnat
Alvesta EInat AB ansvarar for elforsorjningen inom omradet.
Avfall

Atervinning och avfallshantering ansluts till befintligt system som Alvesta
Renhallnings AB (ARAB) ansvarar for.

Uppvarmning

Fastigheten dr ansluten till fjarrvarmenatet.
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4. KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

Miljokvalitetsnormer (MKN)
MKN for luft

Luftféroreningar har i spridningsmodeller (Luftvardsforbundet Kronoberg 2016)
pa Vaxjovagen beddmts enligt tabell nedan och sdledes inte dverskridit
gallande miljokvalitetsnormer for luftféroreningar.

Vaxjovagen (arsmedel) MKN Miljomal
NO2 6 ug/m3 40 pg/m3 20 pg/m?
PM 10 13 pg/m3 40 pg/m?3 15 ug/m3
Bensen 0,9 pg/m3 5 ug/m?3 1 pg/m3

Planférslaget medfor viss okad mangd trafik till och fran omradet, men ar mest
omférdelning av resande fran andra delar av centrum och beddms totalt sett
generera nagot mer trafik. Planens genomférande bedéms inte medféra risk
for overskridande av miljokvalitetsnormer for luft.

MKN fér vatten

Planomradets recipient ar sjon Salen, som har mattlig ekologisk status (enligt
redovisning i VISS, hamtad 2022-11-08) avseende kvalitetsfaktorerna
vaxtplankton, fisk, ndringsamnen, konnektivitet och hydrologisk regim.
Beddmningen ar att Salen ska uppfylla kvalitetskrav god ekologisk status 2033.
Salen uppnar ej god kemisk ytvattenstatus pa grund av kvicksilver och
bromerad difenyleter vilka undantas fran kvalitetskraven.

Dagvattnet fran omradet slapps till det kommunala dagvattenledningsnatet.
Planférslaget omfattar ett omrade som redan i dagslaget utgors av hardgjorda
ytor. Genomfdrandet av planforslaget innebar darmed inte nagon betydande
okning av hardgjorda ytor och paverkar darmed inte mojligheterna att hantera
dagvatten. Sjons status riskerar inte att paverkas betydande.

Miljsmal

Planférslaget bidrar positivt till miljomalet God bebyggd miljé genom att
mojliggora for handelsverksamheter i ett centralt lage och genom att gatumark
for trafik till resecentrum sakerstalls.

Riksintressen

Planomradet ligger i anslutning till S6dra stambanan och Kust till kustbanan
som dar riksintressen for kommunikationer. Enligt riskbeddmningen som tagits
fram av WSP ar planerad markanvandning lamplig pa platsen men atgarder
behover vidtas i form av placering av friskluftsintag och utrymningsvagar for att
risknivan ska bli acceptabel. Bestammelser om att friskluftsintag och
utrymningsvagar ska placeras pa icke exponerad sida fran Sodra stambanan
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sakerstaller att riksintressena for kommunikationer inte paverkas negativt av
detaljplanen.

Planomradet ligger inom avrinningsomradet fér Morrumsan som ar ett
vattendrag av riksintresse. Riksintresset beddéms inte berdras.

Natur- och kulturmiljoé
Planférslaget bedoms inte paverka nagra vardefulla natur- eller kulturmiljcer.
Visuell miljoé och landskapsbild

Planfoérslaget mojliggdr byggnation med handelsandamal till en nockhéjd pa 10
meter och en férandrad placering av Sjogatan. Detta kommer leda till mindre
forandringar i visuell miljé och landskapsbild, men inte nagra betydande
forandringar jamfort med nuldge.

Byggratten inom anvandningsomradet handel regleras sa att byggnation
(utover komplementbyggnader) inte tillats i de sodra delarna av
kvartersmarken for handelsandamal. Detta kommer minimera risken for
skuggpaverkan pa intilliggande villabebyggelse pa Timmervagen.

Rekreation
Planforslaget bedoms inte paverka rekreationsmajligheter.

Hélsa och sdkerhet

Risker avseende narhet till jarnvag

Enligt riskbeddmningen ar planerad markanvandning lamplig pa platsen men
atgarder behdver vidtas i form av placering av friskluftsintag och
utrymningsvagar for att risknivan ska bli acceptabel. Bestammelser om att
friskluftsintag och utrymningsvégar ska placeras pa icke exponerad sida fran
Sodra stambanan sakerstéller att det inte blir ndgon betydande miljopaverkan
avseende halsa och sdkerhet. Bestammelsen om placering av friskluftsintag ska
minska den mangd gas som kommer in i byggnaden via ventilationssystemet.
Detta minskar konsekvensen for personer som vistas inomhus vid utsléapp av
brandgaser och andra giftiga gaser. Atgardens effekt minskar om det finns
andra 6ppningar i fasad, sa som fonster och dorrar. Bestammelsen om
utrymningsvagar innebar att utrymning kan ske till viss del i skydd av
framfoérvarande byggnad och minska exponering for olyckan i samband med
utrymning.

Risker avseende fororeningar

D3 planférslaget innehdller en bestimmelse om att villkor for startbesked for
byggnation ar att markfororening atgardats, reduceras risken for exponering av
overskridande nivaer av koppar som patraffats inom planomradet.
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Oversvdmningsrisk

D3 planférslaget innehaller en bestimmelse om lagsta niva for fardigt golv
beddms bebyggelse inte riskera att paverkas negativt av dversvamningsrisk vid
hoga floden i Salen och Lekarydsan.

Resurshushallning

Planomradet omfattar mark som sedan tidigare ar exploaterad. Saledes tas
ingen jungfrulig mark tas i ansprak.

Socialt perspektiv

Omrade for handelsverksamhet bidrar med utdkad service i tatorten.
Planférslaget innebar att ndgra av de kommunala parkeringsplatserna pa
Batens parkering tas i ansprak for att ge utrymme fér omledning av Sjogatan.
Detta beddms inte ge nagon betydande negativ paverkan pa
parkeringsmdjligheterna i centrala Alvesta.

Ekonomiska konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen bidrar till kostnader for ombyggnation av gata
samt for byggnation av fastigheten Viadukten 5. Exploatdrer ansvarar for dessa
kostnader.

Ny handelsverksamhet kan ge nya arbetstillfallen i Alvesta.

UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Beddmningen ar att planforslaget ar forenligt med bestammelsernai 3, 4 och 5
kap miljobalken. Planen bedéms stdmma 6verens med grundlaggande
bestammelser for hushalining med mark- och vattenomraden enligt 3 kap
Miljobalken.

Planen ligger i Alvesta tatort och omradet bedéms vara lampat for den typ av
exploatering som foreslas. Ett redan exploaterat omrade tas i ansprak for
handelsverksamhet.

Hansyn tas till ndrheten av jarnvagen och farligt gods-leder genom
bestammelser om placering av friskluftsintag och utrymningsvédgar som
sakerstaller att riskerna hamnar pa en acceptabel niva. Bedémningen éar att
riksintressen for kommunikationer darmed inte patagligt kommer att skadas.

Vad géller miljokvalitetsnormer enligt 5 kap Miljobalken dr bedémningen att
planforslaget inte medfor ett verskridande av géllande normer.

Krav stalls pa sanering av omrade med forhdjda varden av koppar.
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5. GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor
Tidsplan

Planforslaget sandes ut for samrad under vintern 2022/2023. Darefter ska
planforslaget stallas ut for granskning under varen 2023 innan ett slutligt
planforslag kan antas, vilket bedéms kunna ske sommaren/hosten 2023. Om
ingen 6verklagar beslutet vinner detaljplanen laga kraft tre veckor efter den
tidpunkt da planen antagits. Berérda har mojlighet att lamna synpunkter i
samradsskedet och i granskningsskedet.

Genomforandetid

Planens genomférandetid ar satt till 5 ar. Genomférandetiden raknas fran det
datum planen vinner laga kraft. Efter genomforandetidens utgang fortsatter
planens bestammelser att galla fram till den tidpunkt da detaljplanen dndras
eller upphavs.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman platsmark.

Verkan pa andra detaljplaner

Vid lagakraftvunnen detaljplan ersatts delar av aldre detaljplaner av
markregleringar enligt foreliggande planforslag.

Ansvarsfordelning

Ansvarig Atgarder

Alvesta kommun e Upprattar detaljplan
e Ansbdker om lantmateriférrattningar
e  Genomfor detaljplanen

Exploatéren e Bekostar planarbete och genomférandet av
detaljplanen enligt exploateringsavtal.

e Bekostar lantmateriforrattningar.

e Fastighetsdgaren har inom kvartersmark ansvar
for genomforandet av forslaget enligt planens
bestammelser samt den fortsatta skotseln
inom omradet.
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Ekonomiska fragor

Exploatoren ansvarar for kostnader kopplat till markinkop (delar av den
kommunala fastigheten Aringsas 19:1), framtagande av detaljplan,
lantmateriforrattningar, genomforande av anldaggande av ny gata och
genomfdrande av byggnation inom kvartersmark. Detta har reglerats genom
ett exploateringsavtal.

Fastighetsréttsliga fragor

Fastighetsreglering

Delar av fastigheten Aringsas 19:1 ska regleras 6ver till Viadukten 5. Delar av
fastigheterna Baten 6 och Aringsas 19:25 ska regleras over till Alvesta 19:1.
Alvesta kommun ansvarar for att ansoka om fastighetsreglering. Exploatoren
bekostar forrattningen.

Ledningsratter

Markreservat for underjordiska ledningar (u-omrade) planldggs inom
kvartersmark dar det finns befintliga ledningar. Ledningsratt ska bildas for de
omraden dar ledningsratt saknas idag. Alvesta kommun ansvarar for att ansoka
om forrdttningen. Exploatéren bekostar forrdttningen.

Konsekvenser pa fastighetsniva

Fastighet Sammanfattning av konsekvenser
(inom planomradet)

Viadukten 5 Kvartersmark inom fastigheterna dndras fran
bostads- och smaindustridandamal till
detaljhandelsdandamal. Fastigheten avses utokas
med ca 2700 kvm genom att reglera 6ver mark fran
fastigheten Aringsas 19:1.

Aringsas 19:1 Fastigheten ar idag inom den del som ingari
planomradet planlagd som allman platsmark, gata
och park samt kvartersmark, parkering. Planforslaget
innebar att del av fastigheten planlaggs som
kvartersmark, detaljhandel och regleras over till
fastigheten Viadukten 5. Resterande del inom
planomradet planlaggs som allman platsmark, gata
och leder till en forandrad placering av del av
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Sjogatan, Snickarvagen och Timmervagen vid
genomforande av detaljplanen samt att del av
parkeringsplatserna pa fastigheten tas i ansprak for
gata.
Baten 6 Del av fastigheten som tidigare ar planlagd som

kvartersmark, parkering planlaggs som allman
platsmark, gata och regleras over till fastigheten
Aringsas 19:1. Nagra av parkeringsplatserna pa
fastigheten kommer tas i ansprak foér gata vid
genomforande av detaljplanen.

Aringsas 19:25

En smal remsa (ca 10 kvm) av fastigheten som idag
ar planlagd som kvartersmark, handel planlaggs som
allman platsmark, gata och anses regleras over till
fastigheten Aringsas 19:1.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| samband med upprattade av detaljplanen har planarkitekt Mario Jonjic,
teknikchef UIf Carlsson, exploateringsingenjor Madelene Himmel och fd
exploateringsingenjor Fredrik Johansson medverkat.

Alvesta 2023-01-05

Sofie von Elern

Planarkitekt
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