SAMRADSHANDLING
2015-09-11 - 2015-10-02

Detaljplan for
Aringsas 19:1 (Sjolyckan) i Alvesta tatort

ALVESTA KOMMUN
KRONOBERGS LAN

%4_ Planomrade

Oversiktskarta
Skala 1:5 000 (A4)



INFORMATION i anslutning till ...

Har ar vi nu

—

VAD AR EN DETALJPLAN?

Detaljplan

Detaljplaner ar bindande planer som anvands for att fa byggratt for byggnader och
anlaggningar. En detaljplan anger bland annat vad mark och vatten far anvandas till. Det
kan vara t ex handel, bostéader, industri eller park. Kommunen ansvarar for planeringen
och upprattar detaljplaner for att garantera olika intressenters insyn och inflytande,

mojliggora medborgarinflytande och fa battre beslutsunderlag.

SA HAR GORS EN DETALJPLAN
Standardférfarande

Standardférfarande kan tillampas om férslag till detaljplan ar férenligt med éversiktsplanen och
lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for allménheten eller i 6vrigt av stor
betydelse och inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Planbesked och uppdrag

Den som vill bygga pa& mark som inte &r planlagd kan anséka om planprévning hos kommunen.
Kommunen ska da ge besked inom fyra manader om ett planarbete kommer att paborjas eller inte.
Ansokan om planprévning ska &ven géras om det finns en gallande detaljplan men den tankta
verksamheten inte stimmer med denna plan. Namnden fér samhéllsplanering beslutar i normala fall
om och nar en detaljplan ska upprattas. | vissa fall beslutar kommunstyrelsen.

Samrad av detaljplan

Ett forslag till detaljplan arbetas fram och skickas ut for samrad till berérda fastighetsagare,
hyresgéster, intresseorganisationer, myndigheter m fl. Ar manga berérda ersatts direktutskick av
annons i ortstidningen. Inkomna synpunkter kan sammanstallas i en samradsredogoérelse, vilken
bifogas planhandlingarna i nasta skede. Planférslaget bearbetas utifrdn inkomna synpunkter.
Namnden for samhallsplanering/Kommunstyrelsen beslutar sedan om granskning av detaljplanen. Om
forslaget godkanns av samradskretsen kan ett begransat forfarande anvandas. Detaljplanen gar efter
samradet da direkt till antagande och granskning férbigas i processen.

Granskning

Infor granskning ska kommunen underratta dem som berors av forslaget. Underrattelsen ska anslas
pa kommunens anslagstavla och vara tillganglig pa kommunens webbplats. Det bearbetade
planforslaget skickas ut pa samma sé&tt som vid samradet. Granskningstiden ska vara minst tva
veckor. Synpunkter [Amnas in skriftligen inom den tid som anges i underrattelsen. Inkomna synpunkter
redovisas i ett granskningsutlatande och eventuella redaktionella justeringar gors. Andra andringar
kraver ny granskning. Utldtandet och handlingar som justerats skickas till lansstyrelsen och till berérda
som haft skriftliga synpunkter som inte blivit tillgodosedda.

Antagande

Namnden for samhallsplanering beslutar i normala fall om antagande av detaljplanen. | vissa fall
beslutar kommunstyrelsen eller kommunfullméktige. Beslutet kan 6verklagas av dem som inte fatt
sina synpunkter tillgodosedda. Hur éverklagande skall géras framgar av underrattelsen. Dar
informeras ocks& om nar och till vilken instans éverklagandet skall ske.

Laga kraft

Om ingen Overklagar beslutet om antagande vinner detaljplanen laga kraft tre veckor efter att beslut
om antagande offentliggjorts.
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INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Detaljplanen syftar till att mojliggéra for bostader i centrumnéra lage av Alvesta.

Ambitionen ar att kvartersmarken ska kunna inrymma bostéder i flerbostadshus.
Exploatering ar reglerad med maximal byggnadshojd samt slapp (prickmark) i be-
byggelse, for att minimera skuggbildningar mot, och sékerstalla viss sjokontakt for,
befintliga naraliggande bostadsfastigheter.

Detaljplanen handlaggs med uttkat planforfarande enligt 5 kap. 7 § plan- och bygg-
lagen (SFS 2010:900, PBL).

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet omfattar del av fastigheten Aringsas 19:1 i sydostra delen av Alvesta
tatort och avgransas av gatan Vaxjovagen i 6ster, naturmark i séder och vaster samt
parkmark i norr. Omradet utgors idag av naturmark samt mindre del tillfartsvag till en
parkeringsplats och avloppspumpstation.

Areal

Planomradet omfattar cirka 0,6 ha, fordelade pa naturmark skog 0,3 ha, 6vrig na-
turmark 0,2 ha, befintlig gatumark 0,1 ha samt en mindre del befintlig teknisk an-

laggning.
Markagoforhallanden

Fastigheten ags av Alvesta kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Omradet ar utpekat i Oversiktsplan for Alvesta kommun 2008 som eventuellt ut-
byggnadsomrade for bostader. Planforslaget bedoms férenlig med 6versiktsplanens
intentioner.

Géllande detaljplaner

Parkmarken ar reglerad genom stadsplan A9b (antagen 1944-03-13) och gatumar-
ken (Vaxjovagen) ar reglerad genom detaljplan A81 (antagen 1965-01-29).
Kommunala beslut

Namnden fér samhallsplanering beslutade 2015-04-07 (NFS § 24) att forslag till de-
taljplan ska uppréattas och samradas.



Mellankommunala intressen

Berdrs inte av planforslaget.

PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Fastigheten utgors i huvudsak av flerskiktad 16vskog, uppdelat mellan en gammal
strandzon ovanfor ca +143,0 (RH2000, Salens normalvattenstand innan sjosank-
ning pa 1930-talet) samt en strandskog. Tradskiktet i gamla strandzonen bestar
framst av asp, ek och hagg medan tradskiktet i strandskogen framst bestar av
klibbal och bjoérk. En 6ppen grasyta finns i omradet sédra del, som, enligt tolkning av
storskifteskarta for Aringsas 1820, mojligen kan vara rest av en fore detta akerlycka.

Naturomradet inventerades 2014-2015 pa uppdrag av Alvesta kommuns, genom
LONA-projektet Gor Salen mer tillganglig (bilaga). Marken ovanfér gamla strandlin-
jen har haft relativt fria utvecklingsmojligheter och inom hela det inventerade omra-
det finns en del ek varav tva jatteekar. Den narmaste jatteeken ar placerad ca 90
meter soder om planomradet. Planomradet har avgransats med inventeringen som
grund, i syfte att minska negativ paverkan pa de identifierade tradens narmiljo.

Inventeringens rekommendationer blev att strandskogarna ocksa i framtiden bor fa
fri utveckling och forbli flerskiktade samt att stora ekar frihuggs och eventuella
spridda ekar i anslutning till nuvarande jatteekar i stor utstrackning bor lamnas.

Inventerade signifikanta trad redovisas i kartbilden nedan. Koncentrationen av trad
signalerar miljoer att bevara och avgransar ett planomrade som anses lampligt att
prova for byggnation. Ek inom planomradet bevaras inom tomtmarken.



Befintlig bostadsbebyggelse

Inom planomradet finns inga bostader. Tvéars 6ver Vaxjovagen och anslutande
parkstrak finns kvarteret Vimpeln med smahusbebyggelse i ett vaningsplan samt tva
flerbostadshus i tre vaningsplan.

Verksamheter

| anslutning till planomradets nordvéastra horn finns en befintlig avloppspumpstation,
som inkluderas i detta planférslag. En avloppspumpstation kan i séllsynta fall, fram-
for allt vid tekniska problem, medfora oldgenhet av dofter. Den riskerar darmed inte
utgora hinder for bostadsbyggnation.

Gator och trafik

Planomradet angors dels genom en omgjord befintlig infart fran Vaxjovagen i plan-
omradets norra del, dels mitt pa planomradet mellan byggrétter. Parkeringsplatser
anlaggs lampligen samlat i anslutning till dessa mgjliga infarter. Befintligt lednings-
nat medfor att marken i norra planomradet maste vara fritt tillganglig for allmannyt-
tiga ledningar. Idag har Vaxjovagen skyltad hastighet 40 km/h.

Gang- och cykelvagnat finns i Sjoparken i direkt anslutning till planomradet samt
tvars over Vaxjovagen. Befintlig busshallplats finns inom planomradet och inom be-
fintligt gaturummet kan en trottoar eller gang- och cykelvag anlaggas.

Service, narmiljé och tillganglighet

Narheten till centrum och Alvesta resecentrum ar betydelsefullt. Planomradet ligger
800 meter fran gangbron déver jarnvagen, vilket innebar en gangtid pa under 10 min.



Teknisk forsorjning

Planomradet har god tillgang till teknisk forsorjning i form av gatuanslutning samt
kommunalt vatten- och avloppsledningsnat. Dagvattenhanteringen kan vid stora ne-
derbérdsmangder bli hogt belastad och planomradet ar 1agt placerat i terrangen.
Dagvatten ska fordrdjas inom fastigheten, for att undvika risk for 6versvamning.
Dagvattenfordrojning bor hanteras i anslutning till mark som ej far bebyggas, i norra
delen av planomradet, men ar majligt inom hela kvartersmarken. Utflode bor ske
norrut, mot dike utanfor planomradet. Planbestammelsen om dagvattenhantering
syftar till for att motverka dversvamning, i enlighet med 4 kap. 12 § PBL. Storleken
pa fordrojningsvolymen har reglerats i planbestammelse.

Strandskydd
Salen omfattas i dagslaget av utvidgat strandskydd inom 200 m upp pa land.

For att kunna upphéva strandskyddet inom detaljplan behéver kommunen hanvisa
till ett sarskilt skal samt mojliggora fri passage dels for allménheten och dels for att
bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet (7 kap. 18 b-g 8§ miljobalken). Intresset
av att ta omradet i ansprak i enlighet med planen ska vaga tyngre an strandskydds-
intresset (4 kap. 17 8 PBL).

Fornlamningar
Det finns inga kanda fornlamningar varken inom planomradet eller i dess narhet.

Historiska kartor fran cirka 1820 (storskifte, F8 Aringsas socken) och 1950 (ekono-
miska kartan 5E1e) ger inga indikationer om att marken skulle varit bebyggd i mo-
dern tid. Sarskilt bor noteras att Salens gamla strandlinje (ca +143,0) gick genom
planomradet innan sjésankningen pa 1930-talet. Darmed bedéms sannolikheten att
omradet nagonsin varit bebott vara mycket liten.

Om man vid markarbeten eller annat arbete skulle patraffa fornlamningar finns an-
malningsplikt enligt 2 kap. 5 § kulturmiljélagen (1988:950).

Geotekniska forhallanden

Delar av befintlig naturmarken ar laglant och delvis under Salens gamla strandlinje
fore sjosé&nkningen.

En geoteknisk undersokning (bilaga) genomférdes 1996 och omfattade planomradet
samt marken vaster och sdder darom. Av genomférda borrningar ar tre borrpunkter
relevanta for detta omrade. Dessa visar pa ett organiskt material foljt av finkornigt
sediment av sand och silt med en sammanlagd méktighet av 0,4-1,3 meter. Darefter
foljde sandig och siltig moran. Geotekniska understkningens slutsatser blev att om-
radet ur barighets- och sattningssynpunkt ar gynnsamt for bostadsbebyggelse samt
att omradet skulle klara 0,2-0,4 MPa med konventionell grundlaggning med grund-
plattor, vilket motsvarar max fyra vaningar.

Fororenad mark

Det finns inga kanda markféroreningar i planomradet.

Om en férorening patraffas har fastighetsagare och verksamhetsutévare skyldighet
att omgaende underratta tillsynsmyndigheten, i enlighet med 10 kap. 11 § miljobal-
ken (1998:808).



Riksintressen

Cirka 700 meter vaster om planomradet stracker sig riksintresset jarnvagen sodra
stambanan i nordostlig-sydvastlig riktning och cirka 150 meter 6ster om planomradet
stracker sig riksintresset jarnvagen kust-till-kustbanan i nordvastlig-sydostlig riktning.
Da omradet inte riskerar att paverkas att 6verskridna bullervarden fran jarnvagstrafik
ar kommunens beddémning att dessa riksintressen inte berérs av planforslaget.

Buller

Géllande lagstiftning (sammanfattning)

Detaljplanen pabdrjades efter den 2 januari 2015, vilket medfor att forordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader ar tillamplig.

Bullervarden vid fasad

| férordningen faststalls riktvarden for buller generellt for bostader till max 55 dB(A)
Leq (ekvivalent niva) vid fasad samt motsvarande max 60 dB(A) Leq for sma lagen-
heter (< 35 m?).

Om riktvardena anda dverskrids bor minst halften av bostadsrummen vara vanda
mot en sida med max 55 dB(A) Leq och max 70 dB(A) Lmax nattetid vid fasad.

Bullervarden vid uteplats

Maximal ljudnivd om 70 dB(A) Lmax far inte dverskridas vid en bostads uteplats, om
sadan ska anordnas.



Platsens forutsattningar

Alvesta kommun har latit kartlagga utbredningen av trafikbuller kring stérre gator
och jarnvagar i Alvesta tatort (NFS 2014/210). Bullerkartlaggningen ar pa oversiktlig
niva och inte speciellt framtagen for detta specifika planomrade. Planomradet ligger
i direkt anslutning till Vaxjovagen samt nara jarnvagar.

Enligt bullerkartlaggningen berors marken invid dstra planomradesgransen av 60-65
dB(A) Leq (nutid) och 8 meter in i planomradet av < 55 dB(A) Leq. Férandring i pro-
gnos for ar 2030 ar 2 meter (till 10 meter in fran Vaxjovagen). Planen ska sékerstalla
att bostadslagenheter kan placeras inom kvartersmark sa att riktvardena kan upp-
nas. For lagenheter 6ver 35 m? kravs en forgardsmark om ca 10 meter fr&n Vaxjo-
vagen for att uppna riktvardena, alternativt tillampande av principen med en skyd-
dad sida i vasterlage med maximalt 50 dB(A) Leq. Om den skyddade sidan tillskap-
as skulle bostader i princip kunna placeras i direkt anslutning till Vaxjoévagen.

Marken bedéms darmed lamplig fér bebyggande.

En skyddad sida i vasterlage bedoms beréras av 48-50 dB(A) Leq (nutid) fran jarn-
vagen Sodra Stambanan. Forandring i prognos for ar 2030 ar 1 dB, till 49-51 dB(A).

Nedan: ekvivalent niva buller, framtid (2030)

Maxniva

Riktvarden for maxnivaer fran Vaxjovagen riskerar enligt kartlaggningen att 6ver-
skridas vid bostadshusens ostra fasad, men uteplats med lagre maxnivaer kan an-
ordnas i vasterlage.

En skyddad sida i vasterlage bedoms bertras av 60-65 dB(A) Lmax fran jarnvagen
Sodra Stambanan.



Ovan: maxniva buller, jarnvag
Nedan: maxniva buller, vag



PLANFORSLAG

BEBYGGELSEOMRADEN

Bostader

Planforslaget medger tva byggratter med en maximal hojd av 8 meter. Hojdregle-
ringen samt utformning av byggratter har begransats med hansyn till skuggbildning
mot bostadsfastigheter dster om planomradet. Ett slapp mellan eventuellt tva bygg-
nadskroppar medfor dels att den identifierade eken kan behallas och dels att ge-
nomsikt for sakégare och allménhet sakerstalls.

Inom reglerade byggréatter finns inga begransningar i placering av byggnader eller
ytstorlekar pa byggnader.

Som redovisats behéver hansyn tas till bullerproblematiken, for att sakerstalla att en
bullerskyddad sida tillskapas, om byggnaden placeras narmare &an 10 meter fran
Vaxjévagen.

Illustration

For att forsta detaljplanen ska nodvandiga illustrationer bifogas. Nedanstaende il-
lustrationer och fotomontage visar endast pa exempel hur byggnader kan ut-
formas och placeras!



For att illustrera effekten har tva fotomontage tagits fram. Ett med en lagre byggnat-
ion pa cirka 4 meter i totalh6jd och ett med hogre byggnation pa cirka 8 meter i to-
talhojd. Fotona som grund &r tagna fran korsningen Vaxjévagen-Aringsbergsgatan.

Verksamheter

For att anpassa detaljplanen till pagaende verksamhet inforlivas befintlig aviopps-
pumpstation i planforslaget. Omradet regleras till E;, avloppspumpstation.
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FRIYTOR

Park

Planforslaget innefattar ingen allman platsmark som park. Runt planomradet finns i
norr parkmark samt i vaster och séder naturmark. Denna mark ar planlagd som
park/plantering i befintlig plan och ska besta.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat, parkering och utfarter

Fastigheten kan angora Vaxjovagen pa tva platser, dels via allman platsmark i norra
delen och dels med utfart direkt mot Vaxjévagen centralt placerad pa fastigheten.
Ovrig grans for kvartersmark foreslas paforas utfartsforbud.

Parkeringsytor i anslutning till utfarterna far inte bebyggas och darmed riskerar inte
genomsikten begransas av garage eller carportar.

Gang- och cykelvagar

Planforslaget inbegriper mojlighet att anlagga en gangbana mellan Vaxjovagen och
gangslingan vaster om planomradet. Ytan kan dven anvandas for att anlagga ett
svackdike for att hantera dagvatten fran Vaxjovagen som idag leds in i planomradet.
Busshallplats

Befintlig busshallplats, centralt placerad i planomradet, foreslas flyttas till en ny pla-
cering strax norr om planomradet. Foreslagen placering & mer andamalsenlig, da
den ar narmare 6vergangsstallen, kan nas via tydlig gangbana samt placeras sa att
gatan kan utformas for lagre hastigheter.

Flytt av hallplats bekostas av kommunen och féreslagen utformning innefattas inom
befintlig detaljplans reglering, vilket medfor att omradet ej behdver omfattas av detta
planforslag.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten- och avloppsférsorjning (VA)

Servis for dricksvatten och spillvattenaviopp anlaggs mot norr, invid Vaxjovagen.

Dagvattenhantering

Yta for dagvattenfordrojning bor anlaggas i omradets norra del, da dagvatten bor le-
das norrut. Férdréjningen regleras med planbestammelse om minsta férdréjningsvo-
lym i forhallande till anlagd hardgjord yta.

Planbestammelsen syftar till for att motverka dversvamning, i enlighet med 4 kap. 12
8 PBL.

Avfall

Samordnad avfallshantering for planomradet bor ske samlat inom kvartersmarken.
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Oversvamning

Viss mark inom planomradet ar under Salens 6versvamningsniva 100-arsflode
(+143,5, RH 2000). Den mark som ska bebyggas med bostadsbyggnad behdéver fyl-
las upp for att hamna 6ver denna niva och planbestammelse om golvniva infors.

Uppvarmning

Uppvarmningssatt kan ej regleras i detaljplan. Planomradet har ingen direkt anslut-
ning till fjarrvarmenatet. Narmaste ledning ligger 300 meter fran planomradet.

UPPHAVANDE AV STRANDSKYDD

Planens paverkan vid genomférande
Planomradet omfattas i sin helhet av strandskydd for Salen.

Ett genomférande av planen skulle medfdra att en éversvamningsbar strandskog
om maximalt ca 0,2 ha 6vergar fran skog till tomtmark, eventuellt fylls upp och maj-
liggdras for byggnation. Vidare skulle ca 0,2 ha skog inom den gamla strandzonen
(mark 6ver +143,0) huggas ner och mgjliggoras for byggnation tillsammans med en
ca 0,1 ha grasyta inom samma zon.

Naraliggande strandskog utanfor planomradet ar tank att besta samt skotas som na-
turmark i enlighet med géallande plan och riktlinjer for skotsel. Viss gallring av sly in-
vid gangstigen, utanfor planomradet, kan behdvas for att sékerstalla god framkom-
lighet och trygg miljo.
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Varden for vaxt- och djurlivet

Som redovisats i LONA-projektets rapport "Norra Salen — naturvarden” (2014) finns
nedanstaende varden for vaxt- och djurlivet i avgransat inventeringsomradet. Plan-
omradet utgor ca 8 % av inventerat omrade (0,6 ha av ca 8 ha).

Gamla strandzonen

Varden finns kopplade till det sammanhangande ekbestandet soderut, som innehar
signalarter sdsom rostflack och sotlav. Vidare foreslas skotselinriktningen fokusera
pa bevarande av ekar och variationen av tradslag samt att skogen forblir flerskiktad.

Strandskogen

Mellan gamla strandzonen och vattnet sker viss 6éversvamning och skogen ar fler-
skiktad med foretradesvis bjork och klibbal. Strandskogen ar viktig for fagelarter, for
fodotillgangen. Dessutom dor flera trad till foljd av éversvamningar vilket bidrar till
tillgang pa dod ved i omradet. Skoétselinriktningen foreslas fokusera pa att behalla en
flerskiktad skog inklusive doda trad samt ett artrikt buskskikt.

Gangslingan i omradet har lyfts upp en halvmeter pa vissa stallen for att kunna vara
mer tillganglig vid hoéga fléden.

Sarskilt skal fér upphavande

Upphavande av strandskydd i detaljplan far endast ske om minst ett av de sarskilt
faststallda sarskilda skal som framgar av 7 kap. 18 ¢ § miljobalken kan aberopas.
Dessutom maste en fri passage sakerstallas dels for allmanhetens tillganglighet och
dels for att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet (7 kap. 18 f § miljoébalken).
Intresset av att ta omradet i ansprak i enlighet med planen ska vaga tyngre an
strandskyddsintresset (4 kap. 17 § PBL).

Som sarskilt skal aberopar kommunen 18 ¢ § pkt 5; angelaget allmant intresse
som inte kan tillgodoses utanfér omradet, med foljande motivering:

Alvesta tatort expanderar. Tva anledningar ar dels narheten till den regionala till-
vaxtmotorn Vaxjo och dels tatortens goda kommunikationer, vilket mojliggor en stor
arbetsmarknadsregion.

En vasentlig skillnad mellan sma och stora tatorter att det i sma tatorter ofta upplevs
kravas ett mervarde for att mdéjliggéra bostadsbyggnation och gora bostader attrak-
tiva. Sadana mervarden kan vara sjoutsikt eller narhet till natur.

| Alvesta tatort finns begransad tillgang till byggbar mark, eftersom samhallsplane-
ringen inbegriper avwvagning mellan flera olika allmanna och enskilda intressen som
inte alltid gar att samordna. Narheten till kommunikationer medfér bland annat risk
for overskridande av riktvarden for trafikbuller. Alvesta utgér idag ett regionalt viktigt
nav for tagresande, vilket for med sig stora behov av parkeringsytor och tillganglig-
gorande av resecentrum.

Delar av Alvesta centrum riskerar aven att ha problem med dversvamning, vilket
medfor ytbehov for att dagvattenhantering.

| underlag for programmet Riktlinjer for bostadsforsorjningen (pagaende utredning)
lyfts data fram som redovisar hur anstrédngd bostadsmarknaden &r. | Alvesta tatort
bebos nara 300 bostader i smahus av ett hushall med alder 6ver 75 ar. For att moj-
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liggora en generationsvaxling pa bostadsmarknaden (flyttkedja) kravs att nya, lamp-
liga bostader byggs. Situationen med brist pA sma och medelstora lagenheter i at-
traktiva lagen gor att dessa smahus inte frigors for nya barnfamiljer. Darmed riskerar
regionen ga miste om att nyttja befintligt bostadsbestand till sin fulla potential. Kon-
sekvenser blir bland annat att ny naturmark tas i ansprak for smahusbyggnation nar
det egentligen ar ett behov att frigora befintliga smahusfastigheter.

| Alvesta tatort har kommunen flera pdgaende detaljplaneprocesser for iansprakta-
gande av mark for bostarder i flerbostadshus. | vastra Alvesta, cirka 1 km fran cent-
rum, pagar en planprocess med syftet att mojliggora byggnation av aldrecenter och
bostader framst for aldre. | sydvastra Alvesta, cirka 700 meter fran centrum, pagar
en planprocess med bostader i parkmark. Likasa pagar detaljplaneprocesser med
fortatning i centrumnara lagen, sasom i kvarteren Svea och Bjorklovet. Sedan en tid
pagar en tillstandsprocess for byggnation i Sjoparken, angransande till resecentrum.
Ur kommunens perspektiv ar det darfor naturligt att det i OP utpekade vattennara
markomradet cirka 800 meter fran resecentrum nu provas for bostadsbyggnation.
Vid anblick pa tatortens expansionsmaojligheter ar planomradet i ett centrum- och
kollektivtrafiknara lage, samtidigt som narheten till natur gor det attraktivt.

Bild: mark i Alvesta tatort. RAd ring visar planomradets placering
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| planforslaget redovisar kommunen hur hansyn har tagits till platsens naturmiljé och
framfor allt livsmiljoer kring inventerade trad. Soder om planomradet stracker sig
strandskog under gamla strandlinjen (+143,0) i princip langs med hela Salen. Natur-
inventeringen gor gallande att planomradet inte innefattar saregna varden for vaxt-
och djurlivet. Darmed riskerar inte planforslaget att paverka nagra for Salen sarskilt
kansliga livsmiljoer for vaxt- och djurlivet. lanspraktagen mark ar mycket begransad i
relation till omgivande naturmark som bestar.

Ar 2014 upphévde kommunen en detaljplan 6ver privatagd fastighet strax séder om
planomradet for att mojliggora skyddande av vardefull natur.

Bostadsbyggande ar ett starkt allmant intresse, preciserat i 2 kap. 3 § PBL och saval
en nationell som regional och lokal angeldgenhet. Regeringen har lyft fram néarhet till
bland annat kommunikationer, service och gronomraden som sarskilt attraktiva bo-
endemiljéer (prop. 2012/13:178, s. 15). Planomradet ar avgransat till ett begransat
markomrade utan stora identifierade naturvarden och med méjlighet att tillskapa en
god bebyggd miljo.

Samlad beddmning

Planomrédet har i kommunens OP, tillsammans med en storre yta sdderut, lange
varit utpekat for bostadsandamal. Planomradet har avgransats till den mark som hy-
ser mindre sarskilda naturvarden och majliggor for en bred fri passage mellan kvar-
tersmark och Salen. Inom den fria passagen finns en iordningsstalld gangslinga, vil-
ket ger allmanheten god tillganglighet till hela strandskogen nedanfoér kvartersmar-
ken.

Kommunen anser att prévningen avgransats till ett lampligt omrade att vaga mot
andra allmanna intressen. | den avvagningen gér kommunen bedémningen att mar-
ken &ar lamplig for bebyggande, att det angelégna allmanna intresset for Alvesta ta-
torts bebyggelseutveckling inom avgransat omrade vager tyngre an strandskyddets
intresse pa platsen samt att den fria passage som tillskapas méjliggor bevarande av
goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet.

Darmed anser kommunen att planforslaget, géllande upphavande av strandskyddet,
ar forenligt med 7 kap. 18 b-g 8 miljobalken och 4 kap. 17 8 PBL.
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KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

Miljokvalitetsnormer (MKN)

MKN for luft

Luftféroreningar har i spridningsmodeller (Luftvards- Vaxjovagen (arsmedel)

forbundet Kronoberg 2013) pa Vaxjovagen (mer NO 9 ua/m?®

centralt i Alvesta) beddémts enligt tabell till hdger och 2 H 3

saledes inte 6verskridit gallande MKN PM 10 14 ug/m
9 ' Bensen 0,9 pg/m?®

Planforslaget medfér 6kad méangd trafik till och fran

o : , : MKN

omradet, men endast i begransad omfattning. Pla-

nens genomférande beddms inte medféra risk for NO, 40 ug/m?®

overskridande av miljokvalitetsnormer for luft. PM 10 40 pug/m?®

Bensen 5 pg/m?

MKN for vatten

Planomradets recipient &r sjon Salen, som (enligt redovisning i VISS, hamtad 2015-
06-30) har mattlig ekologisk status och god kemisk status (exklusive kvicksilver).
Bedomningen &r att Salen riskerar att inte uppna ekologisk status varken ar 2015 el-
ler 2021. Genomfdérandet av planen bedéms inte inverka negativt pa mojligheterna
att uppfylla MKN for Salen, eftersom férdréjning och infiltrering av den mycket be-
gransade mangd dagvatten som alstras hanteras inom fastigheten och sjons status
inte riskerar att paverkas betydande.

Riksintressen

Omradet bedoms inte vara berért av buller eller vibrationer fran riksintressen for
kommunikationer; jarnvagarna sddra stambanan och kust-till-kustbanan. Inga andra
relevanta riksintressen riskerar att berdras. Darmed riskerar byggnation enligt plan-
forslaget inte att medfora pataglig skada for riksintressen.

Natur- och kulturmiljo

Foreslagen byggnation tar i ansprak en mycket begransad av den totala strandsko-
gen langs med 0stra delen av Salen. Naturinventeringen redovisar varden knutna till
ekbestandet séder om planomradet och darfor ar eventuell expansion séderut inte
aktuellt. Respektavstandet till sjon och tillskapandet av den mycket tillgangliga fria
passagen i kombination med den stora strandskogen sdderut medfor att vaxt- och
djurlivet fortsatt har mycket goda livsvillkor.

Visuell miljo och landskapsbild

Den sanka strandskogen har idag mycket begransad genomsikt under vaxtsasong
och bedémningen ar att sjoutsikt inte riskerar att paverkas betydande av en bygg-
nation. Landskapsbilden vare sig fran sjon eller fran gatan kommer att forandras be-
tydande, da skogsmiljon runt kvartersmarken nar betydligt hogre an reglerad bygg-
nation och strandskogen bestar av flerskiktad och relativt kompakt véxtlighet.
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Bilder: Foton tagna fran Vaxjovagen mot sjon Salen, juli 2015
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Skuggstudie

For att belysa konsekvenser for omkringliggande bebyggelse géllande skuggbild-
ning har en berakning av skuggor gjorts fér exempelbyggnation. Skuggor har berak-
nats fér maximalt nyttjande av foreslagen byggrétt.

Bild ovanifran: 8 m hog byggnad var-/hostdagjamning kl 17

Bild soderifran: 8 m hég byggnad var-/hostdagjamning kl 17
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Bild ovanifran: 8 m hog byggnad sommarsolstand ki 19

Bild soderifran: 8 m hdg byggnad sommarsolstand kl 19
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Bild ovanifran: 8 m hog byggnad sommarsolstand kl 21

Bild soderifran: 8 m hdg byggnad sommarsolstand kl 21

Bedomningen &r att en 8 meter hog byggnad ger, vid solnedgang, viss men ej bety-
dande skuggning for angransande fastigheter. Skogen &r tat och dubbelt s& hog
som foreslagen byggnation, vilket medfér en beskuggning och begransad genomsikt
redan med dagens situation. Skogens skuggning inbegrips inte i illustrerade situat-
ioner ovan.
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Rekreation

Foreslagen byggnation paverkar inte befintlig gangslinga langs med sjon negativt.
Eventuell byggnation med medfor att fler méanniskor ror sig i omradet och darmed
Okar upplevd trygghet hos méanniskor som besdker Sjéparken och stranden.

Halsa och sakerhet

Vaxjovagen kan med en byggnation i omradet samt mindre forandringar pa gatan till
att bli mer stadsmassig fa en mer tydlig tatortskaraktar och darmed medfora lagre
hastigheter.

Oversvamningsrisker medfor att hojdsattning av byggnader regleras i plan. Markut-
fyllnaden ar begransad i Salens helhet och medfér marginella risker for konsekven-
ser utanfor planomradet.

Resurshushallning

Alvesta tatort har en potential for generationsvéaxling i smahusbestandet, men bris-
ten pa attraktiva lagenheter bidrar till att skapa en lasning pa bostadsmarknaden.
Genom att mojliggora for generationsvéaxling gynnas hushallningen med mark och
material.

Socialt perspektiv

Planomradet har ett natur-, centrum- och kollektivtrafiknara lage som medfér att bo-
stader kan vara tillgangliga for en bred kategori.

Narheten till Sjoparken mdjliggor fler manniskor i rérelse runt parken och darmed ge
Okade forutsattningar for social samvaro och en upplevd tryggare utemiljé.
Ekonomiska konsekvenser

For fastighetsagaren mojliggor en byggratt saval mojlighet att 6ka bostadsutbudet
centralt i Alvesta tatort som ett okat fastighetsvarde. Fler invanare centralt i Alvesta
tatort mojliggor for ett Okat underlag fér handel och service.
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BEHOVSBEDOMNING

Om genomférandet av en detaljplan antas medféra betydande miljopaverkan ska en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas enligt 4 kap. 34 § PBL och enligt 6
kap. 11 8 miljobalken. Behovsbeddmningen gors for att utreda om genomférandet
av en detaljplan kan antas medféra betydande miljopaverkan enligt forordningen om
MKB (1998:905).

Forutsattningar

Som redovisats i planbeskrivningen har naturomradet inventerats under 2014-2015

och framfor allt ektraden har bedémts inneha stora varden. Darfor har planomradet

avgransats med inventeringen som grund, i syfte att minska negativ paverkan pa de
identifierade tradens narmiljo.

Vaxligheten utgors av flerskiktad l6vskog i héjdlaget omkring Salens gamla strand-
linje fore sjosankningen pa 1930-talet. Omradet nedanfor planomradet ar mycket
sankt men anvands for rekreation och planomradets dstra kant angransar Vaxjova-
gen.

Planens styrande egenskaper
Byggratten foreslas regleras till 8 meter totalhojd for byggnader och med ett slapp
runt en identifierad ek. Dagvattenfordrgjning ska ske pa kvartersmark.

Planens tankbara effekter

Marken kan bebyggas med byggnadskroppar i maximalt 8 vaningar om totalt cirka
1800 m?. Marken behéver fyllas ut till, beroende p& markanvéandning, cirka +143,5 i
hojd. Det innebar i genomsnitt 0,5 meter, vilket motsvarar cirka 900 m*.

Hojningen motsvarar i yta cirka 0,06 % (1800 m2 av 293 ha) av Salens totala 6ver-
svamningsyta och i volym avsevért mindre.

Paverkan pa omgivningen sker framst genom &ndrad markhojd och bostader néar-
mare rekreations- och naturomradet Salen. Narliggande fastigheter paverkas be-

gransat, eftersom genomsikten &r begransad och skuggor fran traden faller langre
an eventuella byggnader.

Beddmning

Genomforandet av planen medfor viss men ej betydande miljépaverkan.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen handlaggs med uttkat planférfarande enligt 5 kap. 7 § PBL.

Planforslaget sands ut p4 samrad under augusti 2015 till och med september 2015.
Darefter ska ett planforslag aven stallas ut for granskning under minst tva veckor in-
nan ett slutligt planférslag kan antas.

Berdrda har mojlighet att lamna synpunkter i bade samradsskedet och gransknings-
skedet.

Genomfbrandetid

Planens genomférandetid ar satt till 5 ar. Genomférandetiden raknas fran det datum
planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman platsmark.

Verkan pa andra detaljplaner

Vid lagakraftvunnen detaljplan ersatts delar av aldre stadsplaner och detaljplaner av
markregleringar enligt foreliggande planforslag.

Ansvarsfordelning

Ansvarig Atgarder

Alvesta kommun Uppréattar detaljplan
Ansoker om fastighetsbildning

Byggherre Genomfor detaljplanen

Ekonomiska fragor

Kommunen bekostar fastighetsbildning och séljer fastigheten till en byggherre. Fas-
tigheten pafors planavgift.

Eventuell flytt av busshallplatsen bekostas av kommunen.
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Fastighetsrattsliga fragor

Konsekvenser pa fastighetsniva

Fastighet
(inom planomréadet)

Sammanfattning av konsekvenser

Aringséas 19:1

Del av reglerad allman platsmark (for andama-
len park och gata) 6vergar till kvartersmark och
kan bebyggas for bostadsandamal.

Fastighet
(utanfor planomradet)

Sammanfattning av konsekvenser

Vimpeln 1-8, Svardet 5
(9 st bostadsfastigheter)

Del av naturmark andra sidan Vaxjovagen, pa
angransande fastighet, dvergar till kvarters-
mark.

Utsikt mot vaster paverkas. Sjoutsikt kan bl
battre an idag, med hansyn till den flerskiktade
I6vskogen kan bli glesare mot Vaxjovagen
samt det slapp mellan byggnadskroppar som
ska tillskapas. En byggnation kan, beroende pa
byggnadshdjd, aven sluta vissa utsiktsriktning-
ar. Darfor har ett slapp i byggrétten reglerats
for att mojliggéra genomsikt.

Risk for skuggbildningar har begransats genom
planférslagets regleringar i hojd.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Vid upprattande av planforslaget har planenhetschef Magnus Wigren medverkat.

Foton och illustrationer: Patrik Karlsson, planarkitekt

Alvesta 2015-09-07

Patrik Karlsson
planarkitekt
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