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INFORMATION i anslutning till ...

Har ar vi nu
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VAD AR EN DETALJPLAN?

Detaljplan

Detaljplaner ar bindande planer som anvands for att fa byggratt for byggnader och
anlaggningar. En detaljplan anger bland annat vad mark och vatten far anvandas till. Det
kan vara t ex handel, bostader, industri eller park. Kommunen ansvarar for planeringen
och upprattar detaljplaner for att garantera olika intressenters insyn och inflytande,

mojliggora medborgarinflytande och fa battre beslutsunderlag.

SA HAR GORS EN DETALJPLAN
Standardférfarande

Standardférfarande kan tillampas om férslag till detaljplan ar férenligt med éversiktsplanen och
lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for allménheten eller i 6vrigt av stor
betydelse och inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Planbesked och uppdrag

Den som vill bygga p& mark som inte &r planlagd kan anséka om planprévning hos kommunen.
Kommunen ska da ge besked inom fyra ménader om ett planarbete kommer att pabdrjas eller inte.
Ansokan om planprévning ska &ven géras om det finns en gallande detaljplan men den tankta
verksamheten inte stimmer med denna plan. Namnden fér samhéllsplanering beslutar i normala fall
om och nar en detaljplan ska upprattas. | vissa fall beslutar kommunstyrelsen.

Samrad av detaljplan

Ett forslag till detaljplan arbetas fram och skickas ut for samrad till berérda fastighetsagare,
hyresgéster, intresseorganisationer, myndigheter m fl. Ar manga berérda ersatts direktutskick av
annons i ortstidningen. Inkomna synpunkter kan sammanstallas i en samradsredogoérelse, vilken
bifogas planhandlingarna i nasta skede. Planférslaget bearbetas utifrdn inkomna synpunkter.
Namnden for samhallsplanering/Kommunstyrelsen beslutar sedan om granskning av detaljplanen. Om
forslaget godkanns av samradskretsen kan ett begransat forfarande anvandas. Detaljplanen gar efter
samradet da direkt till antagande och granskning férbigas i processen.

Granskning

Infor granskning ska kommunen underratta dem som berors av forslaget. Underrattelsen ska anslas
pa kommunens anslagstavla och vara tillganglig p4 kommunens webbplats. Det bearbetade
planforslaget skickas ut pa samma séatt som vid samradet. Granskningstiden ska vara minst tva
veckor. Synpunkter [Amnas in skriftligen inom den tid som anges i underrattelsen. Inkomna synpunkter
redovisas i ett granskningsutlatande och eventuella redaktionella justeringar gors. Andra andringar
kraver ny granskning. Utldtandet och handlingar som justerats skickas till lansstyrelsen och till berérda
som haft skriftliga synpunkter som inte blivit tillgodosedda.

Antagande

Namnden for samhallsplanering beslutar i normala fall om antagande av detaljplanen. | vissa fall
beslutar kommunstyrelsen eller kommunfullméktige. Beslutet kan 6verklagas av dem som inte fatt
sina synpunkter tillgodosedda. Hur éverklagande skall géras framgar av underrattelsen. Dar
informeras ocks& om nar och till vilken instans éverklagandet skall ske.

Laga kraft

Om ingen Overklagar beslutet om antagande vinner detaljplanen laga kraft tre veckor efter att beslut
om antagande offentliggjorts.

Startskede Samrad Granskning Antagande Laga kraft
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1. INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med dandringen av detaljplan ar att mojliggéra for en oOkad
exploateringsgrad och en 6kad byggnadshojd pa Magasinet 2 for att gora planen
andamalsenlig for verksamheter. | syfte att géra detaljplanen pa Magasinet 2
andamalsenlig upphévs dven utfartsforbudet pa fastigheten. Dartill hojs lagsta
niva Over berdknat hogsta flode till 144,7 m med den uppdaterade
bestdmmelsen Markens héjd far inte vara Idgre dn angivet véirde i meter ver
nollplanet. Skalet ar en uppdaterad berakning for hogsta flode som visar pa
forhojda varden. Syftet ar aven att tillskapa ett fordrdjningsmagasin for
dagvatten pa del av fastigheten Lillsjon 3>2, vilken andras fran Jarnvagstrafik,
industri och godsterminal och kvartersmark till Natur och allmén platsmark.

Dagvattenledningar vid planomradet &r oOverbelastade, och eftersom
genomférande av hela den juridiskt gdllande planen innebéar hardgérande av ytor
resulterar det i ett behov att omhanderta dagvatten pa plats. Planomradet pa
Magasinet 2>1 och del av fastigheten Lillsjon 3>2 jamte Magasinet 2>1 ar for
narvarande tradbekladda och bestar av genomslapplig mark. Markanvéndningen
behdver darfor anpassas for att sakra mot Oversvdmningar. Andringen av
anvandningen sker pa en mindre del av juridiskt gallande plan med skal att
forebygga framtida och radande Gversvamningsrisker och majliggora en god
dagvattenhantering pa ytor dar detaljplanen ej ar genomford.

Detaljplanen handldggs med standardférfarande enligt 5 kap 6 § Plan- och
bygglagen.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planomradet for andring av detaljplan ar beldget i centrala Alvesta och éar totalt
cirka 9180 m2.
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Andring av detaljplan, lokalisering (gul linje).

Markagoférhallanden

Planomradet ags av Alvesta Utveckling Aktiebolag.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan
Foreslagen detaljplan strider inte mot 6versiktsplanens intentioner.

Gallande detaljplaner

Inom planomradet:

Marken ar idag planlagd med en detaljplan, A215 (detaljplan fér Magasinet 2
m.fl.), lagakraftvunnen 2015-04-13. | géllande detaljplan regleras marken for
handel, industri och kontor och jarnvagstrafik, industri och godsterminal samt
for teknisk anldggning. Andringen av detaljplan omfattar endast delar av en
storre detaljplan.
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Juridiskt gdllande detaljplan fér Magasinet 2 m.fl. Omraden som berérs av éndring av
detaljplan inom gul markering.

Som del i det nationella arbetet mot en digital samhéllsbyggnadsprocess sa
digitaliseras bade aktuell plandndring och de delar av originalplanen som
kommer att finnas kvar oférandrade &ven efter &ndringen. |
digitaliseringsarbetet har tidigare bestammelser tolkats om till idag géllande
bestammelser i enlighet med Boverkets gallande féreskrifter och allménna rad
om reglering i detaljplan. De foéreskrifter dar tolkning inte har bedémts kunna
aterge samma information har tolkats som textbestammelser. Det digitaliserade
materialet ersatter inte originalhandlingen.

Efter aktuell plandndring kommer nuvarande bestdmmelser i Detaljplan for
Magasinet 2 m.fl. fortsatt att galla tillsammans med de bestammelser och den
anvandning som har tillforts och justerats i planens sddra del. Planomradets
utbredning  kommer  darmed inte  dndras. Den  digitaliserade
detaljplaneinformationen ar enbart en tolkning av den gillande planen. Vid
beslut, som exempelvis bygglov, inom de delar som ej berdrs av andringen ar det
originalhandlingen som ar juridiskt gallande.
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Delen som dr 6verstruken av juridiskt gdllande detaljplan A215 berérs ej av éndringar.

Narmast utanfér planomradet:

Omradet narmast utanfor planomradet omfattas av detaljplan A145
lagakraftvunnen 1986-11-04 (Forslag till &ndring och utvidgning av stadsplan for
Kv Magasinet m.fl.) som regleras for Jdrnvdg, Vattenomrdde, Industri och
Allmdnt dndamdl. Séder om planomradet finns A164 lagakraftvunnen 1991-12-
16 (Detaljplan for kv Lillsjon m.fl) som regleras for Handel och industri, Industri,
Spdrtrafik och Tekniska anléggningar.

Ost om omradet aterfinns A131, lagakraftvunnen 1979-12-11 (Férslag till
dndring av stadsplan fér Omrade soéder om Taget m.m) som regleras for Handel,
Park och Gata. Dar aterfinns ocksa A143, lagakraftvunnen 1985-04-15 (Forslag
till andring av stadsplan for Kv Lillsjon och Taget m.m) som regleras fér Handel,
Industri, Handel och smdindustri, Allmén plats och Gata samt A165,
lagakraftvunnen 1992-05-19 (Detaljplan for del av Kv Taget) som regleras for
Handel och Handel och smadindustri. Darover aterfinns A82, lagakraftvunnen
1965-03-25. (Forslag till andring av stadsplanen for Kv Haknagard m.m.) som
regleras for Allmén plats, Storindustriéindamal och Handelséndamadl.

De omgivande verksamheterna tas om hansyn.
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Kommunala beslut

Samhallsbyggnadsnamnden gav 2022-06-14 (SBN § 55)
samhiéllsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att uppratta och samrada andring till
detaljplan avseende fastigheten Magasinet 2.
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2. PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Befintlig bebyggelse
Platsen &r inte bebyggd utan bestar av tradbekladd mark.
Mark och vegetation

Planomradet ar kuperat och bevuxet med tatt [6vsly, mestadels i form av bjork och
salg.

Vixtlighet pd planomradet.

Gator och trafik

Planomradet ligger i anslutning till Lillsjogatan som gar fran Bladingevagen
norrut till Centralplan vid jarnvagsstationen. Gatan har idag en karaktar av
industrigata och anvadnds dels som tillfart till verksamheter i omradet, dels for
angoring till jarnvagsstationen soderifran. Enligt juridiskt gdllande detaljplan far
utfart inte ske direkt ut mot Lillsjogatan fran planomradet genom ett
utfartsforbud. Utfartsforbudet upphor med andringsplanen.
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Ledningsratter

Ledningsratter skyddas av u-omraden. Befintligt markreservat for underjordiska
ledningar utvidgas till att innefatta arbetsomrade till ledningsratt for tele 0780K-
14/142.1.

Strandskydd
Strandskyddet ar redan upphéavt inom gallande detaljplan.
Geotekniska forhallanden

Tva grundundersokningar har genomforts. Den forsta ar daterad 1960-12- 12
och omfattade hela det nuvarande planomradet. Den andra ar daterad 2005-10-
17 och omfattar en nagot mindre yta inom det som idag ar kombiterminal. Den
senare av de tva undersokningarna konstaterar att befintliga markforhallanden
inte ar nagot hinder for en vidare planering av omradet men att geotekniska
undersokningar aven bor goras i samband med vidare projekteringsarbete.

Fororenad mark

Den som ager eller brukar en fastighet skall oavsett om omradet tidigare ansetts
fororenat genast underratta tillsynsmyndigheten om det upptéacks en férorening
pa fastigheten och féroreningen kan medfora skada eller oldgenhet for
manniskors halsa eller miljon, i enlighet med 10 kap 11 § Miljébalken.

Oversvamningsrisk

MSB har gjort dversvamningskarteringar for Morrumsan (2022), som ar det
vattendrag Salen mynnar ut i. Berdknat hogsta flode (ca ett 10 000-arsflode)
ligger pa 144,5 m. Enligt utredning bor lagsta niva for fardigt golv ligga minst 0,2
m oOver berdknat hogsta flode och har darfér andrats till 144,7 m med den
uppdaterade bestdammelsen Markens héjd far inte vara ldgre én angivet virde i
meter over nollplanet.

Pa grund av overbelastning av dagvattennatet och hardgbérande av ytor som idag
bestar av vaxtlighet tillskapas ett fordrojningsmagasin for dagvatten pa
fastigheten Lillsjon 3>2.

Samradshandling
Dnr: 2022-59

2023-09-12
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Bérdknat hégsta flode for Mérrumsaén (2022).
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Skyfallskartering, DHI (2014).
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3. PLANFORSLAG

BEBYGGELSEOMRADEN
Precisering av planbestaimmelser

Planforslaget ar att genomféra en andring av detaljplan dar byggnadshdjden
Okas till 12 meter och utnyttjandegraden 6kas till en byggnadsarea som dr minst
60% av fastighetsarean. Skalet ar att skapa en mer andamalsenlig byggratt. Ett
omrade for fordrojning av dagvatten har tillskapats pa fastigheten Lillsjon 3>2.

Planbestammelsen Nivg for firdigt golv far inte understiga 144 meter (RH70).
Bestammelsen har hojts till 144,7 meter (RH2000) och ersatts av Markens hojd
farinte vara Iégre én angivet vdrde i meter 6ver nollplanet utifran en ny prognos
for berdknat hogsta flode. Markreservatet for underjordiska ledningar pa
planomradet har utdkats for att inkludera alla gallande ledningsratter och
utfartsforbudet ldngs med Magasinet 2 ska upphora att galla.

GATOR OCH TRAFIK
Gatunit

Planomradet ligger langs med Lillsjdgatan som anknyter till Jdrnvagsgatan och
Centralplan i norr och Blendarondellen mot Allmén vag 126 och Allman vag 723
i soder. En i fastighetskartan markerad grusvag kommer att upphora pa
planomradet. Vagen leder till det inhdgnade verksamhetsomradet séder om
planomradet och direkt ut i sparomradet via fastigheten Magasinet 3.

Parkering

Parkering for besdkare och anstdllda liksom lastning och lossning tillgodoses
inom fastigheten.

Utfarter

Utfarter tillgodoses inom fastigheten. Utfartsforbudet som rader direkt ut mot
Lillsjdgatan upphdr i och med dndringsplanen for att skapa flexibilitet i planen
och tillgodose utfartsbehoven.

TEKNISK FORSORINING

Dagvattenhantering

Dagvatten fordrojs genom fordrojningsmagasin for dagvatten pa del av
fastigheten Lillsjon 3>2 som andras fran kvartersmark och Jarnvagstrafik, industri

och godsterminal till allmédn platsmark och natur, férdréjningsmagasin for
dagvatten.

Samradshandling
Dnr: 2022-59

2023-09-12
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4. KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET
MKN for vatten

Planen tar i ansprak grasmark for hardgjord yta och kan pa sa satt paverka
mojligheterna att hantera dagvatten. Dagvatten ska darfor fordrojas i
fordrojningsmagasin.

Miljomal

En hallbar dagvattenhantering mojliggérs genom tillskapandet av ett
fordrojningsmagasin for dagvatten for att uppna miljomalet Dagvattenhantering
i ny eller dndrad bebyggelse. Bedomning: Ej betydande miljépaverkan.

Miljomalet God bebyggd milijé kan paverkas positivc med planforslaget.
Planférslaget beddms bidra till en langsiktigt god hushallning med mark genom
fortatning och en hogre grad av markyta som utnyttjas. Bedomning: Ej
betydande miljopaverkan.

Visuell miljo och landskapsbild

Befintlig markanvandning ar tradbekladd mark. Den visuella miljon férandras
fran tidigare detaljplan genom att bebyggelsen blir hogre samt att
exploateringsgraden oOkar vilket innebdr en mattlig 6kning av paverkan pa
landskapsbilden. Planomradet ar lokaliserat vid industrilokaler. Industrimark
omger planomradet fran alla sidor med en synlig befintlig verksamhet. Sédra
stambanan ar lokaliserad ca 60 meter 6st om planomradet. Byggnationen som
mojliggdrs beddms inte skapa paverkan och oldagenhet genom skuggbildning.

Befintlig landskapsbild, utblick mot planomradet fran nordvdist. -

Samradshandling
Dnr: 2022-59

2023-09-12
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Hiélsa och sdkerhet

Narheten pa 150 meter till sjon Salen innebar en dversvamningsrisk. Planen
anger darfor att bebyggelsen ska utformas med héansyn till riskerna genom ett
dagvattenmagasin for omhandertagande av dagvatten och att hdja nivan till den
nya prognos som tagits fram av MSB for berdknat hogsta flode 2022 inom
bestammelsen Lédgsta niva fér firdigt golv, vilket har dversatts till Markens héjd
fdarinte vara ldgre én angivet vdrde i meter éver nollplanet.

Resurshushallning
Planandringen leder inte till en betydande paverkan pa resurshallningen.
Ekonomiska konsekvenser

Mojlig arrendering av marken kan resultera i ekonomiska konsekvenser for
fastighetsskotaren, fastighetsagaren och verksamhetsutovaren.

Eftersom planandringen 6kar byggnadshdjden och utnyttjandegraden majliggor
plandndringen en 6kad mojlighet att anvdnda ytan till verksamheter, sasom
kontor, vilket kan skapa ekonomiska konsekvenser.

UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILIOPAVERKAN

Om genomforandet av en detaljplan antas medféra betydande miljopaverkan
ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas enligt 4 kap. 34 § PBL och
enligt 6 kap. 11 § miljobalken galler miljokvalitetsnormer enligt 5 kap Miljobalken
ar beddémningen att planforslaget inte medfor ett dverskridande av géllande
normer.

Samradshandling
Dnr: 2022-59

2023-09-12
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5. GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidsplan

Planforslaget séands ut for samrad under hosten 2023. Darefter ska planforslaget
stallas ut for granskning innan ett slutligt planférslag kan antas. Om ingen
overklagar beslutet vinner detaljplanen laga kraft tre veckor efter den tidpunkt
da planen antagits. Berdrda har mojlighet att ldmna synpunkter i samradsskedet
och i granskningsskedet.

Genomfodrandetid

Planens genomforandetid &r satt till 5 ar. Genomférandetiden rédknas fran det
datum planen vinner laga kraft. Efter genomfoérandetidens utgang fortsatter
planens bestammelser att gélla fram till den tidpunkt da detaljplanen dndras
eller upphavs.

Verkan pa andra detaljplaner

Vid lagakraftvunnen detaljplan ersatts delar av éaldre detaljplaner av
markregleringar enligt foreliggande planforslag.

Fastighetsrattsliga fragor

Konsekvenser pa fastighetsniva

Samradshandling
Dnr: 2022-59

2023-09-12

Fastighet Sammanfattning av konsekvenser
(inom planomradet)

Magasinet 2>1
Byggratten utdkas med 2 meter till en
byggnadshoéjd pa 12 meter och
utnyttjandegrad bestams som
byggnadsarea i procent av
fastighetsarean och utokas fran 40%
utnyttjandegrad till 60%. Utfartsforbudet
upphor. Omradet for allménnyttiga
underjordiska ledningar utvidgas till att
innefatta arbetsomrade till ledningsratt
for tele 0780K-14/142.1.

Planbestammelsen Nivd pd fardigt golv
far inte understiga har hojts fran 144 m
pa fardigt golv (RH70) till den oversatta
bestammelsen Markens héjd far inte vara
ldgre dn angivet vdrde i meter Gver
nollplanet och 144,7 meter (RH2000)

13



Samradshandling

"w Alvesta Dnr: 2022-59
g‘!g kommun 2023-09-12

utifran en ny prognos for berdknat hogsta
flode.

Lillsjon 3>2 Del av Lillsjon 3>2 andras fran Jarnvagstrafik, industri
och godsterminal och kvartersmark till allman
platsmark och Natur med specificeringen
fordrojningsmagasin for dagvatten.

Fastighet Sammanfattning av konsekvenser
(utanfor planomradet)

Lillsjon 2>1, Utokning av byggrétten ar lamplig pa platsen och
Lillsjon 3>2, samstammer med omkringliggande bebyggelse.
Magasinet 2>2, Konsekvenserna bedoms inte medfélja betydande
Taget 4>1, oldgenhet.

Taget 1>1, Alvesta

11:1>1.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| samband med uppréttade av detaljplanen har planchef Therese Lindstrom, chef
for teknisk service Ulf Carlsson, VA-ingenjor Johanna Valtersson, trafikingenjor
Emil Malm och exploateringsingenjor Madelene Himmel medverkat.

Alvesta 2023-09-12

Cecilia Runer

Planarkitekt
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