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Sammanfattning

Alvesta kommun har tidigare hanterat fragan
om bostadsférsérjning i Oversiktsplanen. En
upplevd 6kande bostadsbrist och behovet av
béttre underlag har lett till att ett separat bo-

stadsforsorjningsprogram nu tas fram.

Bostadsfdérsorjningsprogrammet anger ett
antal dvergripande riktlinjer for bostadsfor-
sorjningen. Dessa behandlar:

e Planberedskap i tatorterna

e Varierat utbud av bostader

e Bosattning och byggande pa landsbyg-
den

o Befintligt bostadsbestand och befintliga
boendemiljéer

e Bostader som ar attraktiva ur ett region-
alt perspektiv

Utifrdn kommunens regionala forutsattningar
samt underlag om befolkning och demografi,
hushall, flyttmonster, pendlingsmonster, bo-
stadsbestandet och efterfragan pa bostader
gors en bedémning av dagens och framtidens
bostadsmarknad i kommunen. Féljande slut-
satser dras:

o Det rader en generell bostadsbrist i Al-
vesta kommun

e Det har byggts for fa bostader de sen-
aste aren

e Det finns en lasning pa bostadsmark-
naden

o Det behover planlaggas for 450-550 nya
bostader de kommande 10 aren

o Det behovs framfor allt fler Iagenheter i
flerbostadshus

e Ekonomiska faktorer paverkar bostads-
byggandet i kommunen
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Inledning

Bakgrund

Varje kommun har i uppgift att se till att dess invanare ges méjlighet till ett bra boende.
Enligt Lagen om kommunernas bostadsférsorjningsansvar (2000:1383) ska kommunen
minst vart fjdrde ar ta fram riktlinjer for bostadsforsorjningen. I Plan- och bygglagen
(2010:900) tas bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet ocksa upp som ett
allmént intresse som kommunerna ska frdmja vid planlaggning.

Alvesta kommun har tidigare hanterat frigan om bostadsforsorjning i éversiktsplanen
men en allt tydligare bostadsbrist och en 6kad brist pa underlag for planeringen av nya
bostéder har lett till att ett separat bostadsforsorjningsprogram behover tas fram.

Syfte
Bostadsforsorjningsprogrammet syftar till att...

ange Overgripande riktlinjer for bostadsforsorjningen i Alvesta kommun.

utreda om utbudet av bostader i kommunen motsvarar efterfragan.

utreda vilket tillskott av bostader som krdvs for att utbudet ska motsvara framti-
dens efterfragan.

Bostadsforsorjningsprogrammet ska fungera som ett anvandbart underlag for framtida
Oversikts- och detaljplaner samt andra kommunala beslut kopplade till planeringen av nya
bostader och det befintliga bostadsbestandets utveckling.

Till bostadsforsorjningsprogrammet ska handlingsplan utarbetas, i syfte att klargtra hur
programmet avses genomforas.

Avgransning

Bostadsforsorjningsprogrammet ar ett underlagsdokument for kommande éversikts- och
detaljplanering. Det fokuserar pa bostadsbehovet utifran kommunens demografiska forut-
séattningar idag och i framtiden. | programmet gors inga geografiska stallningstaganden
om exempelvis lokalisering eller utformning av nya bostéder utan dessa tas upp i efterfol-
jande planeringsprocesser.

De 6vergripande riktlinjerna for bostadsforsérjningen som anges i programmet galler for
hela kommunen. Nér det géller de djupare analyserna, beddmningarna och stallningsta-
ganden ligger fokus pa tatorterna Alvesta, Moheda och Vislanda eftersom de allra flesta
av kommunens bostader finns i ndgon av dessa. Det ar ocksa i dessa orter kommunen har
storst radighet 6ver bostadsmarknadens utveckling och tillgangen pa allméan platsmark ar
god.
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Styrdokument

Vision for Alvesta kommun

Under 2014 pabdrjades arbetet med att ta fram en ny vision for Alvesta kommun. Genom
visionsarbetet ska en gemensam malbild och gemensamma vérderingar identifieras och
kopplingar goras till mal och planer for kommunen. Visionen ska anvandas for att visa
omvarlden vart kommunen ar pa vég, skapa gemenskap och delaktighet samt vara en
integrerad del i styrningen och grunden for de mal som faststalls.

Som en del av visionsprocessen holls under 2014 ett antal dialogmoten pa olika platser i
kommunen dar politiker, tjansteman och allmanheten deltog. Manga olika fragor diskute-
rades vid dessa moten, men gemensamt for alla tillfallen var att vikten av nya attraktiva
bostader i kommunen lyftes fram.

I juni 2015 har forslaget till vision for Alvesta kommun antagits av Kommunfullméktige.

Oversiktsplan

Alvesta kommuns dversiktsplan antogs 2008 och har sedan dess fyllt funktionen av ett
bostadsforsorjningsprogram. Oversiktsplanen redovisar kommunens planeringsforutsétt-
ningar och de allménna intressena samt anger riktlinjer for tatorternas och landsbygdens
utveckling. Fradgan om bostadsforsorjning hanteras forst i avsnitt 3.5 Boende, service och
sociala mal dér ett antal strategiska 6vervaganden for bebyggelseplaneringen anges. |
kapitel 9 Landsbygds- och tatortsutveckling anges sedan dels en strategisk inriktning for
samhéllsplaneringen i kommunen och dels en bedémning av hur stort bostadsbehovet i de
olika tatorterna ar pa 10 ars sikt.

Regional utvecklingsstrategi (RUS)

Under 2014 har Region Kronoberg arbetat med att ta fram en ny Regional Utvecklings-
strategi (RUS) for Kronobergs lan. Strategin har antagits av Regionfullmaktige i juni
2015. | RUS anges tva dvergripande mal och under dem ett antal stallningstaganden,
malvarden och prioriteringar. Bland dessa ar den konkreta kopplingen till bostadsforsori-
ningen begransad da de har stor spannvid och beror en rad olika sakomraden samman-
kopplade med boende och bostadsforsérjning. Vart att ndmna i detta sammanhang éar
dock Mal 1: Vi vaxer i 6ppna och hallbara livsmiljéer. Under detta namns bl.a. vikten av
attraktiva livs- och boendemiljoer i hela regionen, vikten av att alla regionens medborgare
ges forutsattningar att delta i och paverka samhéllsutvecklingen samt hur de tre hallbar-
hetsdimensionerna hanteras utifran de utmaningar en landsbygdsregion som Kronoberg
har. Malet ska forverkligas genom prioriteringar kring en komplementar region, att ut-
veckla ett inkluderande vardskap samt att satsa pa den demografiska gruppen barn och
unga.

Ordforklaring

Med smahus innebar bostad i en- eller tvabostadshus, sasom villa, parhus, radhus eller
kedjehus. Med lagenhet menas ldgenhet i flerbostadshus.
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Overgripande riktlinjer for bo-
stadsforsorjningen

Varje kommun ska enligt lagstiftningen ange riktlinjer for bostadsforsérjningen i kom-
munen. Vad dessa ska utga ifran, hur de ska formuleras och vad de ska ta hansyn till ar
inte preciserat utan varje kommun gor sjalv den bedémningen utifran kommunens karak-
tar, forutsattningar och utmaningar. Utmaningarna for en kommun som Alvesta &r manga,
de kan upplevas som bade sma och stora och de spanner 6ver en mangd olika omraden.
Punkterna nedan sammanfattar nagra av de storsta utmaningarna som ar viktiga att foku-
sera pa ur ett bostadsforsorjningsperspektiv.

e Utnyttja kommunens roll och lage i regionen

¢ Hantera befolkningsutvecklingen och demografiska utvecklingen
e Nyttja befintligt bostadsbestand pa ett bra satt

e Skapa goda forutséattningar for bostadsbyggande

Nedanstaende riktlinjer har varit foremal for en politisk diskussion och anger vilka dver-
gripande principer som ska vara styrande for kommunens arbete med att se till att nuva-
rande och framtida invanare ges majlighet till ett bra boende. De utgar i huvudsak fran de
riktlinjer som finns i kommunens Gversiktsplan samt fran processen med att ta fram en ny
vision for Alvesta kommun.

» Kommunen ska sékerstélla att de olika tatorterna ges majligheter att
véaxa och utvecklas med nya bostéader och offentlig service

Genom oOversiktsplaner och detaljplaner skapas forutsattningar for nya bostader
och utvecklad service. Planmonopolet innebar att det bara &r kommunen som kan
ta fram dessa planer. Genom ett langsiktigt planeringsperspektiv dar man avsatter
mark for dessa andamal skapas en god planberedskap.

> Kommunen ska verka for ett varierat utbud av bostader i alla kom-
mundelar som tillgodoser invanarnas behov och dnskemal

Genom direktiv till kommunala fastighetsbolag samt genom samverkan och avtal
med andra byggherrar kan kommunen arbeta for en spridning i boende- och upp-
latelseformer.

> Kommunen ska framja bosattning och byggande pa landsbygden
och stddja landsbygdsdelarnas maojligheter att utvecklas

Permanentboende &r en forutsattning for en levande landsbygd men olika typer av
fritidsboende ger forutséttningar till en vdxande kommun. Genom t.ex. utpekade
LIS-omraden i Strandskyddsplanen, handlingsprogram i Landsbygdsprogrammet
och samarbete med lokala aktorer i de olika kommundelarna kan kommunen ge
goda forutsattningar for bosattning pa landsbygden samt ge forutsattningar for of-
fentlig och kommersiell service.
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> Kommunen ska verka for att befintligt bostadsbestand nyttjas pa ett
optimalt satt samt att befintliga bostader och boendemiljéer haller
hég standard och upplevs som attraktiva

Nybyggda bostader utgor endast en mycket liten del av det totala bostadsbestan-
det. Samtidigt som kommunen pa olika satt arbetar for en nybyggnation av bosta-
der maste ocksa det befintliga bestandet och dess narmiljer tas om hand samt at-
garder for att starka omradens attraktivitet vidtas.

» Kommunen ska verka for att tillgangliggdra bostader som ar attrak-
tiva ur ett regionalt perspektiv

Varje kommun har sin egen karaktar och sina egna kvalitéter. De boendemiljoer
som finns i Alvesta kommun har sin sérpragel jamfért med omgivande kommu-
ner och har potential att bidra till en 6kad inflyttning.
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Kommunens forutsattningar

Alvesta kommun i regionen

Alvesta ar en typisk sydsvensk landsbygdskommun. Landskapet ar starkt praglat av skog
och sjoar blandat med bade sma- och storskaliga odlingslandskap. Utover centralorten
finns ett flertal tatorter av olika storlek utspridda i kommunen. Befolkningstatheten ligger
pa ungefar samma niva som rikssnittet men bebyggelsen &r mer utspridd vilket ger manga
smaskaliga strukturer med saval byar som enskilda bostadshus och gardar.

Det centrala laget i sodra Sverige ger starka kopplingar till flera tillvaxtregioner i olika
vaderstreck. Starkast ar kopplingen till Vaxjo och nédrheten dit ger kommunen goda férut-
sattningar att dra nytta av utvecklingen i regionens starkaste motor.

De goda forbindelserna at flera hall &r en av de faktorer som ar mest utmarkande for
kommunen. Flera riksvagar passerar kommunen och &ven den viktiga lansvag 126.
Kommunens storsta tatorter har vuxit upp langs Sédra stambanan och i Alvesta korsar
denna Kust-till-kust-banan vilket gor ortens station till en av de viktigare i sédra Sverige.
Pa senare ar har aven Vislanda och Moheda fatt nya lokaltagstopp. | kombination med
Véxjoregionens tillvaxt och expansion ger dessa forutsattningar kommunen ett mycket
gott strategiskt lage.

I den regionala bostadsmarknaden har Alvesta kommun stor potential att vara ett attrak-
tivt komplement till Vaxjo stad. Tomterna i Alvesta kommun ar i regel storre, prisnivan
ar lagre och boende- och livsmiljoerna & mer smaskaliga. Allt detta &r ndgot som manga
eftersoker och i och med nérheten till regionens centralort och de mycket goda kommuni-
kationerna har Alvesta kommun ett mycket gynnsamt ldge i ett regionalt perspektiv.

Befolkning och demografi

Befolkningsutveckling

I Alvesta kommun bor idag 19 503 invanare (2014-12-31). Av dessa bor ungefar tva tred-
jedelar i nagon av tatorterna medan 6vriga bor pa landsbygden. Folkmangden &r pa i stort
sett samma niva idag som 1980 men har varierat genom aren. Kommunen tar varje ar
fram en prognos for hur befolkningen kommer att utvecklas under de kommande aren.
Prognosen baseras pa SCB:s arliga befolkningsstatistik och utifran kommunens nuva-
rande folkmangd och befolkningsutvecklingen fram till 2014-12-31 férvantas invanaran-
talet 6ka med drygt 1800 personer under de kommande 10 aren.
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Befolkningsutveckling 1980-2014 samt
befolkningsprognos for Alvesta kommun
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Utvecklingen har sett olika ut i olika delar av kommunen. Sedan 1980 &r det bara Alvesta
tatort som har haft en befolkningsokning sett 6ver hela perioden. Saval Moheda som Vis-
landa och 6vriga kommunen har totalt sett minskat sin befolkning. Moheda hade en upp-
gang under 80-talet men har sedan minskat successivt. Vislanda har istallet haft en viss
uppgang sedan millennieskiftet efter att ha minskat innan dess. Under de kommande tio
aren forvantas den storsta befolkningsokningen ske i Alvesta tétort dar den trend som har
varit de senaste tio aren forvantas fortsatta. For bade Moheda och Vislanda spar progno-
sen att befolkningen minskar nagot fram till 2020 for att sedan oka.

Befolkningsutveckling tatorter (index 1980)
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Befolkningsstruktur

| jamforelse med riket som helhet har Alvesta kommun en l&gre andel av befolkningen i
aldrarna 20-50 ar. Mest markant ar skillnaden i aldrarna mellan 20 och 30 ar, d.v.s. den
tid i livet dd manga flyttar hemifran for studier och annat. Vid aldrarna runt 50 ar skiftar
det och darover har Alvesta kommun en hogre andel av befolkningen &n saval lanet som
riket. Samma sak galler for barn och ungdomar upp till 20 ar.
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Aldersgrupps andel (%) av befolkningen
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Enligt den kommuntackande befolkningsprognosen for de kommande 10 aren forvantas
en dkning ske inom sa gott som alla aldersgrupper. Mest idgonfallande ar 6kningen bland
barn och ungdomar dar aldersgruppen 13-19 ar forvantas 6ka med nastan 40 % och grup-
perna 6-12, 30-49 ar och 75+ ar som alla ligger mellan 16 % och 20 %.

Prognos for befolkningsutveckling inom olika aldersgrupper

(index 2014)
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Nedbrutet pa de storre tatorterna och dvriga kommunen var for sig varierar monstret na-
got. | Alvesta tatort vantas alla aldersgrupper 6ka, i Moheda och Vislanda vantas den
storsta 6kningen ske bland barn och unga vuxna och for évriga kommunen &r det barn,
unga vuxna samt pensionérer som vantas tka mest.
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Hushall

SCB har statistik éver hur manga hushall

Hushallsstorlek 2014

det finns och hur de & sammansatta. Med 80%
hushall menas en enhet av manniskor som 70%
delar bostad. I Alvesta kommun finns drygt 0%
8200 hushall. Den vanligaste hushallsstor- 5 0%
leken &r 1-2 personer och den vanligaste
sammanséttningen totalt sett ar familj med 40%
hemmaboende barn. Detta &r ocksé den 30%
vanligaste sammansattningen i smahusbe- 20%
stdndet men noterbart &r att 6ver 40 % av 10%
smahusen i kommunen bebos av familjer o 0% | | t
utan hemmaboende barn eller av ensamsta- 1-2pers  3-dpers 5 pers
ende. | flerbostadshusen &r den storsta an-
delen ensamstaende.
Smahus Flerbostadshus ™= familjutan

Flyttmonster

hemmaboende barn

H Familj med
hemmaboende barn

Ensamstdende med
hemmaboende barn

B Ensamstdende

Kommunen har haft ett positivt flyttnetto de senaste aren, d.v.s. fler har flyttat till Alvesta
kommun an vad det har flyttats ut. Bryter man ner nettot till vart/varifran folk har flyttat

visar det sig att det positiva flyttnettot grundar sig i en stor inflyttning fran utlandet.

Gentemot andra kommuner, saval i Kronobergs 1an som i dvriga landet, ar nettot istallet
negativt. Nar det galler flyttningarna till och fran utlandet har det positiva nettot stigit
kraftigt sedan 2010, till stor del beroende pa det oroliga laget pa olika platser i varlden
vilket har lett till 6kade flyktingstrommar. Det ska i sammanhanget ndmnas att Alvesta
kommuns flyttnetto, saval inrikes som utrikes, foljer samma utveckling som lanet som

helhet.

Flyttnetto per relation och ar 2010-2013
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Nedbrutet pa de tre storre tatorterna i kommunen kan det konstateras att de allra storsta
flyttstrommarna gar till och fran Alvesta. For Moheda och Vislandas del handlar det om
betydligt mindre volymer. Det gor ocksa att flyttnettot for Alvesta téatort foljer monstret
for kommunen som helhet. Moheda och Vislanda har daremot har haft ett positivt flytt-
netto gentemot kommuner inom Kronobergs lan, &ven om volymerna ar mycket sma.

Pendling

Genom pendlingsmojligheter knyts bostadsmarknad ihop med arbetsmarknad. Ju battre
forutsattningar for att pendla desto storre bostads- och arbetsmarknadsregion. Alvesta
kommuns l&ge i regionen och de vél utvecklade kommunikationerna bidrar starkt till att
pendlingsstrommarna dr omfattande. Totalt pendlar drygt 3800 personer ut fran kommu-
nen. Ungefar 2900 av dessa pendlar till Vaxjo kommun, framfor allt till Vaxjo stad. In-
pendlingen till kommunen ligger pa knappt 2400 personer varav cirka 1600 kommer ifran
Véxjo kommun. Utover pendlingsrelationerna med Vaxjo kommun finns ocksa betydande
pendlingsstrommar till och fran Almhult, Oresundsregionen och Varnamo.

man kvinnor totalt
Nattbefolkning 4900 4237 9137
utpendling fran kommunen 2077 42 % 1771 42 % 3848 42 %
arbetar i kommunen 2823 2466 5289
inpendling till kommunen 1484 34 % 890 27 % 2374 31%
Dagbefolkning 4307 3356 7663
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Dagens bostadsmarknad

Nuvarande bostadsbestand

I Alvesta kommun finns idag cirka 8750 bostader. Hur manga bostader som har byggts i
kommunen under de senaste decennierna har varierat fran ar till ar men bostadsbyggandet
har totalt sett varit mycket lagt i kommunen under de senaste 20 aren jamfort med forega-
ende decennier. De senaste aren har det i genomsnitt fardigstallts 13 nya bostader per ar.
Siffran for 2014 &r endast tre nybyggda bostader.

Fardigstallda lagenheter i nybyggda hus i Alvesta kommun,
1980-2013

1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010

e flerbostadshus = e = smahus

Majoriteten av bostadsbestandet bestar av smahus. Av det totala antalet bostader utgor
dessa omkring tva tredjedelar. Fordelningen mellan smahus och lagenheter i olika storle-
kar skiljer sig at nagot mellan Alvesta, Moheda och Vislanda. Generellt finns det mycket
fa stora lagenheter. Den hdga andelen smahus avspeglar sig i hur bostaderna fordelas pa
olika upplatelseformer. De allra flesta av dessa ar dganderatter. Av lagenheterna i flerbo-
stadshus dominerar hyresrétterna, endast en liten andel ar bostadsratter.

Bostadsbestandet i stérre
tatorter (2014) Foérdelning mellan upp-
latelseformer (2014)

100% -
80% -
60% -
W Hyresratt
40% -
B Bostadsratt
20% - .
0% Aganderatt
0 T T

Alvesta Moheda Vislanda

@ Smahus MW Ligenhet 5 rum <

W Lagenhet 3-4 rum @ Lagenhet <2 rum
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Sarskilda bostader

Utover det ordinarie bostadsbestandet finns ett antal bostader i Omsorgsférvaltningens
regi som ar anpassade efter sarskilda behov. Dessa ar uppdelade i kategorierna:

e Sdrskilda bostader for dldre personer (SoL)
e Bostad med sarskild service (LSS)
e Sarskilt boende for personer med psykisk funktionsnedséttning (SoL)

Av dessa &r de sérskilda bostaderna for aldre personer de som é&r allra flest i antal. Totalt
finns 275 sadana bostéader fordelade pa sex olika platser. | de tva andra kategorierna finns
endast ett litet antal lagenheter.

Boendetathet

I samband med finanskrisen i borjan av 1990-talet avstannade nyproduktionen av bosta-
der markant. Vid ungefar samma tid borjade ocksa Alvesta kommuns befolkning minska
for att sedan aterhamta sig och oka ungefar ett decennium senare. Okningen har till
storsta delen skett i Alvesta tdtort men denna 6kning har inte avspeglat sig i bostadsbyg-
gandet. Att befolkningen okar samtidigt som antalet bostéder ar relativt konstant har lett
till en 6kad boendetathet, d.v.s. fler antal boende per bostad. Alvesta kommun har i dags-
laget den hogsta boendetatheten i Kronobergs lan med i genomsnitt 2,23 invanare per
bostad, vilket ocksa ar hogre an rikssnittet. Raknar man bort barn och ungdomar upp till
19 ar, som i de flesta fall bor tillsammans med foraldrar eller andra vuxna, blir boendetét-
heten 1,69. Aven det 4r hogre 4n motsvarande varde for lanet och riket.

Befolkning Befolkning = Bostader Boendetéthet Boendetathet

20+ ar totalt 20+ ar
ﬁ(')"n?rs;sn 19503 14770 8 752 2,23 1,69
I’;f”‘)bergs 189128 145761 = 91695 2,06 1,50
Riket 9747355 7538086 4669081 2,09 1,61

Prisutveckling

Genomesnittspriset for ett smahus i Alvesta kommun lag 2013 pa 1 041 000 kronor. Det &r
betydligt lagre an genomsnittet for saval Kronobergs lan som Sverige som helhet. Prisut-

vecklingen sedan 1980 har dock féljt samma trender dven om prisdkningen inte har varit

lika markant.
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Prisutveckling smahus 1980-2013
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For Alvesta kommuns del skedde ett prisfall runt 2008 i samband med finanskrisen som
tycks ha slagit hardare mot huspriserna i kommunen an vad som var fallet for lanet och
riket. Liknande monster gar att utldsa for andra kommuner med Alvestas storlek och ka-
raktar. Ser man pa motsvarande utveckling for Véaxjo kommun och andra liknande kom-
muner marks inte alls samma nedgang. Aven om man ska vara forsiktig med vilka slut-
satser man drar i en sa komplex fraga kan man tolka det som att osékerheten i att inve-
stera i ett smahus &r stor i kommuner som Alvesta an i stérre kommuner, eftersom kom-
muner av Alvestas karaktar drabbas hart vid en konjunkturnedgang. Det i sin tur kan pa-
verka bankernas benagenhet att lana ut pengar till huskép i mindre kommuner, vilket i sin
tur kan leda till att smahus i mindre kommuner tappar i attraktionskraft.

Efterfragan och behov

Smahus

Det finns idag cirka 90 smahustomter i kommunen som ar klara for forsaljning men na-
gon tomtko finns inte generellt utan en sadan uppstar forst nar ett antal nyplanerade tom-
ter slapps till forsaljning och marknadsfors. Stort fokus ligger i dagslaget pa de tomter
som fardigstalls pa Spaningslandaomradet i Alvesta. De som intresserar sig for dessa
efterfragar i regel narheten till kommunens centralort och de goda kommunikationsmaj-
ligheterna. I de fall kommunen far forfragningar utdver det ar det ofta ett mer landsbygds-
inriktat boende som efterfragas, d.v.s. stérre tomter i lantlig eller smaskalig miljé med
narhet till ndgon av tatorterna.

Lagenheter

I maj 2015 fanns omkring 5000 personer registrerade i det kommunala bostadsbolaget
Allhohus lagenhetsko. Det ar dock langt ifran alla av dessa som aktivt soker eller har akut
behov av en lagenhet. | dagsléaget ser Allbohus en stor efterfragan pa alla sorters lagen-
heter men i forhallande till utbudet i bestandet ar det framst storre lagenheter med 4-5
rum och kdok som det &r brist pa. Efterfragan pa dessa har okat pa senare ar till foljd av en
okad inflyttning fran utlandet dar familjestorleken ofta ar storre och boendetétheten &r
hogre &n vad bestandet fran borjan ar byggt for.
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Andelen smahus ar hdg i samtliga tre

storre tatorter och en stor del av dessa Andel Iagenheter i smahus

bebos idag av personer 6ver 75 ar. per hushallskategori
Hogst ar andelen i Vislanda men dveni 1909
Alvesta och Moheda ar andelen bety- 90% 16% 14%

dande. Det finns naturligtvis en lang rad  gq0,
anledningar till att dessa bor kvar i sina 540,
hus trots hog alder, men ett tungt

" 5 ) . 60%
vagande skal tycks vara bristen pa at- 50%
traktiva boendealternativ. Manga per- 40%
- o ] ° I
soner i denna aldersgrupp efterfragar ett
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mindre radhus eller lagenheter ar alltfor ,
Alvesta Moheda Vislanda

litet och valjer darfor att bo kvar.
Em>753r [@O0-15ar [Oovriga

Sarskilda bostader

Enligt Omsorgsforvaltningens boendeutredning (mars 2015) har man idag svart att verk-
stalla beslut om sarskilt boende for aldre p.g.a. brist pa sddana lagenheter. Det efterfragas
dels sérskilda bostader for aldre personer och dels ordinarie lagenheter som i utformning
och storlek &r lampade for aldre. | det senare fallet handlar det i regel om tillganglighets-
anpassade lagenheter i storleksordningen 2-3 rum och kok. Utredningen konstaterar &ven
att det finns ett behov av fler bostader med sérskild service (LSS) samt fler sarskilda bo-
stader for personer med psykisk funktionsnedsattning. | dessa fall ror det sig om grupp-
boenden i olika former.

Bostadsbrist i Alvesta kommun?

Det finns ingen definition pa begreppet bostadsbrist och heller inget enhetligt matt som
kan mata om det rader bostadsbrist eller inte. En vanligt forekommande och enkel definit-
ion &r att relatera befolkningens storlek till tillgangen pa bostader och darmed fa fram
boendetatheten. Boendetathet ar inget heltackande matt pa om det rader bostadsbrist eller
inte, en mangd andra variabler kan paverka, men det ger en indikation pa hur laget ar. For
att den ska saga nagot behdver man dock relatera den till ett referensvarde, en boendetét-
het som antas innebéara att det rader en balans p& bostadsmarknaden. I rapporten Bo-
stadsbristen ur ett marknadsperspektiv’’ (2012:18) relateras boendetétheten till hur ge-
nomsnittet har sett ut for aren fran 1990

och framat. Utgangspunkten 1990 beror pa Befolkning 20+ &r (2014) 14 770

att boendetatheten i landet som helhet har 5 :
Antal bostader i Alvesta

varit relativt stabil sedan dess. kommun (2014) 8 752
Beddmningen av om det rader bostadsbrist Boendetathet inv. 20+ &r 1,69
i Alvesta kommun utgar i detta program Referensvirde boendetithet

fran boendetatheten bland befolkningeni (genomsnitt 1990-2014) 1,64

aldrarna 20 ar och uppat. Barn och ung-
domar upp till 19 &r bor som namnts tidi-

Underskott pa bostader 250-300
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gare med foréldrar eller andra vuxna i de allra flesta fall och réknas darfor bort. Det valda
referensvardet ar 1,64 vilket motsvarar den genomsnittliga boendetatheten fér namnda
aldersgrupp under aren 1990-2014. Med dagens befolkning och det nuvarande bostadsbe-
standet ligger boendetatheten pé 1,69, alltsa hogre an referensvardet. Darmed kan slutsat-
sen dras att det rader en bostadsbrist i Alvesta kommun.

For att berakna hur stor bostadsbristen &r relateras dagens bostadsbestand till referensvar-
det for boendetatheten. Underskottet pa bostader hamnar da inom spannet 250-300.
Det &r alltsa det antal bostader som i nulaget saknas for att boendetatheten skulle mot-
svara genomsnittet for aren 1990-2014.

Vilken typ av bostader det ar som saknas kan bedémas utifran den demografiska struk-
turen, hushéllens sammanséttning och den upplevda efterfragan pa bostader. Med tanke
pa exempelvis den hoga andelen aldre och ensamstaende i smahusbestandet gors bedom-
ningen att det ar storst underskott pa lagenheter i flerbostadshus.
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Bostadsmarknadens utveckling

Bostadsbestandet

Pa olika hall i kommunens tatorter finns ett antal outnyttjade byggratter, d.v.s. omraden
planlagda for bostader dér ingen byggnation har skett. Att ingen byggnation har skett kan
ha flera anledningar. | en del fall har omradena planlagts pa lang sikt och i andra fall har
planerade byggen avstannat av olika anledningar. | kommunen finns i dagsldget omkring
90 lediga tomter till férsaljning och darutdver finns outnyttjade detaljplaner till en yta av
cirka 60 ha kvartersmark och cirka 18 ha byggratt. Dock &r inte all planlagd mark aktuell
och realistiskt &r att det motsvarar fardig detaljplan for cirka 300 bostader.

| dagsléget (juni 2015) pagar arbete med ett antal detaljplaner som ger byggratter for bo-
stadsandamal och nya planuppdrag ar ocksa pa gang. Nedan foljer en 6versikt med be-
doémning av hur manga nya bostader de olika planerna och projekten kan innebéra.

Alvesta: ca 250 bostader Moheda: ca 40 bostader
Varav 50 i smahus och 200 i flerbo- Varav ca 15 i smahus och ca 25 i flerbo-
stadshus stadshus

e Kv Svea e Lingonvdgen

e Vistra Ronnedal e Vardshuset

o Kv Tryffeln o LOwska tomten

e Kv Bjorklovet e Ryd

e Spaningslanda etapp 2 och 3

e Tingsbacken Vislanda

e Sjolyckan I Vislanda finns en betydande planbe-
e Lekaryd redskap for bostader. Uppstart av nya
e Kv Marden planer bedéms inte aktuellt.

Tillsammans med befintliga byggréatter bedéms gallande, pagaende och kommande
detaljplaner méjliggéra omkring 400 bostader. For att mojliggdra for fler bostader an
dessa kravs detaljplanering av nya bostadsomraden.

Framtida efterfragan och behov

Beddmning av vilka sorters bostader som kommer att efterfragas i framtiden grundas pa
befolkningsprognosen. For kommunen som helhet beréknas samtliga aldergrupper 6ka
under de kommande 10 aren. Pa 10 ars sikt véntas alla aldersgrupper utom 20-29 ar 6ka.
Den storsta 6kningen sker bland barn och ungdomar mellan 6 och 19 ar samt bland aldre
over 75 ar. Den forstnamnda gruppen kan 6versattas till barnfamiljer med nagot aldre
barn, eventuellt ofta med mer &n ett barn (baserat pa statistik 6ver hushallens samman-
sattning och storlek). Det kan i sin tur 6versattas till en 6kande efterfragan pa smahus
och storre lagenheter. Att gruppen med &ldre 6ver 75 ar 6kar &r bedéms innebéra en
okande efterfragan pa lagenheter av olika storlek samt sarskilda bostader for aldre.
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Det ska dock namnas att exakt vilka bostader olika familjer och manniskor efterfragar och
behover ar individuellt. Ibland kan dven befolknings- och aldersgrupper som skiljer sig at
kan ocksa efterfrdga samma typ av boende.

Behov av nya bostader

Det nuvarande bostadsunderskottet i kKommunen beréknas vara 250-300. Enligt befolk-
ningsprognosen forvantas kommunens befolkning vaxa med drygt 1800 personer de
kommande 10 aren. Drygt 800 av dessa &r i aldrarna 20 ar och uppat. Raknat utifran en
boendetathet pa 1,64 (referensvardet for aldersgruppen 20+) skulle det motsvara ett behov
av ytterligare cirka 500 bostadder. Ambitionen &r att hamna under referensvardet, varfor
siffran justeras upp drygt 100 bostader. Det totala behovet pa 10 ars sikt blir da 850-950
bostader. Gallande detaljplaner och pagaende planarbete omfattar omkring 400 bostader
som alltsa kan réknas bort fran underskottet. Slutsatsen blir da att kommunen pa 10
ars sikt behover planlagga for 450-550 bostader for att mota det beréaknade behovet.

Befolkningsprognosen visar ocksa att den allra storsta delen av befolkningsokningen
forvantas ske i Alvesta tatort, 6kningen i Moheda och Vislanda ar marginell i jamforelse.
Det innebdr att majoriteten av de bostader som kommunen behover planera for behovs i
Alvesta tatort.

Underskottet ar idag storst pa lagenheter i flerbostadshus. Efterfragan pa dessa forvantas
oka i takt med kommande befolkningsférandringar. Aven efterfrdgan pd smahus forvantas
Oka. For att motsvara det nutida och pa sikt 6kande behovet av lagenheter i flerbo-
stadshus behover fler sddana bostader planléggas och byggas. I fallet med smahus
kan en hel del sadana frigéras genom de flyttkedjor som det finns potential for om
nybyggnationen av lagenheter kommer igang.

Kommunens totala flyttnetto ar negativt gentemot saval lanet som riket. Utdver att mota
ett konstaterat och berdknat behov av bostader har Alvesta kommun ocksa som ambition
att erbjuda attraktiva boendeformer och boendemiljéer for att 6ka inflyttningen. Utdver
det ovan konstaterade behovet behdéver det darfor ocksa planlaggas for nya bosta-
der som &r attraktiva i ett regionalt perspektiv. Aven den relativt stora inpendlingen
pekar pa att Alvesta kommun skulle kunna vara ett attraktivt boendealternativ for dem
som arbetar har men bor pa annan ort.
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Slutsatser

>

Det rader en generell bostadsbrist i kommunen

Obalansen mellan befolkningsutvecklingen och nybyggnationen av bostéder har
lett till en 6kad boendetéathet vilket ar ett tecken pa bostadsbrist. For att en balans
pa bostadsmarknaden bedémer kommunen att det i nuldget saknas 250-300 bo-
stader.

Det har byggts for fa bostader

De senaste 10 aren har kommunens befolkning 6kat med drygt 800 personer. Un-
der samma period har endast 133 nya bostader byggts, vilket ar for fa for att det
ska motsvara behovet.

Det finns en lasning pa bostadsmarknaden

Nar aldre och ensamstaende véljer att bo kvar i sina hus trots dnskemal om eller
behov av annan boendeform frigors for fa smahus at dem som efterfragar sadana.
Dérmed uppstar en Iasning pa bostadsmarknaden som forhindrar flyttkedjor och
generationsvéxlingar.

Det beho6ver planldaggas for nya bostader

Befolkningsprognosen och boendetétheten pekar pa att det pa 10 ars sikt behdver
detaljplaneras for omkring 450-550 nya bostéder.

Det beh6vs framfor allt fler lAgenheter i flerbostadshus

Hushallens sammansattning i smahusbestandet i kombination med hur befolk-
ningsprognosen ser ut for de olika aldersgrupperna pekar pa att det framfor allt &r
lagenheter i flerbostadshus som saknas i kommunen. Fler lagenheter skulle bade
tillgodose behovet for dem som efterfragar sadana och det skulle innebéra att
smahus frigors for dem som efterfragar det.

Ekonomiska faktorer paverkar bostadsbyggandet i kommunen

Ekonomiska faktorer som kan paverka bostadsbyggandet ar till exempel majlig-
het till finansering, markpris och avgifter.
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Kommunens verktyg

Kommunen har inte full radighet 6ver bostadsbestandets utveckling. | manga fall &r ny-
byggnation av bostader beroende av privata initiativ, antingen fran enskilda privatperso-
ner eller storre byggherrar. Vissa verktyg har dock kommunen till sitt forfogande i arbetet
att paverka bostadsmarknadens utveckling.

Oversiktsplan och detaljplan

Genom det svenska planmonopolet &r det bara kommunen som kan ta fram dversikts- och
detaljplaner. Oversiktsplanen beskriver bl.a. kommunens syn pa den framtida markan-
vandningen, d.v.s. kommunen kan i 6versiktsplanen peka ut vilka omraden man vill ska
bebyggas med bostader pa kort och lang sikt.

Detaljplaner tas ofta fram genom privata initiativ da enskilda eller byggherrar begar plan-
besked av kommunen. | samband med en sadan begéran avgér kommunen sjalv om man
avser paborja en detaljplan for den specifika platsen eller inte. Genom detaljplaner kan
kommunen reglera bl.a. exploateringsgradplacering, placering och utformning av bo-
stadsbebyggelse.

Markanvisning och exploateringsavtal

Markanvisning tillampas nar kommunen &ager detaljplanerad mark for exempelvis bo-
stadsandamal och ett avtal skrivs med en extern aktor om genomférande av detaljplanen.

Genom exploateringsavtal kan kommunen tréffa en 6verenskommelse med en markégare
att genomfora en detaljplan for exempelvis bostadsandamal.

Kommunens markinnehav

Genom en aktiv markpolitik kan kommunen fa radighet 6ver fastigheter och omraden
som i framtiden kan bli aktuella for bostadsbebyggelse.

Kommunalt bostadsbolag

Allbohus Fastighets AB har som huvuduppgift att hyra ut l&genheter i flerbostadshus.
Bolaget ags av Alvesta kommun har idag cirka 1800 lagenheter i sitt bestand. Genom
agardirektiv ska kommunen paverka bolagets byggnationer.

Marknadsforing

Kommunen ska bedriva ett aktivt arbete med att marknadsfora olika platser och omraden
i syfte att attrahera externa byggherrar till kommunen.
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